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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.

Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Numerosarja, jossa ensimmainen luku ilmaisee rakennuksen
paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan ja jalkimmainen luku
edelliseen lisattavan muun aputilana tms. kaytettavan kerrosalan, jota ei
oteta huomioon autopaikkatarvetta maariteltaessa.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa puistomuuntamon tai muita
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennelmia ja laitteita.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Istutettava alueen osa.

Jalankululle ja polkupyoéréilylle varattu katu.
Pysékoimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Suojeltava rakennus.

AITAAMINEN

Korttelin 1017 uudisrakennusten Kalevankatuun rajautuvat osat tulee

rajata rakennusten tyyliin ja julkisivuihin sopivalla umpinaisella aidalla,
jonka tulee olla paaosin kivirakenteinen ja vahintaan 2 metria korkea.

PYSAKOINTIPAIKKAMAARAYKSET
Autopaikat:

Liike-, toimistotilat ja palvelut 1 ap / 100 k-m2
Asuminen 1 ap / 85 k-m2

Pydrapysakointipaikat:
Liike-, toimistotilat ja palvelut 1 pp / 50 k-m2
Asuminen 1 pp/30 k-m2

Pydrapysakaointiin tulee olla sujuva ja turvallinen yhteys katuverkolta.
Pydrapysakaointiin johtavia yhteyksia ei saa tontin sisalla katkoa autojen
pysakointipaikoilla tai autoilun kulkuyhteyksilla.

Pyo6rapysakointi tulee toteuttaa runkolukittavana ja vahintaan 30 %
tyopaikkoihin liittyvista ja vahintd@n 50% asumiseen liittyvisté paikoista
tulee osoittaa katettuun tilaan.

HULEVEDET

Rakennusluvan yhteydessa on laadittava kiinteistokohtainen
hulevesisuunnitelma. Suunnitelmassa on esitettava myos
rakentamisaikaiset hulevesien hallintajarjestelyt. Korttelialueilla syntyvia
hulevesia on viivytettava/suodatettava tonteilla ennen niiden johtamista
kunnalliseen hulevesiverkostoon. Korttelialueilla/tontilla olevilla
paallystetyilla alueilla tulee kayttaa paasaantoisesti vetta lapaisevia
pintamateriaaleja.

KIINTEISTOJEN TURVALLISUUS

Yli 500 k-m2 suuruiset rakennukset tulee varustaa pelastusviranomaisen
hyvaksymilla kaasuntunnistimilla seka automaattisesti sulkeutuvalla
koneellisella ilmastoinnilla. Sitd pienemmissa rakennuksissa
ilmanvaihtoalaitteisto tulee varustaa vahintaan kasikayttoisella
pysaytyskytkimella. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittad suunnitelma
pelastustoimenpiteistd huomioiden laheisen VAK-ratapihan
turvallisuusriskit. Rakennusluvasta on pyydettava pelastusviranomaisen
lausunto.

LEIKKI- JA OLESKELUALUEET

Asumiseen kaytettavilla korttelialueilla leikki- ja ulko-oleskelualuetta on
rakennettava vahintaan 10 m? jokaista sataa asuntokerrosalaneliometria
kohti. Leikki- ja oleskelualueesta vahintaan 50 % tulee muodostaa
yhtenaiseksi piha-alueeksi. Loppuosa voi sijaita kerros- tai
kattoparvekkeilla. Piha-alue tulee padosin sijaita suojassa
likennemelulta.

MELUSUOJAUS
Rakentamisessa seka rakennusten ja niiden pihatilojen sijoittelussa tulee
huomioida ympardivilta kaduilta tuleva likennelahtoinen melu.

PIHA-ALUEET

Piha-alueiden pinta-alasta vahintaan 1/3 tulee olla kasvillisuuden
peittdmaa. Mitoituksesta voidaan poiketa perustellusti, jos toteutetaan
viherkatto tai vastaava rakenne pinta-alaltaan kaksinkertaisena
maavaraiseen alueeseen nahden. Piha-alueiden kasvillisuuden tulee olla
lajistoltaan monipuolista ja siséltdd myos puuvartisia kasvilajeja.

RAKENNUSOIKEUDEN KAYTTO

Ennen vuotta 2024 rakennetuissa luvanvaraisissa rakennuksissa saa
olevan rakennusrungon ja vesikaton sisépuolella tehda korjaus- ja
muutostditd kaavaan merkityn rakennusalan ja -oikeuden rajoittamatta.
Asuinpientalojen korttelialueella erillispientalojen asuin- ja
talousrakennuksen rakennusoikeuden yhteenlaskettu maara on
maksimissaan 350 k-m2 Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueella osan asunnoista saa sijoittaa myds
paallekkain.

RAKENTAMISTAPA

Rakennusten arkkitehtuuriin ja sopivuuteen ympardivaan kaupunkikuvaan
tulee kiinnittaa erityista huomiota. Asuin-, liike-, toimisto- ja
palvelurakennusten korttelialueelle rakennettavien rakennusten
suunnitelmista tulee pyytaa kaupunkikuvasta vastaavan tydryhman
lausunto. Asuinpientalojen korttelialueella rakennusten etdisyyden
naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan 4 metria. Kuitenkin kahden tai
useamman tontin yhteen rakentaminen on asuinpientalojen korttelialueella
sallittua, mikali se toteutetaan samanaikaisesti ja yhtenaista suunnitelmaa
noudattaen. Autonsailytyspaikkoja saa sijoittaa rakennusten
pohjakerroksiin.

SUOJELUMAARAYKSET

Sr-merkintaa koskevat maaraykset: Kaupunkikuvallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika
sen ulkoasua muuttaa siten, etta kohteen arvokkaat ominaispiirteet
tuhoutuvat. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden seka
kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
kaupunkikuvan ja rakennusperinndn kannalta merkittava luonne sailyy.
Suojellun rakennuksen korjaus- ja muutostdista on pyydettava lausunto
asiassa toimivaltaiselta museoviranomaiselta.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Tontille merkityn rakennusalan ulkopuolelle seka tontille merkityille
istutetuille alueen osille saa sijoittaa tontin ja korttelialueen
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia johtoja, laitteita, rakennuksia ja
rakennelmia. Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle,
Kiinteistoon tulee tarvittaessa tehda kiinteistokohtainen pumppaamo.
Katualueisiin rajautuvilla tonttien osilla tulee varautua mahdollisiin
johtorasitteiden perustamisiin. Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisessa
huollossa suositellaan kaytettavaksi energiatehokkaita ja
ymparistoystavallisia menetelmia, rakenteita ja materiaaleja. Uusiutuvien
energialahteiden kayttoa tulee edistaa.

TONTTIJAKO Taméan asemakaavan muutoksen alueella
rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.

KOUVOLA

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

kaupunginosan 1, Kangas, korttelien 1009 ja 1017 osia seka puisto- ja katualueita.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT

kaupunginosan 1, Kangas, korttelien 1009 ja 1017 osat seka katualueet.
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