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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1

Tunnistetiedot

Kunta KOUVOLAN KAUPUNKI
Alueen nimi Putkinotko (kaava nro 01/036)

Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 01, Kangas kortteleita 1076, 1104, ja 1118,
kortteleiden 1081, 1082 ja 1121 osia, puisto- seka katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kaupunginosan 01, Kangas, korttelit 1076, 1104, 1118,
kortteleiden 1074, 1081 ja 1082 osat seka puisto- ja katualueet

Laatija Kouvolan kaupunki
Tekniikka ja ymparistd, Kaavoitus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
OAS nahtavilla 15.3.-24.4.2023

Vireille tulo limoitus kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa ja kaupungin
internet-sivuilla 15.3.2023

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kuulutus ilmoituslehdessa 15.3.2023
Kaavaluonnoksen nahtavillaolo 15.3.-24.4.2023
Yleisotilaisuus 27.3.2023
Tekninen lautakunta 2.5.2024
Kuulutus ilmoituslehdessa X.X.XXXX
Julkinen nahtavillaolo X. X=X X XXXX

Hyvaksyminen
Tekninen lautakunta (vastineet) XX XXXX
Tekninen lautakunta (kaava) XX XXXX



1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kouvolan ydinkeskustan pohjoispuolella Kauppalankadun molemmin
puolin ja se rajautuu pohjoisessa Oikeus- ja poliisitalon seka Ratamo-keskuksen kortteleihin
ja etelassa Ahdinkatuun. Kaavamuutosalueen laajuus on noin 6 hehtaaria ja se pitaa sisallaan
Kauppalankadun, Ruskeasuonkadun ja Marjoniementien risteysalueen, Palomaenkadun lan-

sipaan, seka naihin liittyvia kortteleita tai niiden osia.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti ydinkeskustan pohjoisosassa Suunnittelualueen rajaus on merkitty karttaan sinisella viivalla.

1.3 Kaavamuutoksen tarkoitus ja perustelut

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna 2022 ja se on
tullut vireille vuonna 2023. Asemakaavan muutos sisaltyy vuoden 2023 ja 2024 kaavoituskat-

sauksessa esiteltyihin kaavoituksen tydohjelman kohteisiin.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on toteuttaa Ydinkeskustan osayleiskaavan ratkaisuja
ja muuttaa alueen maankayttéa korttelialueiden osalta erilaiset tulevaisuuden tarpeet huomioi-
vaksi. Lisdksi tavoitteena on tdsmentaa katu- ja yleisten alueiden rajauksia vastaamaan toteu-
tunutta tilannetta ja tulevaisuuden tarpeita. Kaavahankkeen tavoitteena on myods vahvistaa

viihtyisan ja kestavan elinympariston kehittymista alueella
1.4 Asemakaavan liiteasiakirjat

Liite 1. Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Liite 4. Maanomistuskartta

Liite 5. Korttelin 1076 korjaus- ja rakentamistapaohjeet



1.5 Kaavahankkeeseen liittyvat selvitykset

2

3
3.1

e Kouvolan ydinkeskustan liikenneverkon ja pysakoinnin kehityssuunnitelma 2030,
7.9.2016 Trafix Oy

¢ Kouvolan Keskeisen kaupunkialueen oyk:n taydentava luontoselvitys, 23.10.2014 Luon-
toselvitys Kotkansiipi

¢ Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava, Lepakkopotentiaalin arviointi 2014,
6.10.2014 Timo Metsanen ja Petri Parkko

e Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan luontoselvitys 2012, 19.8.2013

Luontoselvitys Kotkansiipi

Kouvolan arvokkaat luontokohteet 2008, 3.3.2009 Luontoselvitys Kotkansiipi

Suojeltavat rakennukset ja ymparistot 1.6.2017 Kouvolan kaupunki/Kaupunkisuunnittelu

Muutakin kuin rautatieristeys -kirja, Rurik Wasastjerna 2012

Kouvolan rakennetun ymparistén inventointi, Kouvolan kaupunki / Rurik Wasastjerna

2009

Kouvolan ratapiha - Turvallisuusselvitys, Liikennevirasto 19.12.2018

¢ Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, WSP 31.3.2016

TIIVISTELMA
Asemakaavan muutos on kaynnistynyt Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna 2022. Asema-
kaavamuutoksen tarkoituksena on ajanmukaistaa suunnittelualueen asemakaavaa voimassa
olevan Ydinkeskusta yleiskaavan mukaiseksi. Kaavahankkeen tavoitteena on myds vahvistaa
turvallisen, viihtyisan ja kestavan elinymparistdon kehittymista alueella.

Kaavahanke kuulutettiin vireille 15.3.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd kaava-
luonnos olivat nahtavilla 15.3.-24.4.2023 valisen ajan ja niista pyydettiin palautetta alueen toi-
mijoilta ja muilta osallisilta seka viranomaisilta. Valmisteluvaiheen kuulemisessa saatiin yh-
teensa kuusi palautetta kaupungin ulkopuolisilta tahoilta. Kaavan suunnittelua jatkettiin kesan
ja syksyn 2023 ajan.

Kaavaehdotus valmistui lautakunnan kasittelyyn alkuvuodesta 2024.

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Ydinkeskustan pohjoisreunalla sijaitseva alue koostuu katualueista, pienista puistoista, joilla ei
ole toiminnallista merkitysta seka korttelialueista. Laajimmat korttelialueet kasittavat Kauppa-
lankadun ja Jokelantien valisen palvelujen ja liikerakennusten keskittyman sekd Notkotien ja
Ahdinkadun valiset pientalot. Alue on kehittynyt padosin 1950-luvun aikana, mutta se on ko-
kenut vuosien varrella useita muutoksia. Suunnittelualue on melko tasaista ja rakenteeltaan
tiivistd ydinkeskustan reuna-aluetta. Katualueet ovat osin laajoja ja kaupunkikuva hajanainen.

3.1.2 Maisema

3.1.2.1 Kaupunkikuva

Kaava-alueen kaupunkikuva on hajanainen ja etenkin Kauppalankadun ymparistdéssa osin ja-
sentymatdn. Laajat avoimet varastointikdytdssa olevat piha-alueet eivat tue kaupunkikuval-
taan alueen sijaintia ydinkeskustassa. Rakennusten mittakaava vaihtelee suuresti ja ne eivat



rajaa katutilaa selkeasti. Suunnittelualueen itdosassa kaupunkikuva on ryhdikas ja paaosin
yhtenainen saman aikakauden rakennusten muodostaessa ruutukaavamaisen tiiviin korttelin.

3.1.2.2 Maisemarakenne

Kaava-alueen maisemarakenne on selked. Alue sijoittuu Salpausselan reunamuodostuman
pohjoisreunan juurelle. Alueen maapera on maaperakartan mukaan paaosin hiekkaa. Alueen
aivan lantisin osa on paksua turvetta. Tarkempien maaperatutkimusten mukaan kaakkoisosa
on soran, saven ja hiekan muodostamaa kerrostumaa. Alueen itdreunassa pinnan ohuen so-
rakerroksen alla on noin kahdeksan metrinen savikerros, jonka alla on hiekka- ja sorakerrok-
sia. Aivan alueen etelaosassa savikerros on yli 10 metria paksu ja lahempana alueen keski-
osaa savikerroksen paksuus on enaa metrin luokkaa. Alueen keskiosassa maaperan rakenne
vaihtelee paljon. Joissain kohdissa savikerrosten paksuus on useita metreja ja toisaalla se on
hyvin ohut.

Suunnittelualueen maasto laskee tasaisesti etelastd pohjoiseen. Maaston korkein kohta on yli
68 metrissa ja matalin kohta 63 metrissa. Alueella ei siten ole merkittavia korkeusvaihteluita ja
se sijaitsee laajempaa aluetta tarkasteltaessa laaksossa.

Alue on voimakkaan rakentamistason vuoksi kuivaa. Sen luoteisosassa on merkittdva huleve-
sioja. Alueen lansiosan maapera on ollut alun perin runsaasti vetta itseensa varastoivaa tur-
vetta, mutta rakentamisen mydéta sekin on kuivatettu ja vaihdettu karkeampiin maalajeihin.

Alue on kokonaisuudessaan rakennettu. Rakentaminen on tiivista ja kaupunkimaista.

Alueen kasvillisuus on kokonaisuudessaan istutettua. ltdosan korttelissa kasvillisuus on pien-
talojen pihoille ja puutarhoille tyypillista. Pienilla puistoalueilla kasvillisuus koostuu koristepen-
saista ja puistopuista. Lisdksi kaduilla kasvaa lehmuksia. Ne muodostavatkin voimakkaan ele-
mentin Kauppalankadun varrelle.

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselan reunamuodostuman seka sen pohjoispuolisten kallio-
ja moreeniselanteiden (Palomaki, Kotiharju) valiin. Pienilmastoltaan alue on suojainen, mutta
maaperasta johtuen melko kylma verrattuna sen etelapuoleisiin alueisiin. Koska alueella tai
sen reunoilla on korkeampaa rakentamista, eivat tuulet paase puhaltamaan alueelle voimak-
kaasti.

3.1.2.3 Luonnonymparistd

Suunnittelualueella ei ole luonnonymparistoa, vaan se on kokonaisuudessaan rakennettu. Alu-
eelle on tehty lepakkopotentiaalin arviointi vuonna 2014 ja siina korttelin 1081 todettiin olevan
mahdollisesti uhanalaiseksi luokitellun lepakon saalistusymparistoa.

Kaikki Suomessa tavatut lepakot kuuluvat luontodirektiivin liitteen IV a) lajeihin. Luonnonsuo-
jelulaki kieltda luontodirektiivin liitteen 1V a) lajeihin kuuluvien yksildiden lisdantymis- ja levah-
dyspaikan havittdmisen ja heikentdmisen. Suomi on myds ratifioinut EUROBATS-sopimuksen
jonka mukaan mm. lepakoiden tarkeat ruokailualueet tulisi ottaa huomioon maankaytoén suun-
nittelussa.

Vuoden 2014 selvityksessa Putkinotkon alue merkittiin ll-luokan alueeksi, jolla voi sijaita lepa-
koille tarkeita siirtymareitteja ja/tai saalistusalueita. Lepakoiden esiintyminen alueella tulisi tar-
kistaa asemakaavoituksen yhteydessa. Asemakaavan muutosprosessin aikana on todettu,
ettd siitymareitit ja/tai saalistusalueet eivat ole sijainniltaan pysyvia. Suunnittelualueen lansi-
puolella on runsaasti lepakoille korttelia 1081 paljon paremmin soveltuvaa saalistusaluetta.
Kotiharjun ja Marjoniemen valisella metsaalueella on allasmainen oja, jonka reunat ovat avoi-
mia. Alueella ei ole valaistusta, joten se soveltuu hyvin lepakoiden saalistukseen. Alueella ole-
vat kadut tarjoavat jatkossakin lepakoille siirtymareitteja esimerkiksi Urheilupuiston ja



Kotiharjun eteldosan valilla, vaikka korttelia 1081 kehitettaisiinkin tdydennysrakentamalla. Nai-
den seikkojen vuoksi erillisen lepakkoselvityksen laatimista ei ole katsottu tarpeelliseksi.

3.1.3 Asuminen ja vaesto

Suunnittelualueella sijaitsee vain muutamia asuinrakennuksia, mutta se rajautuu etelassa ja
idassa ydinkeskustan reuna-alueen tiiviiseen pien- ja kerrostaloasutukseen. Alueen vaikutus-
piirissa asuu siten kymmenia tuhansia inmisia. Alueen kaakkoisosassa olevat asuinrakennuk-
set ovat erillispientaloja ja yhteensa niissa asuu parikymmenta henkiléa. Alueen koillisosassa
on kolme rakennusta, joissa on yhteensad 18 asuntoa. Asukkaita niissad on yhteensa parikym-
menta.

3.1.4 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue liittyy saumattomasti Kouvolan ydinkeskustan yhdyskuntarakenteeseen. Alu-
eella sijaitsee seka palveluja ettd asumista ja sen lapi kulkee yksi ydinkeskustan paakaduista,
Kauppalankatu. Myos alueella risteavat Marjoniementie ja Palomaenkatu ovat liikkenneverkon
kannalta olennaisia katuja. Suunnittelualueeseen rajautuu merkittavia julkisia palveluja, kuten
oikeus- ja poliisitalo ja sairaala. Alue on myds yhdyskuntatekniikan sijoittumisen osalta merkit-
tava. Katujen alle on sijoitettu paljon maanalaista infrastruktuuria, kuten erilaisia johtoja, putkia
ja kaapeleita.

3.1.5 Rakennettu ymparistd
3.1.5.1 Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen rakennuskanta koostuu asuinpientaloista ja palvelurakennuksista. Ahdinka-
dun ja Notkotien valiin jddvassa korttelissa olevat erillispientalot on rakennettu 1950-luvulla
kahta vuosina 1966 ja 1969 rakennettua taloa lukuun ottamatta. Ne edustavat rapattuine julki-
sivuineen hyvin rakennusajankohdalleen tyypillista rakentamista ja etenkin Ahdinkadun puo-
lella olevat rakennukset muodostavat yhtenaisen ja kaupunkikuvallisesti laadukkaan kokonai-
suuden. Notkokadun puolella oleva vuonna 1966 valmistunut tasakattoinen asuinrakennus
poikkeaa korttelin muusta rakennuskannasta seka kattomuodon etta tontin kaytén osalta. Ra-
kennukset sijaitsevat molemmilla kaduilla kiinni katualueen rajassa, mika aiheuttaa haasteita
etenkin Ahdinkatua kapeammalla Notkokadulla. Ydinkeskustan osayleiskaavassa kortteli on
merkitty "rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi”.
Alueella on todettu olevan paikallisesti merkittavia kaupunkikuvallisia arvoja.

Sl
Kuva 2. Ahdinkadun varrella sijaitsevat 1950-luvulla rakennetut laadukkaat asuintalot muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden.

Kuva 3. Notkokadun varrella olevat asuinrakennukset eroavat toisistaan Ahdinkadun taloja enemman.

Alueen koillisosassa on kolme rakennusta, kaksi vuonna 1980 valmistunutta asuinrakennusta,
joista toinen on pari- ja toinen rivitalo seka yksi vuonna 1960 valmistunut rakennusrekisterissa
tietoliikenteen rakennukseksi merkitty kaksikerroksinen rakennus. Vanhojen ilmakuvien perus-
teella rakennuksen harjakattoinen osa on valmistunut vuosien 1941 ja 1953 valilla. Pitkaan
autokorjaamona toimineessa valkoiseksi rapatussa osin harja- ja osin pulpettikattoisessa



rakennuksessa on nykyisin seka asuntoja etta varastotiloja. Asuinrakennukset on verhoiltu kel-
taisella savitiilella ja niissa on tasakatto.

Kuva 4. Suunnittelualueen koillisosassa sijaitsee vanha autokorjaamo, jossa on nykyisin asuntoja ja varastotiloja.

Kuva 5. Jokelankadun ja Palomaenkadun risteyksessa sijaitsevan rivitalon

Alueen keskiosassa sijaitsee kolme rakennusta. Suurin niistd on 1950-luvulla valmistunut val-
koinen Kouvolan Keskusauton rakennus, johon on vuosien varrella tehty useita muutoksia.
Nykyisin rakennuksessa toimii muun muassa Kouvolan Vesi. Toinen rakennuksista on vuonna
1987 valmistunut keltaiseksi maalattu puuverhoiltu pieni ravintolarakennus, jossa ei talla het-
kelld ole toimintaa. Kolmas alueen keskella sijaitseva rakennus on vuonna 2012 valmistunut
elintarvikemyymala ja polttoaineen jakeluasema.
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Kuva 6. Kouvolan Keskusauto alkuperaisessa asussaan (kuvan ldhde ei tiedossa).

Kuva 7. Kouvolan Keskusauton rakennus nykyisessa muodossaan kesalla 2022.

Kuva 8. Kymen Seudun Osuuskaupan polttoaineen jakelupiste ja elintarvikemyymala.

Kuva 9. Kauppalankadun reunassa tyhjillaan oleva liikerakennus.

3.1.5.2 Muinaismuistot

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/63) mukaisia kiinteitéd mui-
naisjddnnoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintda.



3.1.6 Alueen aikaisempi maankayttd

Suunnittelualue on rakentunut pikkuhiljaa. 1940-luvulla alueella on sijainnut kymmenkunta
pientaloa pihapiireineen. Kauppalankadun rinteeseen sijoittuva osa ja Jokelantie ovat toimi-
neet kulkuvaylind keskustasta kohti pohjoista. Muuten alue oli tuohon aikaan paaosin metsaa.
1950-1960 -lukujen aikana alueelle rakennettiin useita asuinkerrostaloja, Ahdinkadun ja Not-
kokadun valisen korttelin pientalot ja liikkerakennuksia seka Kauppalankadun Ahdinkadun ja
palomaenkadun valinen osa. Seuraava suurempi maankaytollinen muutos oli 1970-luvun lo-
pussa rakennettu Kauppalankadun pohjoispda, joka tehtiin suunnittelualueen pohjoispuolella
kulkevan valtatie 6 rakentamisen seurauksena. Suunnittelualueen reunaan rakennettiin
vuonna 2002 oikeus- ja poliisitalo pysakdintialueineen, mikad muutti alueen luonnetta entista
rakennetummaksi.

3.1.7 Liikenne- ja katualueet, pysakdinti

Merkittdva osa suunnittelualueesta on katualuetta. Alueen keskella kulkeva etela-pohjoissuun-
tainen Kauppalankatu on yksi keskustan paakaduista. Kadulla on 2+2 ajokaistaa, joiden va-
lissd on puurivi. Kokooja- ja tonttikatuna toimiva Saumavayla ja Padkatuna toimiva Mar-
joniementie liittyvat Kauppalankatuun liikennevalo-ohjatussa risteyksessa. Kauppalankadulla
ja Marjoniementiellda on erilliset kevyen liikkenteen vaylat molemmin puolin katua, Sauma-
vaylalla sellainen on vain kadun eteldpuolella. Suunnittelualueen lapi kulkeva Jokelantie on
katkaistu ajoneuvoliikenteeltda Palomaenkadun kohdalla. Jokelantie on yksisuuntainen Notko-
kadun ja Palomaenkadun valisella osuudella ja sen itdreunassa on jalkakaytava. Suunnittelu-
alueeseen kuuluva osa Ahdinkatua ja Notkotie ovat verkostollisesti tonttikatuja, Sumulaakson-
katu on kokooja- ja tonttikatu. Ahdinkadun etelareunassa ja Sumulaaksonkadun itédreunassa
kulkee erillinen kevyen liikenteen vayla. Alueen lansiosassa sijaitsevat Pistokatu ja Ruskea-
suonkatu ovat molemmat paattyvia katuja, joiden lounaisreunassa on erillinen kevyen liiken-
teen vayla. Nopeusrajoitus paa- ja kokoojakaduilla on 40 km/h.

Alueella on muutamia yleisia pysakadintipaikkoja, jotka sijaitsevat katualueella. Pistokadun koil-
lisreunalla on muutamia noin 12 pysakdintipaikkaa. Saumavaylan etelapuolella Palomaenka-
dun paatteena sijaitsee myds noin 12 paikkainen pysakointialue. Jokelankadun itdreunassa ja
Ahdinkadun etelareunassa on kadunvarsipysakointipaikkoja. Korttelialueiden pysakointi on
jarjestetty niiden sisalla.

3.1.8 Palvelut ja tydpaikat

Alueella on joitakin palveluja ja tydpaikkoja. Ne sijoittuvat suunnittelualueen keskelle kolmeen
eri rakennukseen. Korttelin 1081 etelaosassa on elintarvikemyymala ja polttoaineiden jakelu-
asema. Sen pohjoispuolella on toimisto ja varastokaytdssa oleva rakennus. Sen lansipuolella
sijaitseva ravintolarakennuksessa ei talla hetkelld ole toimintaa. Alueella on tadten muutamia
kymmenia tyopaikkoja.

3.1.9 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin Kouvolan kaupungin omistuksessa. Korttelialueet ovat yksityi-
sessa omistuksessa ja katualueet kaupungin omistuksessa. Maanomistus on esitetty tarkem-
min kaavan liitteessa 4.

3.1.10 Tekninen huolto ja energiatalous

Suunnittelualueella on kattava kunnallistekninen verkosto. Alueella on useita KSS Energian
kaukolampodverkon linjoja. Etenkin Kauppalankadun ja Marjoniementien / Saumavaylan ris-
teysalueella on paljon sahkojohtoja. Alueen halki kulkee Kouvolan Veden paavesijohto ja
useita jakelujohtoja. Samoin alueen poikki kulkee paajateviemari ja useita pienempia viemari-
linjoja. Lisaksi alueen kautta kulkee paaosa keskustan pohjoisosan hulevesista. Alueen lansi-
puolella on Elisa Oyj:n telekaapeleita ja sen kaikissa osissa on lukuisia Telian telekaapeleita.



3.1.11 Virkistysalueet ja viherverkko

Suunnittelualueella ei ole varsinaisia virkistysalueita ja viherverkko on hyvin pirstaleinen. Vi-
heralueet eivat kytkeydy toisiinsa, vaikka niiden tulisi tehda niin, silla molemmin puolin suun-
nittelualuetta on laajoja virkistysalueita, Palomaki ja Ruskeasuo.

Nykyisessd asemakaavassa Jokelanpuistoksi nimetty pienialainen viheralue Jokelantien, Sau-
mavaylan ja Palomaenkadun valissa on olomuodoltaan [&hempana liikennevihreda kuin oles-
keluun tarkoitettua puistoa, mutta se on alueen viihtyisyyden ja pienilmaston kannalta tarkea.
Alueella on kumpare seka puu- ja pensasistutuksia.

Ruskeasuonkadun, Marjoniementien ja Kauppalankadun valiin jaavassa korttelin 1121 osassa
on hulevesien hallinnan kannalta merkittava oja, jonka reunat ovat ruohovartisen kasvillisuu-
den peittamat.

Marjoniementien, Kauppalankadun ja Pistokadun valinen alue on katuvihreda, jossa kasvaa
seka puita ettd pensaita. Toisella puolella Kauppalankatua on kapea kiilamainen puistoalue,
jossa kasvaa vanhoja lehmuksia.

Kuva 10. Jokelanpuiston viheralueella on tarkea rooli muuten asfaltin peittdmassa ymparistossa.

Kuva 11. Alueen luoteisosassa olevassa hulevesiojassa oli vain vahan vettd heindkuussa 2022.

Kuva 12. Pistokadun itdreunan laaja istutusalue parantaa alueen viihtyisyytta ja rajaa laajoja katualueita.
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3.2

3.1.12 Ymparistoterveys

3.1.12.1 Melu

Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla ja virkistys-
alueilla taajamissa on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittdd ulkona melun A-painotetun ekvi-
valenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Kou-
volan kaupungin alueella olevaa melua on tutkinut Kouvolan kaupungin ohjauksessa WSP

Finland Oy vuonna 2016. Otteet meluselvityksen liitekartoista on esitetty alla.

Suunnittelualueelle melua talla hetkellad aiheuttavat etenkin sen pohjoispuolella olevan valta-
tien kuuden ja sen halkaisevan Kauppalankadun liikkenne. Kauppalankadun matalista ajono-

peuksista ja olemassa olevista rakennuksista johtuen melu ei levia kovin laajalle alueelle.

Kuva 13. Suunnittelualueen paiva- ja ydajan keskidanitasot.

3.1.12.2 Maaperan tila

Suunnittelualueella on useita kohteita, joissa alueen aikaisempi tai nykyinen toiminta on ai-
heuttanut maaperan pilaantumista tai epailyn siitd. Osassa kohteista puhdistamistoimenpiteet

“0-.‘

[ 1> 400dB
> 45.0dB
B - 50.0dB
[ 1>550dB
B - 60.0dB
- 650dB
s 70.0dB
- 5048

on jo toteutettu ja osassa maaperan pilaantumisriskin muodostava toiminta jatkuu edelleen.

Nama kaikki sijaitsevat yksityisessa omistuksissa olevilla alueilla ja puhdistamisesta vastaa
kiinteistdon omistaja.

Suunnittelutilanne

3.2.1 Kymenlaakson maakuntakaava 2040
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Kuva 14. Suunnittelualueen sijainti Kymenlaakson maakuntakaava 2040:ssa valkoisella tdhdella
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Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 15.6.2020. Siina suunnittelualue on
kokonaisuudessaan merkitty keskustatoimintojen alueksi (punainen / C). Aluetta koskevat
seuraavat suunnittelumaaraykset: “Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettdvd huomiota alueen Vviihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan
tasapainoisuuteen. Alueen kéytbn suunnittelussa on huolehdittava kestévén liikkumisen
toimintaedellytyksisté eri liikkumismuodot huomioiden. Erityistd huomiota tulee Kkiinnittda
kaupunkikuvan kehittdmiseen sekd rakennushistoriallisten ominaispiirteiden séilyttdmiseen
sekd  keskustatoimintaa  tukevaan  palvelurakenteeseen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittdvien kulttuurihistoriallisten arvojen
sdilyminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomiota
hulevesien hallintaan ja hulevesitulvien ehkéisyyn.”

Maakuntakaavaan on merkitty konsultointivydhyke (harmaa pistekatkoviiva / sev). Siihen
littyvat seuraavat suunnittelumaaraykset: "Vaarallisia kemikaaleja kédyttdvaa tai varastoivaa
laitosta ympé&roéivén konsultointivybhykkeen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettévéa
erityistd huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen kuten asuinalueiden, vilkkaiden
liikennevéylien, yleisélle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden sijoittamista
vybhykkeen sisélle on kaavaa laadittaessa pyydettéva kunnan palo- ja pelastusviranomaisen
Seka tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) lausunto.”

Maakuntakaavaan on merkitty lisdksi suunnittelualueen halki itd-l&ansisuunnassa linjattu
vesihuollon runkolinjana toimiva Utti-Elimaki -paavesijohto (harmaa viiva).

Koko maakuntakaavan alueeseen liittyvistd maarayksista seuraavat on koskettavat Kouvolan
ydinkeskustan aluetta:

"Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee selvittdd edellytyksid uusiutuvaan
energiaan perustuvien jérjestelmien kéayttéén. Alueiden ké&ytén yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa ja yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa on erityistd huomiota kiinnitettavéa
vesien ekologisen tilan parantamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon  tunnetut  muinaisjdénnokset. = Ajantasainen  tiefo  on  tarkistettava
museoviranomaiselta. Alueiden kéytén suunnittelussa tulee edistdé kestavia liikkumistapoja
huomioiden reitistbjen jatkuvuus.”

3.2.2 Keskusta ja Kasarminmaki-Ruskeasuo-Tanttari osayleiskaavan tarkistus

Kuva 12. Suunnittelualueen sijainti Keskusta ja Kasarminmaki-Ruskeasuo-Tanttari osayleiskaavan tarkistus sinisella katkoviivalla
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10.6.2013 hyvaksytty Keskusta ja Kasarminmaki-Ruskeasuo-Tanttari osayleiskaavan tarkistus
YK1/8 kattaa suunnittelualueen lansiosan. Siina suunnittelualueeseen kuuluva itaisin osa, on
merKkitty virkistysalueeksi, jossa alueen paakayttotarkoitus on ulkoilu ja virkistys. Sen lansipuo-
lelle on merkitty katu (Pistokatu) ja kokoojakatu (Marjoniementie). Pohjoisin osa suunnittelu-
alueeseen kuuluvasta alueesta on merkitty julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY), jo-
hon voidaan sijoittaa asumista (/a) ilman rajoituksia asumisen osuudesta. Palvelujen ja hallin-
non alueen korttelitehokkuudeksi on kaavassa merkitty 0.8.

3.2.3 Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava

Kuva 1. Ote keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti merkitty mustalla katkoviivalla

Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavassa (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
16.11.2015) Suunnittelualueen keskiosaan on merkitty Asuntoalue (A), jota koskee maarays:
“Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi”. Suunnittelualueen lansiosaan on merkitty uusi oh-
jeellinen tie-/katulinjaus (viininpunainen viiva) ja alueen keskiosaan ohjeellinen ulkoilureitti (vih-
red pisteviiva). Muuten suunnittelualue on merkitty informatiiviselld merkinnalla “taajamatoi-
mintojen alue” (harmaa vari) ja "rakentamaton taajamatoimintojen alue” (valkoinen viivoitus
harmaalla taustalla).
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3.2.4 Kouvolan ydinkeskusta osayleiskaava

Kuva 2. Ote Ydinkeskustan osayleiskaavasta.

Kouvolan ydinkeskusta osayleiskaava on hyvaksytty 8.6.2020. Se kattaa suunnittelualueen
itdosan. Osayleiskaavassa suunnittelualueen koillisosa on merkitty palvelujen ja hallinnon alu-
eeksi (P), jossa rakentamisen korkeus on yhdesta kahteen kerrosta. Alueelle on myds merkitty
pilaantunut / mahdollisesti pilaantunut maapera (pinkki piste), jota koskee maarays: "Alueen
maaperédn pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessé, ja maaperéa on tar-
vittaessa kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.”

Suunnittelualueen keskiosa (Jokelanpuisto) on osayleiskaavassa merkitty virkistysalueeksi (V)
samoin kuin kapea kiilamainen alue Kauppalankadun itdpuolella. Suunnittelualueeseen kuu-
luvat itdosan korttelialueet on merkitty osayleiskaavassa yhdistetyksi palvelujen ja asuinraken-
nusten alueeksi (PA), jossa kerrosten maara on kolmen ja neljan valilla. Lisaksi alueelle on
merkitty nelja pilaantunut / mahdollisesti pilaantunut maapera (pinkki piste) merkintda seka
huoltoasema-alueen merkki (LH), jota koskee maarays: "Alueen suunnittelussa ja toteuttami-
sessa on huolehdittava siita, etta alueella varastoitavat ja kasiteltédvét aineet eivét aiheuta poh-
Javesien pilaantumisvaaraa.”

Suunnittelualueen |api Palomaenkadulle on kaavaan merkitty ita-lansisuuntaisesti kehitettava
kevyen liikenteen yhteys (musta nuolipainen pisteviiva). Kauppalankadulle eli suunnittelualu-
een keskelle on merkitty etela-pohjoissuuntainen ulkoilureitin merkintéa (vihred pisteviiva).
Kauppalankatu on myds merkitty puistokaduksi eli viherverkon osana toimivaksi kaduksi, jolla
tulee olla puuistutuksia.

Kaupalankatu ja sitd reunustavat korttelit seka Ahdinkadun ja Notkotien valinen kortteli on
merkitty alueellisella  suojelumerkinnadllda "Rakennus- ja  kultuurihistoriallisesti  tai
kaupunkikuvallisesti arvokas alue” (turkoosi pistekatkoviiva /s-E ja /s-F), jota koskevat
seuraavat maaraykset: "Alue tulee suojella asemakaavalla. Alueen ominaispiirteet tulee
sdilyttdad ja asemakaavoitusta varten tulee laatia yleiset periaatteet ja suunnitteluohjeet.
Suojelun yksityiskohtainen toteuttamistapa ja lisdrakentamismahdollisuudet ratkaistaan
asemakaavatasolla. Alueelle voidaan sijoittaa uutta rakentamista ja toteuttaa muita
ympaéristoon vaikuttavia toimenpiteitd, kunhan aluekokonaisuuden kultuurihistoriallisen arvon
sdilyttdminen taataan. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen
ennen ympadristén arvoihin merkittavasti vaikuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista. Kirjainindeksi
viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon ja perusteluihin.”
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Suunnitelualueen itdosaan on merkitty harvinaisen ja uhanalaisen lajin esiintymisalue (vihrea
pistekatkoviiva / luo-2), jota koskevat seuraavat maaraykset: "Alueen kéyttéa suunniteltaessa
on otettava huomioon Iluonnon monimuotoisuuden kannalta téarkeiden elinympdristéjen,
eliblajiesiintymien ja luontokohteiden séilyttdmisedellytykset. Alueen asemakaavoituksessa
tulee huomioida alueella oleva harvinaisen ja uhanalaisen eliblajin esiintymé ja selvittéa
kaavaratkaisun vaikutukset kyseiseen lajiin. Kasvilajien osalta tulee tutkia edellytykset
kasviyksilbiden siirrolle, jos alueelle suunnitellaan muuttuvaa maankayttéa.”

Lisaksi osayleiskaavassa on lukuisia koko kaava-aluetta koskevia maarayksia: "Kaavakartan
mééréykset ja merkinnat ovat korttelikokonaisuuksien pééasaantbisen kéyttétarkoituksen
mukaan.

Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai
muuta ndihin verrattavaa toimenpidettd ilman MRL § 128:n mukaista lupaa.

Tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistda kestdvan kehityksen periaatteita
mm. kehittdmélléd kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen olosuhteita sekd huomioimalla
kaupunkiekologia.

Rakennusoikeuden, kerroslukujen ja rakennustavan méaérittdmisen perusteena tulee olla katu-
Jja kaupunkikuvan ominaispiirteiden huomioon ottaminen, kulttuurihistoriallisten arvojen
huomioiminen seké tasapainoisen kaupunkikuvan Iluominen. QOsayleiskaavassa esitetyt
kerrosluvut ovat kaavamdéérdyksen mukaisesti enimmais-/véhimmaislukuja, joita ei
asemakaavoituksella saa ylittdé/alittaa ilman erityisia syitd. Asemakaavassa ja lopulta
rakennusluvissa méaaéritellyt rakennusoikeudet ovat néitd enimmaéaismééria pienempid, mikéli
esimerkiksi oleskelualueiden ja pysékdinnin vahimmaismaéaéaréat eivat muuten tayty.

Erityisisté toiminnallisista, kaupunkikuvallisista tai rakennetun ympdéristén suojelua koskevista
syisté johtuen asemakaavassa voidaan osoittaa osayleiskaavan suosituksesta poikkeavia
korttelitehokkuuksia ja kerroslukuja, mikéli piha- ja oleskelualueet, autopaikoitus ja muut
toiminnot ja ympéristbn kannalta keskeiset vaatimukset voidaan osoittaa muulla tavoin
toteutettaviksi.

Pysékointimééraykset: Korttelitehokkuuden ylittdessé 1,0 pyséakéinti on lahtbkohtaisesti
jérjestettdva rakenteellisella tai keskitetyillda pysékéintiratkaisuilla. Autopaikkojen liséksi
asemakaavassa on maéaériteltdva pydréapyséakointipaikkojen méaard. Pysakéintimééardykset
tarkennetaan asemakaavoituksessa.

Autopaikkoja on osoitettava seuraavasti:

- vyOhyke 1: yksi kutakin asuntokerrosalan 120 nelibmetrid kohti

- vybhyke 2: yksi kutakin asuntokerrosalan 100 nelibmetrig kohti

- vyb6hyke 3: yksi kutakin asuntokerrosalan 80 nelibmetrid kohti

- yksi kutakin erityisasumisen kerrosalan 200 nelibmetrié kohti

- yksi kutakin liiketilojen kerrosalan 60 nelibmetrid kohti

- yksi kutakin toimisto-, ravintola- ja kokoontumistilojen kerrosalan 120 nelibmetri& kohti

- yksi kutakin majoitustilojen 200 nelibmetrig kohti.

Yleisié inva-pyséakointipaikkoja tulee olla riittavasti, ja niiden tulee sijaita tasaisesti eri puolilla
keskustaa.

Oleskelualueméérédykset: Asemakaavassa piha-alueita tulee Idhtékohtaisesti varata 10 m2/
100 k-m2. Alueilla, joissa on julkinen leikkialue korkeintaan 200 m etéisyydella, voidaan
oleskelualueilta jéttdéa kiinteistbn oma leikkipaikka rakentamatta. Muut oleskelualueet tulee
kuitenkin toteuttaa MRL:n m&é&réysten mukaisesti.
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Rakentamisen laatua koskevat méaérédykset: Uudisrakennukset ja —osat tulee sopeuttaa
olemassa olevaan rakennuskantaan ja niiden tulee olla

arkkitehtonisesti korkeatasoisia. Asemakaavoissa ja niihin liittyvissé ohjeissa tulee kiinnittda
huomiota vaatimuksiin kestavistd ja laadukkaista julkisivumateriaaleista sekd suositella
uudisrakentamisessa rakennusten myéhemmén korottamisen mahdollistavia ratkaisuja.

Yleiset alueet rakennetaan laadukkaasti ja esteettémiksi. Huoltopihojen ja sisdénajoaukkojen
/-ramppien sijoituksessa ja mitoituksessa tulee huomioida kaupunkikuvalliset seikat.
Jétehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen. Katutilan suunnittelussa tulee kiinnittéé erityista
huomiota jalankulun ja pyoéréilyn ympéarivuotiseen esteettbmyyteen, liikenneturvallisuuteen ja
sujuvuuteen seké tilojen korkeaan laatutasoon. Uusiin yksikerroksisiin rakennusosiin,
talousrakennuksiin, kulkuvélinesuojiin ym. katoksiin tulee rakentaa ensisijaisesti viherkatto.

Energiahuoltoon liittyvien rakenteiden kuten aurinkopaneeleiden ja pientuulivoimaloiden tulee
sopia kaupunkikuvaan ja niiden tulee olla integroitu rakenteisiin mahdollisimman hyvin.

Hulevesia koskevat méérdykset: Koko keskustan alueella tulee suosia lapéisevia pinnoitteita.
Katujen ja muiden yleisten alueiden suunnittelussa tulee kéyttéé ekologisia hulevesiratkaisuja.
Hulevesien hallinnan suunnittelulla tulee ehkéistéa tulvariskid suosimalla niiden paikallista
késittelyd ja suunnittelemalla tulva-alueet osaksi viheralueita. Hulevesia viivyttévien
rakenteiden séilidtilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vettd lapaiseméaténta
pintanelibmetridé kohden. Viivytysrakenteiden suunnitteluun tulee siséllyttda tulvareitin
suunnittelu. Hulevesien imeyttdminen maaperéén tulee tehdé paikalliset olosuhteet
huomioiden (maaperé, pohjaveden korkeus yms.). Maaperdn vedenldpéisevyyden tulee olla
véhintd&n 0,001 m/s. Imeytykseen varattava pinta-ala on 1 m2/ 50 kattonelibmetrid kohden.
Hulevesirakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Hulevesiratkaisujen kéyttbkelpoisuus tulee
aina tarkistaa tarkemmassa suunnittelussa.

Melu: Aluetta koskeva yleispiirteinen meluselvitys on ohjeena arvioitaessa melusuojauksen ja
tarkempien selvitysten tarvetta asemakaavoituksen ja lupamenettelyiden yhteydessé. Korttelin
melutasot ja melun yleiset ohjearvot tulee huomioida asemakaavoituksessa ja rakennusten
seka niiden piha-alueiden suunnittelussa.

Rautatien lahialueisiin liittyvat méaéardykset: Rautatien laheisyydessé tehtdvissé maankéytén
muutoksissa tulee huomioida rautatien aiheuttaman melun, térinédn ja vaarallisten aineiden
kuljetuksien vaikutusalueen vaikutukset ja selvittéé ne riittévéllé tasolla. Koko kaava-alue on
ratapihalla tapahtuvien vaarallisten aineiden kuljetusten onnettomuusriskialuetta. Aluetta
koskevista  maankéayttésuunnitelmista tulee pyytdd Véyldviraston, Liikenne- ja
viestintéviraston, alueellisen pelastuslaitoksen ja ympdéristéviranomaisen lausunnot.

Yhdyskuntatekninen huolto: Uudis- ja korjausrakentamisessa on suositeltavaa edistdéa
ekologisesti kestdvien energiamuotojen kéyttbd sekéd tehostaa energian tehokasta
hybdyntémisté ja kierratystd. Asemakaavoituksessa tulee huomioida kattolappeiden suuntaus
mahdollisuuksien mukaan kohti eteldd. Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida
kunnallisteknisten verkostojen ja niihin liittyvien rakenteiden tilantarve.”
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3.3 Asemakaava

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaavoitettu. Alueen vanhin asemakaava on
vuodelta 1931 ja uusin vuodelta 2013.

Kuva 3. Ote asemakaavojen hakemistokartasta. Suunnittelualue on merkitty karttaan sinisella katkoviivalla.

Alueen luoteisosassa on voimassa asemakaava 01/015 Ratamo, joka on hyvaksytty
9.12.2013. Siina suunnittelualueeseen kuuluva osa on merkitty paaosin katualueeksi (Ruskea-
suonkatu, Marjoniementie, Kauppalankatu ja Pistokatu), johon on merkitty istutettava alueen
osa (pisterasteri) ja sailytettava/istutettava puurivi (pisteviiva). Lisaksi Pistokadun paahan on
merkitty henkildautojen pysakadintia varten varattu alueen osa, jota sopimuksen mukaisesti
saadaan kayttda asukaspaikoitukseen. Aluetta koskee myds seuraava maarays: "Pysakointi-
alue on reunustettava pensasaidalla ja pidettava huolitellussa kunnossa”. Lisaksi alueen poh-
joisosassa on osa Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta.
Korttelialueelle saa rakentaa padkayttotarkoitusta palvelevia majoitus- ja toimistotiloja seka
pysakointitalon. Suunnittelualueeseen kuuluva osa on merkitty istutettavaksi alueen osaksi ja
lisdksi siihen on merkitty ohjeellinen hulevesien kasittelyalue (hule) seka rakennusala, jolle saa
sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennelmia ja laitteita. Rakennusalalle saa si-
joittaa yksikerroksisen korkeintaan 30 k-m2 suuruisen rakennuksen. Korttelin ja katualueen
rajaan on merkitty katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Edellisen etelapuolella on voimassa asemakaava 287:1 Delta-auto, joka on hyvaksytty
25.9.1978. Kaavassa suunnittelualueeseen kuuluvasta osasta eteldisempi on kokonaan Kaup-
palankadun katualuetta. Pohjoisempi osa (kortteli 1081) on merkitty liikerakennusten ja moot-
toriajoneuvojen huoltoasemien korttelialueeksi (ALM), jolle merkitys rakennusalan suurin sal-
littu kerrosmaara on kolme (lll) ja tonttitehokkuus 1,5. Korttelia koskevat seuraavat autopaik-
kamaaraykset: "Liikehuoneistot, joista jaliempana ei ole maaratty ja niihin valittomasti liittyvat
varastotilat: Yksi autopaikka yhteenlasketun huoneistoalan 35 m2 kohti, kuitenkin vahintaan
yksi autopaikka liikehuoneistoa kohti. Toimistot, virastot ja autoliikkeet seka niihin valittémasti
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littyvat varastotilat: Yksi autopaikka yhteenlasketun huoneistoalan 25 m2 kohti. Autokorjaa-
mot: Korjaus- ja huoltopaikkojen lisaksi 1,5 autopaikkaa tydssa olevaa henkilda kohti, kuitenkin
vahintdan 3 autopaikkaa korjaus- tai huoltopaikkaa kohti. Autojen huolto- tai polttoainejakelu-
asemat: Huoltopaikkojen liséksi 5 autopaikkaa kutakin auton pesu- tai muuta huoltopaikkaa
kohti seka lisaksi yksi autopaikka 1,5 tyontekijaa kohti, kuitenkin vahintaan 5 autopaikkaa ase-
maa kohti.”

Suunnittelualueen keskella on voimassa asemakaava 413:1 Kioski Patarouvat, joka on hyvak-
sytty 21.6.1999 seka asemakaava 347:1 Kauppalanraitti, joka on hyvaksytty 1.10.1986. Kysei-
sissa kaavoissa on kolme maankayttdaluetta. Pohjoispaa (kortteli 1118) on merkitty liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K), johon on merkitty rakennusala korkeintaan kaksiker-
roksista ja 350 k-m2 suuruista rakennusta varten. Korttelin pohjoisosa on merkitty pysakdimis-
paikaksi ja lansireuna istutettavaksi alueen osaksi. Korttelin Iansirajalla on myos merkinta: "Ka-
tualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa”. Korttelin etelareunaan
on merkitty jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu (pp). Sen etelapuolinen osa on merkitty
puistoksi (VP). Puiston itapuolinen osa on merkitty jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi
kaduksi (pp), joka on nimetty Kauppalanraitiksi. Alueen itareuna on merkitty istutettavaksi alu-
een osaksi, jolle on merkitty lisaksi sailytettava/istutettava puurivi.

Suunnittelualueen koillisosassa on voimassa asemakaava 415:1 Oikeus- ja poliisitalo, joka on
hyvaksytty 17.4.2000. Suunnittelualueella olevat osat kyseisestd asemakaavasta on merkitty
paaosin katualueeksi (Saumavayla, Vuorikatu, Palomaenkatu, Jokelantie), mutta myds teolli-
suus-, varasto-, liike- ja/tai toimistorakennusten korttelialueeksi (TK-7) seka Jokelanpuistoksi
(VP). Korttelia 1104 koskevat seuraavat maaraykset: "Tonttia ei saa kayttdd ymparistéa ru-
mentavaan varastoimiseen eika sille saa sijoittaa laitosta, joka tarinan, melun, pdlyn, savun tai
muun saastevaikutuksen tai hairion vuoksi aiheuttaa pysyvaista rasitusta tontilla tai ymparis-
tossa asuville.” Korttelille ei ole merkitty rakennusalaa, mutta sen suurimmaksi sallituksi ker-
rosmaaraksi on merkitty kaksi (I) ja rakennusoikeuden maaraksi 1500 k-m2, josta 30% saa
kayttdaa asuinhuoneistoja varten. Korttelin eteldareunaan on merkitty katualueen rajan osa,
jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa. Korttelia koskevat seuraavat autopaikka-
maaraykset: Asunnot: 1 autopaikka/85 k-m2, Liike- ja toimistotilat: 1 ap/50 k-m2, Hallinto- ja
virastorakennukset: 1 ap/60 k-m2, Teollisuus- ja varastorakennukset: 1 ap/100 k-m2. Jokelan-
tie on merkitty pihakaduksi (vinorasteri)

Alueen itdosassa on voimassa asemakaava 143:1 Jokelantie, joka on hyvaksytty 29.12.1958
sekd asemakaava 261:1 Kauppalankatu-Valkealantie 6, joka on hyvaksytty 1972. Jokelantien
kaavasta suunnittelualueeseen kuuluu Jokelantien katualue, johon ei kaavassa liity erityisia
maarayksid. Kauppalankatu-Valkealantie 6 on voimassa suunnittelualueella lyhyella osaa Pa-
lomaenkatua eika siina ole katua koskevia erityisia maarayksia.

Alueen eteldosassa on voimassa asemakaava 155:1 Kortteli 1081, joka on hyvaksytty
30.11.1960. Siina korttelin 1081 eteldosa on merkitty tontiksi, "jolle saa rakentaa yhden autojen
huoltoa ja sailytystd palvelevan rakennuksen, johon saa sijoittaa enintdan yhden muusta ra-
kennuksen osasta palonkestavasti eristetyn asuinhuoneiston sellaista henkildokuntaa varten,
jonka alituinen lasn&olo tontilla on aivan valttamaton. Rakennuksen tulee sijaita vahintdan 6 m
paassa naapuritontin rajasta. Tontista saa rakentaa 2/5.” Korttelialueen keskiosassa on mer-
kinta ll/le=1, joka tarkoittaa "tonttimaata, jolle rakennettaessa on noudatettava Kouvolan kau-
pungin rakennusjarjestyksen 28 pykalassa saadettyja maarayksia. Rakennuksiin sisaltyva ker-
rospinta-ala, joka lasketaan rakennuksen ulkoisten &aripintojen maarittdmin bruttomitoin, ei
saa ylittaa tontin pinta-alaa (tonttiteholuku e = 1).” Merkinnan alussa oleva roomalainen nu-
mero |l voidaan tulkita tarkoittavan yleisen kaytannon mukaista kerrosten suurinta sallittua
maaraa. Korttelin ita- ja lansireuna on merkitty pisterasterilla, joka tarkoittaa "Tontinosa, jolle
ei saa rakentaa ja joka on varustettava istutuksin”.
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Alueen etelaisin osa eli kortteli 1076 koostuu kolmesta eri asemakaavasta. Korttelin kaksi lan-
tisinta tonttia seka Jokelantie kuuluvat 3.11.1954 hyvaksyttyyn asemakaavaan 92:1 Kortteli
1075 ym. Siina alue on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi (kayttétarkoituslyhennetta
jaltai kaavamaaraystekstia ei ole merkitty kaavakarttaan). Kaavan korttelissa 1076 olevalle
kahdelle tontille on kadun reunaan merkitty rakennusala yksikerroksista, enintdan kaksiasun-
toista, ullakkohuoneellista, yksinomaan asumiseen kaytettdvaa rakennusta varten seka sen
taakse erillinen rakennusala yksikerroksista, enintdan 3,5 m korkeaa talousrakennusta varten.
Muita rakennusoikeutta koskevia maarayksia kaavassa on seuraavasti: "Rakennuksia saa ra-
kentaa vain rakennusalaksi merkitylle tontinosalle. Kuitenkin saa avoimia portaita ja vilpoloita
ulottaa enintdan 2 m rakennusalan ulkopuolelle ehdolla, ettd ne eivat ulotu 3 m lahemmaksi
naapuritontin rajaa.”

Korttelin keskiosa kuuluu 29.7.1931 hyvaksyttyyn Kouvolan ensimmaiseen asemakaavaan 1:1
nimeltdan 1. ja 5. kaup.osa. Siina korttelin 1076 keskialue on merkitty erillispientalojen kortte-
lialueeksi (kayttotarkoituslyhennetta ja/tai kaavamaaraystekstia ei ole merkitty kaavakarttaan).
Kaavaan on merkitty kadun reunaan kiinni rakennusala yksikerroksista rakennusta varten seka
erillinen rakennusala yksikerroksista talousrakennusta varten, johon liittyy maarays: "Jos tal-
lainen rakennusala ulottuu naapuritontin rajaan asti, saa talousrakennuksen joko rakentaa ra-
jaan kiinni tai vahintdan 4,5 metrin etaisyydelle siitd.” Kaavaan liittyy muita maarayksia seu-
raavasti: Rakennusta ei saa rakentaa eika sen umpinaista osaa ulottaa rakennusalojen ulko-
puolella olevalle tontinosalle paitsi yleisten rakennusten tonteilla; ja tulee rakennuksen ja sen
kerrosluvun olla asemakaavaan tehdyn merkinnan mukainen. Talousrakennukseen ei saa si-
joittaa asuntoja.

Korttelin itdosa kuuluu 27.8.1955 hyvaksyttyyn asemakaavaan 116:1 Urheilupuisto. Kaavassa
suunnittelualueella olevat kaksi tonttia on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi (kayttétar-
koituslyhennettd ja/tai kaavamaaraystekstia ei ole merkitty kaavakarttaan). Tonttien itareu-
naan on merkitty "rakennusala yksikerroksista, enintdan kaksiasuntoista, ullakkohuoneellista,
yksinomaan asumiseen kaytettavaa rakennusta varten.” Seka edellisessa kiinni oleva "raken-
nusala enintdan 3,5 m korkeaa talousrakennusta varten, johon ei saa tehda asuinhuoneita.”
Ahdinkadun ja Notkotien puoleisille tonttien reunoille on merkitty "Esipiha, joka on jarjestysoi-
keuden antamia tarkempia maarayksia noudattaen pidettava huolitellussa puistomaisessa
kunnossa. Esipihalle saa tehda valttamattomia teita. Jarjestysoikeus voi myds maarata, etta
esipiha on jatettava aitaamatta tai, etta aita on rakennettava esipihan sisarajaan.”

Suunnittelualueeseen kuuluvat osat Sumulaaksonkatua ja Ahdikatua kuuluvat 15.1.2001 hy-

vaksyttyyn asemakaavaan 417:1 Urheilupuisto. Siind molemmille kaduille on merkitty istutet-
tava alueen osa (pisterasteri), johon ei kuitenkaan liity erityisia maarayksia.
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Kuva 15. Suunnittelualueen (sininen rajaus) ajantasa-asemakaava.

3.3.1 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen 8.2.2021 (§5).

3.3.2 Pohjakartta
Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen. Pohjakartan tarkistus on valmistunut 30.9.2022.
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4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

41

4.2

4.3

4.4

Suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on ajanmukaistaa alueen asemakaavaa vastaamaan
toteutunutta tilannetta seka tulevaisuuden tarpeita. Kaavahankkeen tavoitteena on myés vah-
vistaa viihtyisan, turvallisen, terveellisen ja kestavan elinymparistén kehittymista alueella.

Suunnittelun kaynnistys ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna 2022 ja se on
tullut vireille vuonna 2023. Kaavahanke sisaltyy vuoden 2023 kaavoituskatsaukseen ja -ohjel-
maan.

Maankayttésopimus

Kaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus, jos korttelialueiden arvo nousee kaavamuutok-
sen myota merkittavasti. Arvon maaraan vaikuttaa seka rakennusoikeus etta korttelin kaytto-
tarkoitus. Nykyisen asemakaavan mukaista rakennusoikeuden maaraa voidaan laskea kayt-
totarkoituksen muutoksesta aiheutuvan arvonnousun verran, jos sita ei ole kokonaisuudes-
saan jo kaytetty. Korttelin 1081 keskiosan osalta tarvitaan todennakdisesti maankayttdésopi-
mus. Korttelinosan kayttotarkoituksen muutos seka rakennusoikeuden maaran vahainen li-
says laukaisevat tarpeen maankayttosopimukselle. Se hyvaksytaan kaavasta erillisena asiana
ennen kaavamuutoksen hyvaksymiskasittelya.

Osallistuminen ja yhteistyd

4.4.1 Osalliset

Suunnittelualueen ja lahialueiden kiinteistdjen omistajat ja haltijat
Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Kymenlaakson liitto

Kymenlaakson museo

Kymenlaakson Pelastuslaitos

Traficom

KSS Verkko Oy ja KSS Lamp6 Oy

Kouvolan Vesi Oy

Kouvolan kaupungin tekniikka ja ymparisto -toimiala
Telia Finland Oyj, Elisa Oyj

Kouvolan Nuorisovaltuusto

Kouvolan vammaisneuvosto

Kouvolan vanhusneuvosto

Ydinkeskustan aluetoimikunta

Muut osalliset, kuten alueen yrittajat ja asukkaat

4.4.2 Vireilletulo

Kaavahanke kuulutettiin vireille 15.3.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla
15.3.-24.4.2023 valisen ajan ja siita pyydetaan alueen toimijoilta ja muilta osallisilta seka vi-
ranomaisilta palautteet. Kaavan vireilletulosta tiedotettiin kuulutuksella Kouvolan Sanomissa
ja Kouvolan kaupungin internetsivuilla 15.3.2023.
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4.5

4.4.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalllistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on asemakaavan liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa taydennetdan suunnittelun edetessa.

Osallisille jarjestettiin kaavaluonnoksen esittelytilaisuus 27.3.2023 Kouvolan kaupungintalolla.
Tilausuuteen osallistui kahdeksan asukasta. Lisaksi tilaisuuden tallenne toimitettiin kahdelle
eri kiinteistén omistajalle. Valmisteluvaiheen jalkeen kaavoittaja tapasi muutamia alueen asuk-
kaita ja yrittajia erillisissa neuvotteluissa, jotka koskivat kaavaratkaisua.

4.4.4 Viranomaisyhteistyd

Kaavahankkeesta ei ole katsottu tarpeen jarjestaa MRL 66 §:n mukaista viranomaisneuvotte-
lua ennen sen vireille tuloa. Neuvottelu voidaan jarjestda kaavahankkeen aikana, jos vireille-
tulon ja valmisteluvaiheen kuulemisen aikana nousee sille tarve.

4.4.5 Valmisteluvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos

Kaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin kaavamuutoksen vireilletulon yh-
teydessa 4.1.-6.2.2023, jolloin kaavaluonnos ja sen liitteet olivat nahtavilla seka kaavan inter-
netsivuilla ettd kaupungintalon info-pisteessa. Kaavaluonnoksen nahtavillaolosta tiedotettiin
kuulutuksella Kouvolan Sanomissa ja Kouvolan kaupungin internetsivuilla 15.3.2023. Kaava-
luonnoksesta pyydettiin palautetta alueen osallisilta ja tarvittavilta viranomaisilta. Palautetta
saatiin yhteensa kuudelta taholta, joista puolet oli viranomaisia ja puolet kiinteiston omistajia.

4.4.6 Asemakaavamuutoksen julkinen nahtavilla olo, kaavaehdotus

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville Teknisen lautakunnan hyvaksyttya sen.

Kaavaratkaisun perusteet

4.5.1 Mielipiteet ja niiden huomioiminen (kannanotot ja lausunnot seka vaikutukset kaavarat-
kaisuun)

4.5.1.1 Asemakaavamuutoksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-
villa-olo seka valmisteluvaiheen kuuleminen

Kaakkois-Suomen ELY-keskus toi esille lausunnossaan seuraavaa: "Nyt laadittava asemakaa-
vamuutos ei ELY-keskuksen mielesté ole ristiriidassa ohjaavan, oikeusvaikutteisen kaavoituk-
sen kanssa. Nyt laadittava asemakaavamuutos ajantasaistaa alueen eri aikoina tapahtuneen
asemakaavoituksen. Kaavassa on kaavamééréyksin huolehdittu hulevesien hallinnasta, yh-
dyskuntateknisesta huollosta, kiinteistbjen turvallisuudesta VAKratapihan léheisyydessé, pi-
laantuneista maista ja melusuojauksesta. Lisdksi kaavassa on asiaankuuluvasti otettu huomi-
oon korttelissa 1076 oleva rakennuskanta lahiympéristbineen ja ohjattu tdmén osa-alueen
maankayttb6a kaavamerkinnélla /s Alue, jolla ympéristd séilytetaan.

Kaavaselostuksessa kohdassa 3.1.2.3 Luonnonympéristé on todettu seuraavaa: Vuoden 2014
selvityksesséa Putkinotkon alue merkittiin Il-luokan alueeksi, jolla voi sijaita lepakoille tarkeité
siirtyméreittejé ja/tai saalistusalueita. Lepakoiden esiintyminen alueella tulisi tarkistaa asema-
kaavoituksen yhteydessé. Asiakirjoista ei iimene, onko selvitysté tehty tai onko sille tarvetta.
ELY-keskuksen mielestd asemakaava muilta osin tayttdd MRL 54 §:n mukaiset asemakaavan
siséltévaatimukset.
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Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kouvolan kaupungin katuverkolla. Muutoksilla ei ole vai-
kutusta maantieverkon liikenneturvallisuuteen tai sujuvuuteen. Kaakkois-Suomen ELY-kes-
kuksen liikenne- ja infrastruktuurivastuualueella ei ole asiassa huomautettavaa.”

Palautteen vaikutus kaavaratkaisuun: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen
lausunto merkitdan tiedoksi. ELY-keskuksen lausunnossaan viittaavaa
lepakkoselvitysta ei ole tehty. Vuoden 2014 selvityksessa on arvioitu, etta
suunnittelualueella voi sijaita saalistus ja/tai siitymareitteja (EUROBATS
luokka I1). Suomen lepakkotieteellinen yhdistys ry:n julkaisun (2012) mu-
kaan alueen arvo lepakoille on huomioitava maankaytdssa, jos saalistus
jaltai siirtymareitteja alueella havaitaan. Kyseessa on kuitenkin suositus,
jolla ei ole suoraan luonnonsuojelulain suojaa. Tarkeaksi saalistusalu-
eeksi luokitellaan alue,
e jolla saalistaa monta lajia ja/tai alueella saalistaa merkittava
maara yksiloita
e aluetta kayttava laji on harvinainen tai harvalukuinen
e alue on todettu tai todennakdinen siirtymareitti paivapiilon ja saa-
listusalueen valilla
SLTY:n julkaisun mukaan katkaistaessa siirtymareitti, tulisi toteuttaa kor-
vaava reitti. Lisaksi tulisi huomioida alueen lahella sijaitsevat lisdantymis-
ja levahdyspaikat. Alueelle (kortteli 1081) ei talla hetkella ole suunnitteilla
rakennustoimenpiteitd. Se ei mydskaan poikkea sitd ymparodivasta alu-
eesta mahdollisten lepakoiden paivapiiloiksi sopivien rakennusten osalta.
Kaavamuutoksessa ei olla muuttamassa luonnontilaisen tai sen kaltaisen
alueen maankayttéa, vaan ainoastaan muuttamassa jo rakennetun, mutta
osittain avoimen korttelialueen kayttétarkoitusta. Kortteliin 1081 rakenta-
minen on mahdollista nykyisen asemakaavan pohjalta suoralla rakennus-
luvalla. Kortteli 1081 ei ole tyypillinen lepakoiden suosima alue, eli pieni-
piirteinen maisema, joissa on vanhoja rakennuksia ja kolopuita paivapii-
loiksi seké rehevié saalistusalueita, kuten vesistjen rantoja ja rantamet-
sid (kuvauksen lahde SLTY:n julkaisu), vaan asfaltoitu, I&hes kasviton,
kuiva ja hyvin valaistu alue. Aleen ei voida siten katsoa olevan lepakko-
potentiaaliltaan merkittava. Kaava-alueen lansipuolella on laaja lepakoille
soveltuva alue (Ratamon Terveysmetsa ja sitd ymparoiva alue), jonne on
syksylla 2023 asennettu useita lepakonponttoja, ja jonka lapi kulkevaa
ojaa on muotoiltu allasmaiseksi. Liséksi ojan reunapuustoa on poistettu
merkittdvassa maarin, jolloin alueelle on muodostunut avoin melko laaja
alue monilajisen metsan keskelle. Kaavamuutosalueen itapuolella on Ur-
heilupuiston alue, jossa on tehty havaintoja lepakoista. Naiden kahden
alueen eli Urheilupuiston ja Terveysmetsan valilla kulkee kaksi leveam-
paa katua, Palomaenkatu ja Ahdinkatu, jotka voivat toimia lepakoiden siir-
tymareitteina. Muu niiden valinen alue on tiiviisti rakennettua kaupunkiym-
paristéd. Ennen mainittuihin katuihin ei kohdistu lepakoihin vaikuttavia
muutoksia tdman asemakaavan muutoksen seurauksena. Kaavamaara-
yksiin lisataan korttelia 1081 koskeva maarays rakennusten valiin jatetta-
vista aukoista, jotka mahdollistavat lepakoiden siirtymisen korttelin poikki
myds tulevaisuudessa.
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Kuva 16. Kuvaparissa on esitetty korttelin 1081 I1api kulkevat mahdolliset lepakoiden siirtymareitit nykytilanteessa (vasen kuva)
ja kaavamuutoksen mahdollistaman uudisrakentamisen jalkeen (oikea kuva). Kuvaan on keltaisella merkitty vuoden 2014 luonto-
selvitykseen merkitty potentiaalinen lepakkojen saalistus ja/tai siitymareittien alue, joka vastaa selvitysalueen rajausta. Todelli-
suudessa lepakoiden kayttdma alue todennakoisesti kasittad myos ympardivat avoimet alueet.

Kymenlaakson Museo toi esille lausunnossaan seuraavaa: "Suunnittelualueelle sijoittuu kaksi
Kouvolan ydinkeskustan osayleiskaavassa huomioitua arvokasta rakennetun kulttuuriympéris-
ton aluetta: Kauppalankadun alue sekéa Ahdinkadun ja Notkokadun viéliin sijoittuva asuinpien-
talojen korttelialue 1076. Rakennettu ympéristoé kulttuuriympéristbarvoineen seké alueen his-
toriaa kuvataan kaavaselostuksessa asianmukaisesti ja laajuudeltaan riittavasti.

Kaavaselostuksen kappaleessa 3.2.4 Kouvolan ydinkeskustan osayleiskaava ei kuitenkaan
kéasitellda suunnittelualueeseen kuuluvaa Ahdinkadun ja Notkokadun véliin sijoittuvaa asuin-
pientalojen korttelialuetta 1076, jota osayleiskaavassa koskee turkoosi pistekatkoviiva ja mer-
kintéd /s-F. Osayleiskaavan merkintd mééréyksineen tulee lisété kaavaselostukseen.

Kaavaluonnoksessa esitetddn korttelille 1076 suojelumerkintaa /s: alue, jolla ympéristé séily-
tetéén, sekéd merkintédd koskevaa kaavamdaéréysta: kaupunkikuvallisesti merkittdva koko-
naisuus, jonka ominaispiirteet tulee séilyttaa. Korttelissa 1076 korjattavien, muutettavien ja uu-
sien rakennusten koon, korkeuden, kattomuodon ja -kaltevuuden, harjasuunnan, julkisivu- ja
katemateriaalien seké vérityksen tulee soveltua rakennettuun ympéristéénsé. Alueella oleva
kasvillisuus on mahdollisuuksien mukaan séilytettava.

Museo pitééd kaavamééréysta hyvana, mutta katsoo, ettd suojelumééréykseen tulee liséta mai-
ninta lausunnon pyytédmisestd museoviranomaiselta. Maéaréays voi olla esimerkiksi seuraava:
“Suojeltujen alueiden ja rakennusten korjaus- ja muutostoéistéd on pyydettdva lausunto asiassa
toimivaltaiselta museoviranomaiselta.”

Kaavaselostuksen mukaan kortteliin 1076 laaditaan korjaus- ja rakennustapaohje. Museo pyy-
tédé mahdollisuutta tutustua ja kommentoida korjaus- ja rakennustapaohjetta ennen sen julkai-
semista.

Ydinkeskustan osayleiskaavassa Kauppalankatu Palomé&enkadun risteyksestd Salpausse-
ldnkadulle on esitetty suojeltavaksi kaavamerkinnélla /s: rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti tai
kaupunkikuvallisesti arvokas alue. Merkintdad koskevan kaavaméaéardyksen mukaan mm. alue
tulee suojella asemakaavalla. Alueen ominaispiirteet tulee séilyttda ja suojelun yksityiskohtai-
nen toteuttamistapa ja lisdrakentamismahdollisuudet ratkaistaan asemakaavatasolla.
Osayleiskaavan selvityksen Suojeltavat rakennuksen ja ympéristét (1.6.2017) mukaan Kaup-
palankatu kapenee kiilamaisesti ldhestyttdessé keskustaa paéattyen Salpausselédn harjun lael-
le. Rakennusten sijainti ja suhde Kauppalankatuun pohjautuu Otto-livari Meurmanin 1930-Iu-
vulla laatimaan Kouvolan asemakaavaan.
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Asemakaavamuutoksen suunnittelualueeseen eivéat kuulu Kauppalankatua reunustavat kort-
telit 1073, 1074, 1075 eika korttelin 1081 eteldosa. Jotta osayleiskaavan esittdmaéa suojelua
voidaan kéytdnndssé toteuttaa, museo esittaa, ettd asemakaavamuutoksen suunnittelualuet-
ta laajennetaan tarvittavilta osin ottamalla suunnittelualueeseen mukaan kortteli 1073 Kaup-
palankatuun rajautuvien tonttien osalta, korttelit 1074 ja 1075 seké korttelin 1081 eteldosa.
Edelld mainittuja kortteleita koskevat asemakaavat ovat 1940-, 1950-, 1960- ja 1980-luvuilta
seké 2000-luvun alusta. Edelld mainittujen kortteleiden asemakaavojen péivittdmisen yhtey-
dessé tulisi tarkastella Kauppalankadun varrella sijaitsevien rakennusten mahdollisia suojelu-
arvoja seké ohjata mahdollista tulevaa rakentamista huomioimaan arvokas katunékyma.

Putkinotkon kaavamuutosalueelta tai sen I4histolté ei tunneta muinaisjdénndésrekisterin
(https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/read/asp/r_default.aspx) mukaan muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjddnnoksié tai muuta arkeologista kulttuuriperint6éa.
Kokonaisuudessaan asemakaavoitettu ja rakennettu suunnittelualue sijaitsee Kouvolan ydin-
keskustan pohjoispuoleisella alueella, jolla sijaitsee liikerakennuksia, katu-, asuin-, ja puisto-
alueita. Suunnittelualue on kuulunut suurimmalta osaltaan Kouvola — VT 6. Kouvolan kohdan
parantamisalueen arkeologinen inventointi (Museovirasto/ Laulumaa 2012) yhteydessé in-
ventoituun alueeseen. Suunnittelualueen arkeologista potentiaalia voi edell&d mainitun inven-
tointiraportin ja alueen kéyttbhistorian perusteella pitdd véhéisend, minkd vuoksi Kymenlaak-
son museo ei edellytd arkeologisia liséselvityksid kaavahankkeen yhteydessa.

Museolla ei ole muita huomioita asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheessa.”

Palautteen vaikutus kaavaratkaisuun: Kymenlaakson Museon lausunto
merkitdan tiedoksi. Yleiskaavan korttelia 1076 koskeva osio lisatdan kaa-
vaselostukseen. Kaavakartan suojelumaaraysta tdydennetaan museon
lausunnossaan esittamaa ehdotusta mukaillen. Korjaus- ja rakennusta-
paohje on lahetetty museolle kommentoitavaksi kaavan valmisteluvai-
heen jalkeen ja saadut kommentit on huomioitu lopullisessa ohjeessa.

Kauppalankatua reunustavien korttelialueiden sisallyttaminen Putkinot-
kon asemakaavan muutokseen Kymenlaakson museon esityksen mukai-
sesti ei ole tarkoituksenmukaista. Yleiskaavan suojelumerkinnan ja maa-
raysten tarkoituksena on sailyttaa ja eheyttdad Kauppalankadun katutilan
killamaisuus. Nykyisten asemakaavojen rakennusalat ovat museon viit-
taamissa kortteleissa hyvin tiukat ja ne noudattavat toteutunutta tilan-
netta, eli kilamaista sommitelmaa. Talla hetkella kiilamaisuus on heikoin
Putkinotkon asemakaavan muutokseen siséltyvassa Kkorttelinosassa
1081, jossa rakennukset eivat rajaa katutilaa ja avointa tilaa niiden va-
lissa on muutoinkin. Kaavaluonnoksessa ja -ehdotuksessa esitetyilla rat-
kaisuilla kiilamaisuutta on pyritty korttelin 1081 alueella vahvistamaan.
Korttelinosan Kauppalankadun puoleisen rakennusalan raja on sijoitettu
peilikuvana kadun vastakkaiseen puoleen nahden, ja Kauppalankadun
puoleisten rakennusten julkisivujen paikat on maaratty lisdmerkinnéilla
(nuoli). Kaavamuutoksen ulkopuolisissa kortteleissa yksittaisten raken-
nusten suojelukysymykset ratkaistaan tapauskohtaisesti. Jos niihin koh-
distuu asemakaavan muutoksia, ohjaa yleiskaava asemakaavojen sisal-
t6a katutilan kiilamaisuuden sailyttamisen osalta.

Kymenlaakson Pelastuslaitos toi lausunnossaan esille seuraavaa: "Kaava-alue kuuluu pelas-
tustoimen maéaéritteleméén riskiluokkaan 1. Kaava-alue sijaitsee alle kilometrin etéisyydellé
Kouvolan paloasemasta, joten kaava-alue tavoitetaan todennékdisesti toimintavalmiusajassa.
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Alueella olevat liikennevalot on hyvéa siséllyttda liikennevaloetuusjariestelméa HALI:n piiriin.
HALI tekee hélytysajoista turvallisempaa ja entistd nopeampaa. Kun risteyksien ajoneuvojonot
saadaan purettua ennen hélytysajoneuvon saapumista ja hélytysajoneuvolle pystytéén tarjoa-
maan vihred valo risteyksesséa, vdhenee onnettomuuden sattumisen todennékdisyys. Muilta
osin pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa esitettyyn Putkinotkon osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan.”

Palautteen vaikutus kaavaratkaisuun: Kymenlaakson Pelastuslaitoksen lausunto
merkitdan tiedoksi. Palautteessa ei esitetd muutoksia kaavaluonnoksessa esitet-
tyihin ratkaisuihin. Pelastuslaitoksen esitys liikennevalojen sisallyttamisesta
HALI:n piiriin viedaan tiedoksi liikennevaloista vastaavalle Yhdyskuntatekniikka
yksikolle.

E. Kylmalad Oy:n palaute tiivistettynd: Kauppalankatu 33 sijaitseva liikekiinteistd koostuu myy-
mala-, showroom-, huoltokorjaamo, varasto- ja toimistotiloista. Kiinteiston asiakasliikenne ta-
pahtuu paasaantoisesti Kauppalankadun puoleisen liittyman kautta. Piha-alueelle on sijoitettu
seka asiakkaiden ettd tydntekijdiden pysakointi. Lisaksi kaikki saapuva tavara puretaan myy-
malasiiven Jokelantien puoleisella lastauslaiturilla. Paivittainen tavaraliikenne seka kuukausit-
taiset suoraan satamasta tulevat rekkakuljetukset tapahtuvat paasaantoisesti kalustolla, joka
ei mahdu kdantymaan piha-alueella tai Jokelantielld, vaan vaatii tontin lapiajon kadulta toiselle.

Kiinteisto ei sisally kaavamuutoksen alueeseen, muuten kuin Kauppalankadun puoleisen ton-
tin rajan osalta. Kaavaluonnokseen kyseiseen kohtaan merkitty ajoneuvoliittyman kieltomer-
kinta rajoittaisi tontin kayttéa ja yrityksen toimintaymparistéd merkittavasti. Kiinteiston pohjois-
puolella olevien kiinteistdjen kohdalle ei kaavaluonnoksessa ole merkitty vastaavaa merkintaa,
jolloin ratkaisu ei ole yhdenvertainen. Kauppalankadun puoleisen tonttiliittyman sulkeminen
lisdisi raskasta ajoneuvoliikennetta osin yksisuuntaisella ja kapealla Jokelantiella. Ydinkeskus-
tan liiketilojen tyhjentymista ei pitaisi edistaa vaikeuttamalla liikkeenharjoittajien toimintaa. Mo-
lemmin suuntainen paasy ja lapiajo tontille seka Kauppalankadun etta Jokelantien suunnalta
on sailytettava kaavassa.

Palautteen vaikutus kaavaratkaisuun: E. Kylmalan palaute merkitaan tie-
doksi. Kiinteistdn omistajan kanssa on pidetty palautetta koskeva neuvot-
telu 15.11.2023. Lisaksi kaavoittaja on toimittanut kiinteistén omistajalle
dokumentin, johon on kirjattu perustelut ajoliittyman kieltomerkinnalle
seka vaihtoehdot kiinteiston 286-1-1081-19 osalta. Ajouramalleilla on
kaupungin toimesta tarkistettu, ettd myos peruuttaminen Jokelantielta
tontille on raskailla ajoneuvoilla mahdollista, jolloin yksikin liittyma riittaisi
kiinteistdlle ainakin periaatteessa. Kiinteistén/tontin nykyinen asema-
kaava mahdollistaa 2 422 kerrosalaneliometrin suuruisen asuinkerrosta-
lon rakentamisen. Jos asemakaavan mahdollistama jopa 50 asuntoa si-
saltava asuinrakennus toteutuu, kasvavat tontin likennemaarat huomat-
tavasti nykyiseen verrattuna. Todennakoisesti likenne painottuu lisaksi
liikenneverkon ruuhkahuippuihin. Korttelin editse kulkee vilkasliikentei-
nen Kauppalankatu, jonka molemmissa reunoissa on kevyen liikenteen
vayla. Etelan, eli ydinkeskustan suunnasta tultaessa pyérailijdiden vauhti
kasvaa alamaessa kovaksi, ja Kiinteistolta tulevista ajoneuvoista avau-
tuva nakema etelan suuntaan on hyvin kapea. Yhdessa nama seikat hei-
kentavat liikenneturvallisuutta. Ennen mainituista syista on kaupungin lii-
kenneasiantuntijoiden arviona todettu, etta liityman sailyttaminen tulisi
estaa Putkinotkon asemakaavan muutoksessa, jotta asuinkerrostalon
joskus tulevaisuudessa rakentuessa paikalle, ei synny vakavia liikenne-
turvallisuuteen liittyvid haasteita. Liittyma on kuitenkin hyvaksyttavissa
tontilla sijaitsevan lilkkerakennuksen nykyisen toiminnan ajan. Kiinteiston
omistajalla on mahdollista hakea kiinteistén nykytilaan sidottua ehdollista
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poikkeamislupaa liittymalle asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman
ja sen turvin sailyttaa liittyma nykyisen liiketoiminnan ajan kaytdssa. Ajo-
neuvoliittymakieltoa ei siten ole tarkoituksenmukaista poistaa asemakaa-
van muutoksen edetessa kiinteiston 286-1-1081-19 kohdalta.

Asukas 1:n palaute tiivistettyna: Asukas ei katso Notkotien kaventamisen olevan tarkoituksen-
mukaista. Nykyisin vain talvisin kaytdssa oleva pysakaointikielto tulisi laajentaa ymparivuo-
tiseksi. Katualueen kaventaminen vaikeuttaa kadun kayttda (estaa ohittamisen) silloin, kun ka-
dulla on esimerkiksi jate- tai muuttoauto. Asukas myos vastustaa tonttien laajentamista asuk-
kaiden kustannuksella.

Palautteen vaikutus kaavaratkaisuun: Asukkaan 1 palaute merkitaan tie-
doksi. Notkotien katualueen kaventamisen perusteena on nykyisen tilan-
teen parantaminen. Talla hetkelld rakennusten raystaat ja siten myos kat-
tolumet, perustusten routasuojaukset ja salaojat sijaitsevat katualueella
eika tontilla, koska rakennukset on rakennettu kiinni tontin ja katualueen
valiseen rajaan. Hulevesikaivoja ei samaisesta syysta ole, joten kaikki
katolta tuleva hulevesi on johdettu suoraan kadulle. Tallainen ei ole ny-
kyaikana kaupungin taholta hyvaksyttavissa ja ainoa kaytettavissa oleva
ratkaisu on kadun kaventaminen niin, etta tonteilla on mahdollisuus huo-
lehtia rakennuksen kuivatuksesta ja hulevesien asianmukaisesta hallin-
nasta omalla tontillaan. Kadun kapeus on tiedostettu ja ratkaisuksi on
pohdittu muun muassa sen muuttamista yksisuuntaiseksi seka ympari-
vuotista pysakointikieltoa. Asia ratkaistaan yksityiskohtaisesti myohem-
min erillisella katusuunnitelmalla. Suurten ajoneuvojen pysahtyminen tai
pysakoiminen Notkotielld tapahtuu vain harvoin, eika sen katsota aiheut-
tavan merkittavaa haittaa niille neljan tontin asukkaille, jota asia koskee.

Asukas 2:n palaute tiivistettyna: Asukas vastustaa tonttien laajentamista ja kadun kaventa-
mista, koska asukkaat eivat voi hyddyntaa lisdmaata mitenkaan. Tehokkuusluvun pienentami-
nen vaikuttaa heikentavasti tontin arvoon. Nykyinen asemakaava on toiminut hyvin tahan pai-
vaan saakka. Kadunvarret ovat nykyisin tdynna autoja, koska viereisilla kerrostaloilla ei ole
riittavasti pysakointipaikkoja. Ongelmia esiintyy etenkin talvisin. Notkotien pysakaintikielto on
ollut toimiva ratkaisu.

Palautteen vaikutus kaavaratkaisuun: Asukkaan 2 palaute merkitaan tie-
doksi. Notkotien katualueen kaventamisen perusteena on nykyisen tilan-
teen parantaminen. Talla hetkelld rakennusten raystaat ja siten myos kat-
tolumet, perustusten routasuojaukset ja salaojat sijaitsevat katualueella
eika tontilla, koska rakennukset on rakennettu kiinni tontin ja katualueen
valiseen rajaan. Hulevesikaivoja ei samaisesta syysta ole, joten kaikki
katolta tuleva hulevesi on johdettu suoraan kadulle. Tallainen ei ole ny-
kyaikana kaupungin taholta hyvaksyttavissa ja ainoa kaytettavissa oleva
ratkaisu on kadun kaventaminen niin, etta tonteilla on mahdollisuus huo-
lehtia rakennuksen kuivatuksesta ja hulevesien asianmukaisesta hallin-
nasta omalla tontillaan. Kadun kapeus on tiedostettu ja ratkaisuksi on
pohdittu muun muassa sen muuttamista yksisuuntaiseksi ja ymparivuo-
tista pysakadintikieltoa. Asia ratkaistaan yksityiskohtaisesti myéhemmin
erillisella katusuunnitelmalla. Suurten ajoneuvojen pysahtyminen tai py-
sakoiminen Notkotiella tapahtuu vain harvoin, eika sen katsota aiheutta-
van merkittavaa haittaa niille neljan tontin asukkaille, jota asia koskee.
Kaavaehdotukseen merkitty rakennusoikeuden maara 300 tai 350 k-m?
on jo verrattain suuri. Koska asemakaavan muutoksen tavoitteena on
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alueen rakennetun kulttuuriymparistén arvojen turvaaminen, ei nykyista
massiivisempia rakennuksia voida alueelle sallia. Puutarhamaisuus, eli
vehreat laajat piha-alueet, on yksi alueen arvoista, jota myds tulee vaalia.

Kymenlaakson liitto, Liikenne- ja viestintavirasto Traficom, Kouvolan Vesi Oy, KSS Verkko Oy,
KSS Lampo Oy, Telia Finland Oyj, Elisa Oyj, Kouvolan nuorisovaltuusto, Kouvolan vammais-
neuvosto, Kouvolan vanhusneuvosto ja Ydinkeskustan aluetoimikunta eivat jattaneet kaava-
luonnoksesta lausuntoa / palautetta.

4.5.1.2 Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo

Taydennetdan mydhemmin
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

Kaavan rakenne
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Kuva 17. Ote ehdotusvaiheen kaavakartasta

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueelle sijoittuu viisi korttelialuetta, joille on osoitettu rakennusoikeutta. Kaikki viisi
korttelialuetta ovat rakennettuja.

Korttelissa 1104 rakennusoikeuden maara on sailytetty nykyisellaan eli 1 500 k-m2. Asumiseen
tarkoitettujen tilojen osuutta rakennusoikeuden maarasta on kuitenkin nostettu 45%:n vastaa-
maan nykytilannetta. Maksimikerrosmaara on sailytetty nykyisellddn kahdessa kerroksessa

().

Korttelissa 1082 rakennusoikeuden maara on maaritelty nykyisen asemakaavan pohjalta las-
kemalla kahden nykyisin erillisen tontin rakennusoikeuden maarat yhteen (1 217+384 k-m?).
Kaavaan merkitty rakennusoikeuden maara 1600 k-m? vastaa tehokkuuslukua €=0.69. Ker-
rosten maksimimaaraksi on merkitty kaksi (Il).

Korttelissa 1118 rakennusoikeuden maara on jaettu kahteen. Kortteliin merkitylle suuremmalle
rakennusalalle on rakennusoikeuden maaraksi merkitty 350 k-m?, kuten nykyisessakin asema-
kaavassa. Maksimikerrosmaaraksi on maaratty kaksi (llI). Yhdyskuntateknistd huoltoa
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palvelevien rakennusten ja laitosten alueelle on rakennusoikeudeksi maaritelty 30 k-m? ja mak-
simikerrosmaaraksi yksi (1).

Korttelissa 1081 rakennusoikeuden maara on ilmoitettu tehokkuusluvulla e=1.1. Mitoituksessa
on lahtékohtana ollut korttelin pohjoisosan kasitteleminen nykytilanteesta ja maanomistus-
oloista poiketen yhtenevana, jotta alueen kehittdminen kokonaisuutena olisi tarvittaessa mah-
dollista. Kerrosalaneliometreiksi muutettuna rakennusoikeuden maara on korttelinosassa yh-
teensa 10 310 k-m2. Koska nykyisen asemakaavan kayttétarkoitukset (ALM ja AM) ovat ker-
rosnelibhinnaltaan edullisempia kuin kaavaluonnoksessa esitetty (ALP), on hintaeroa kompen-
soitu laskemalla korttelinosan keskimaaraista rakennusoikeuden maaraa. Kerrosten maksimi-
lukumaaraksi on kaavassa merkitty IV2/3, mika tarkoittaa neljaa taytta kerrosta ja viidetta ker-
rosta, jonka pinta-ala saa olla korkeintaan 2/3 alapuolistenkerrosten laajuudesta eli niin kut-
suttu sisdanvedetty kerros.

Korttelissa 1076 tonttien kokoa on kasvatettu 29...503 m? suhteessa nykyiseen kokoon. Tont-
teja on laajennettu paaasiassa siksi, ettéd asuinrakennusten seindlinja kulkee katualueen ra-
jassa, jolloin rakennusten perustukset seka raystaat sijaitsevat katualueella. Korttelin suojelu-
arvojen vuoksi rakennusalan siirto kauemmas katualueen rajasta ei tule kysymykseen, koska
ratkaisu muuttaisi nykyista yhtenaista julkisivulinjaa. Notkotien puolella tontteja on syvennetty
puolellatoista metrilla ja Ahdinkadun puolella kahdella metrilld. Lisaksi Sumulaaksonkadun
puoleisia tontteja on suurennettu vielakin reilummin liittdmalla aiemmin katualueena olleet reu-
nat niihin. Naissa kahdessa tontissa lisdalueen maara on huomattava, ja siksi kaavamuutok-
sessa on laajennettu myos tonttien rakennusaloja. Rakennusoikeuden maaraa ei ole kuiten-
kaan nostettu samassa suhteessa, vaan se on sailytetty 1ahelld nykyistd. Nykyisessa asema-
kaavassa ei rakennusoikeuden maaraa ole merkitty, vaan se on tulkittu rakennusalojen avulla.
Rakennusoikeuden maara vaihtelee nykyisin 162...330 k-m? valilla ja kaavaehdotuksessa se
on maaritelty 300 tai 350 k-m?. Korttelissa 1076 on maksimikerrosmaaraksi merkitty 1u2/3,
mika tarkoittaa puolitoistakerroksista rakennusta.

Pysakadintipaikkojen osalta mitoitus on seuraava:

Autopaikat:
Asuminen 1 ap / 80 k-m2
Liike- ja toimistotilat 1 ap / 50 k-m2

Pyo6rapysakadintipaikat:
Liike- ja toimistotilat 1 pp / 50 k-m2
Asuminen 1 pp/30 k-m2

Pyorapysakainti tulee toteuttaa runkolukittavana ja vahintaan 30 % tyopaikkoihin liittyvista ja
vahintdan 50% asumiseen liittyvista paikoista tulee osoittaa katettuun tilaan.

5.1.2 Palvelut

Asemakaavan muutos mahdollistaa erilaisten palvelujen sijoittamisen alueelle. Palvelujen laa-
tua ei ole maaratty kaavassa tarkemmin, mutta kaikkien muiden kortteleiden ja niiden osien
paitsi 1076 ja 1104 kaavamerkinta sallii liiketilojen ja palveluiden sijoittumisen niihin. Lisaksi
korttelissa 1081 on merkitty polttoaineen jakelulle sallittu alue.
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5.1.3 Aluevaraukset
5.1.3.1 Liikerakennusten korttelialue (K)

Kaava-alueelle on merkitty yksi liikerakennusten korttelialue (K), kortteli 1118. Kortteliin on
merkitty rakennusala, maksimikerrosmaara ja rakennusoikeuden maara.

5.1.3.2 Asuin- ja liikerakennusten korttelialue (AL)

Korttelin 1082 kaava-alueeseen kuuluva osa on merkitty asuin- ja liikerakennusten korttelialu-
eeksi eli siihen saa sijoittaa seka asumista etta liiketiloja. Niiden suhdetta toisiinsa ei ole maa-
ratty. Korttelinosa koostuu talla hetkella pelkista asuinrakennuksista, mutta sijaintinsa puolesta
paikalla voisi sijaita myds kaupallisia palveluita tai toimistotiloja. Korttelinosaan on merkitty ra-
kennusala, maksimikerrosmaara ja rakennusoikeuden maara.

5.1.3.3 Asuin- ja liike- ja palvelurakennusten korttelialue (ALP)

Korttelin 1081 kaava-alueeseen kuuluva osa on merkitty asuin- ja liike- ja palvelurakennusten
korttelialueeksi eli siihen saa sijoittaa seka asumista, palveluja etta liiketiloja. Niiden suhdetta
toisiinsa ei ole maaratty. Kortteli on nykytilanteessa huonosti jasentynyt ja tehottomasti raken-
tunut suhteessa sen keskeiseen sijaintiin. Valjalla kayttotarkoituksella halutaan mahdollistaa
korttelin kehittdminen mahdollisimman joustavasti erilaisiin tulevaisuuden tarpeisiin. Korttelin-
osan sijainti ydinkeskustan reuna-alueella on luonteva seka palveluille, ettéd asumiselle ja suuri
rakennusoikeuden maara mahdollistaa hyvin niiden yhdistdmisen. Korttelinosaan on merkitty
rakennusala, maksimikerrosmaara ja rakennusoikeuden maara. Lisaksi kaavassa on maaratty
rakennusten sijoittumisesta suhteessa rakennusalan rajaan seka Kauppalankadun etta Palo-
maenkadun puolella. Talld maarayksella on haluttu eheyttda kaupunkikuvaa ja katutilaa vas-
taamaan Kauppalankadun alkuperaista valeperspektiiviin perustuvaa rakennetta. Korttelin-
osan lounaiskulmaan on lisaksi merkitty uloke vahvistamaan julkisivun sijaintia katutason yla-
puolisissa kerroksissa. Nykyisen toiminnan mahdollistamiseksi myds jatkossa, on kortte-
linosaan merkitty alue polttoaineen jakelua varten (pj).

5.1.3.4 Erillispientalojen korttelialue (AO)

Kaava-alueen kaakkoisosassa on asuinpientalojen korttelialue. Kortteli on kokonaisuudessaan
toteutunut. Silla on tunnistettuja rakennetun kulttuuriymparistdén arvoja, jotka on huomioitu mer-
kinnalla /s eli "alue, jolla ympéristé séilytetddn”. Kortteliin on merkitty rakennusala, maksimi-
kerrosmaara ja rakennusoikeuden maara. Ohjeelliseen tonttijakoon on tehty muutoksia tont-
tien katuun rajautuvilla sivuilla. Rakentamista korttelissa 1076 ohjataan seka kaavan rakenta-
mistapaa koskevilla maarayksillda seka kaavaan liittyvalla ohjeellisella korjaus- ja rakentamis-
tapaohijeella.

5.1.3.5 Varastorakennusten korttelialue (TV)

Kortteli 1114 on merkitty varastorakennusten korttelialueeksi. Korttelissa on mahdollistettu
myds asuminen (45% kerrosalasta) toteutuneen rakentamisen mukaisesi. Kortteliin on merkitty
rakennusala, maksimikerrosmaara ja rakennusoikeuden maara.

5.1.3.6 Katualueet

Kaavamuutoksen alueelle sijoittuu runsaasti katualuetta. Ruskeasuonkatu, Pistokatu ja Sau-
mavayla ovat kokonaisuudessaan osa kaavamuutoksen aluetta. Marjoniementien itapaa kuu-
luu alueeseen samoin kuin Palomaenkadun lansipaa. Lisaksi Vuorikadun etelapaa, osa Kaup-
palankatua, Jokelantietd, Ahdinkatua ja Sumulaaksonkatua sekd Notkotie kokonaisuudessaan
kuuluvat siihen.
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5.1.3.7 Muut maaraykset

Pyoérapysakaointiin liittyy niiden maaran mitoituksen lisdksi seuraavat maaraykset: "Pydra-
pyséakéintiin tulee olla sujuva ja turvallinen yhteys katuverkolta. Pybrédpysékdintiin johtavia yh-
teyksia ei saa tontin sisélld katkoa autojen pysékointipaikoilla tai autoilun kulkuyhteyksilla.

Pyérépysékdinti tulee toteuttaa runkolukittavana ja vahintdén 30 % paikoista osoittaa katettuun
tilaan.”

Hulevedet ja niiden hallinta ovat kaava-alueella haaste alueen sijaitessa lahella maaston ala-
vinta kohtaa, ja niihin liittyy muutamia vakiomaarayksia: "Rakennusluvan yhteydessé on laa-
dittava kiinteistékohtainen hulevesisuunnitelma. Suunnitelmassa on esitettdvd myés rakenta-
misaikaiset hulevesien hallintajéarjestelyt. Korttelialueilla syntyvié hulevesié on viivytettavéa/suo-
datettava tonteilla ennen niiden johtamista kunnalliseen hulevesiverkostoon. Korttelialu-
eilla/tontilla olevilla p&éallystetyilla alueilla tulee kéyttaa paasééntoisesti vetté lapaisevia pinta-
materiaaleja.

Koska alue sijaitsee Kouvolan VAK-ratapihan huomiointivy6hykkeen (2 km) sisalla, on kaa-
vassa otettu maarayksin kantaa myds rakennusten turvallisuuteen seuraavin maarayksin: "Ra-
kennukset tulee varustaa pelastusviranomaisen hyvéaksymilld kaasuntunnistimilla sekd auto-
maattisesti sulkeutuvalla koneellisella iimastoinnilla. Rakennusluvan yhteydessé tulee esittéé
suunnitelma pelastustoimenpiteistd huomioiden ldheisen VAK-ratapihan turvallisuusriskit. Ra-
kennusluvasta on pyydettédvéa pelastusviranomaisen lausunto.”.

Melu on huomioitu kaavamaarayksissa seuraavasti: "Rakentamisessa sekd rakennusten ja
niiden pihatilojen sijoittelussa tulee huomioida ympéroivilté kaduilta tuleva liikenneldhtbinen
melu.”

Asumiseen kéytettavilla korttelialueilla leikki- ja ulko-oleskelualuetta on rakennettava véhin-
tddn 10 m? jokaista sataa asuntokerrosalanelibmetrié kohti. Leikki- ja oleskelualueesta véhin-
tdén 50 % tulee muodostaa yhtenéiseksi piha-alueeksi. Loppuosa voi sijaita kerros- tai katto-
parvekkeilla. Piha-alue tulee pé&éosin sijaita suojassa likennemelulta.

Piha-alueiden monimuotoisuuteen ja kasvillisuuden riittavyyteen on otettu kantaa seuraavissa
maarayksissa: "Piha-alueiden pinta-alasta véhintddn 1/3 tulee olla kasvillisuuden peittdmaa.
Mitoituksesta voidaan poiketa perustellusti, jos toteutetaan viherkatto tai vastaava rakenne
pinta-alaltaan kaksinkertaisena maavaraiseen alueeseen ndhden. Piha-alueiden kasvillisuu-
den tulee olla lajistoltaan monipuolista ja siséltda myos puita.”

Alueen aikaisemman ja osin nykyisen maankaytdn vuoksi alueella on useita pilaantuneen
maaperan_kohteita. Osa kohteista on puhdistettu niiltd osin, kuin se on ollut mahdollista ja
osassa maaperan pilaantumiselle riskin aiheuttava toiminta jatkuu edelleen. Naista syista kaa-
vassa on maarays: "Kortteleissa 1081 ja 1104 maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa ra-
kennusten purkamisen/uudisrakentamisen yhteydessa ja mahdolliset pilaantuneet maat tulee
puhdistaa ennen alueelle rakentamista.”

Rakennusoikeuden kaytdstd on kaavassa maaratty seuraavaa: "Ennen vuotta 2020 rakenne-
tuissa luvanvaraisissa rakennuksissa saa olevan rakennusrungon ja vesikaton sisdpuolella
tehdé korjaus- ja muutostéitéd kaavaan merkityn rakennusalan ja -oikeuden rajoittamatta.”
Maaraykselld halutaan mahdollistaa nykyisten rakennusten korjaaminen tilanteissa, joissa
kaavaan merkitty rakennusoikeus on ristiriidassa toteutuneen rakennusoikeuden kanssa las-
kennallisista syista tai jossa oleva rakennus sijaitsee osittain kaavan rakennusalan ulkopuo-
lella.

Rakentamistapaa on ohjattu seuraavin maarayksin: "Rakennusten arkkitehtuuriin ja sopivuu-
teen ympéaréivdédn kaupunkikuvaan tulee kiinnittdd erityistd huomiota. Kortteliin 1081
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rakennettavien rakennusten suunnitelmista tulee pyytda kaupunkikuvasta vastaavan tyoryh-
mén lausunto ja uudisrakentaminen tulee tapahtua koko korttelia koskevaa yhtenéista suunni-
telmaa noudattaen. Asemakaavaan liittyy erilliset korttelia 1076 koskevat korjaus- ja rakenta-
mistapaohjeet. Korjaus- ja rakentamistapaohjeet ovat ohjeellisia.”

Ahdinkadun ja Notkotien valinen kortteli 1076 on todettu omaavan rakennetun kulttuuriympa-
ristdn arvoja, joiden sailymista ohjataan seuraavin suojelumaarayksin: "/s-merkintdé koskevat
méérédykset: Kaupunkikuvallisesti merkittdva kokonaisuus, jonka ominaispiirteet tulee séilyt-
tda. Korttelissa 1076 Korjattavien, muutettavien ja uusien rakennusten koon, korkeuden, kat-
tomuodon ja -kaltevuuden, harjasuunnan, julkisivu- ja katemateriaalien seké vérityksen tulee
soveltua rakennettuun ympéristéénsé. Alueella oleva kasvillisuus on mahdollisuuksien mu-
kaan séilytettava.”

Yhdyskuntateknisen huollon tarpeet voivat muuttua kaavan voimassaoloaikana, ja siksi niiden
osalta kaavan on oltava joustava. Yhdyskuntateknisten jarjestelmien osalta kaavassa on seu-
raavat maaraykset: "Tontille merkityn rakennusalan ulkopuolelle seké tontille merkityille istu-
tetuille alueen osille saa sijoittaa tontin ja korttelialueen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia
Johtoja, laitteita, rakennuksia ja rakennelmia. Rakennettaessa viemérin padotuskorkeuden ala-
puolelle, kiinteistéén tulee tarvittaessa tehdéa kiinteistbkohtainen pumppaamo. Asemakaava-
kartalle merkityn rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa tontin Kiinteisténhuoltoon liittyvié ra-
kennuksia ja rakennelmia. Katualueisiin rajautuvilla tonttien osilla tulee varautua mahdollisiin
Johtorasitteiden perustamisiin.”

Tonttijako voidaan tehda sitovaksi jo kaavassa tai mydhemmin erillisena paatdksena. Tassa
kaavahankkeessa tonttijako on laadittu ohjeellisena ja sitd koskee seuraava maarays: "Tdmén
asemakaavan alueella rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.
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Kuva 1. Havainnekuva Kauppalankadulta kohti etelaa.
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Kuva 2. Havainnekuva kohti koillista

Kuva 4. Havainnekuva kohti lounasta
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5.2

5.3

Kuva 5. Havainnekuva viistosti ilmasta.

Kaavaratkaisun suhde alueen yleiskaavoihin

Asemakaavan muutos huomioi Ydinkeskustan yleiskaavassa esitetyt periaatteet alueen kehit-
tamisen osalta. Se myds noudattaa padosin yleiskaavan merkintdja ja maarayksia. Yleiskaa-
van arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistdén turvaamista ohjaavat merkinnat ja maaraykset
on huomioitu kaavamuutoksessa sellaisenaan. Yleiskaavaan merkityt virkistysalueet on to-
dettu kaavamuutosprosessin aikana niin pieniksi ja oleskeluun huonosti soveltuviksi, ettd ne
on merkitty puiston tai suojaviheralueen sijaan istutettaviksi osiksi katualuetta. Kortteli 1104 on
merkitty yleiskaavasta (palvelut) poiketen varastorakentamiselle, koska palveluiden sijoittami-
nen voisi liikenteellisesti olla huono ratkaisu kyseisessa sijainnissa. Korttelin 1082 osa on yleis-
kaavassa varattu asumiseen. Asemakaavan muutoksessa asumisen lisdksi korttelinosaan sal-
litaan liike- ja toimistorakentaminen. Korttelin 1081 osan kayttétarkoitus noudattaa yleiskaa-
vaa, jossa alue on varattu asumiselle ja palveluille. Myds kortteli 1076 noudattaa yleiskaavan
merkintdd pientaloasumisesta. Yleiskaavan katualueita koskevat merkinnat ja maaraykset on
myds huomioitu Putkinotkon asemakaavan muutoksessa. Kauppalankadun tarkeat puurivit ja
polttoaineen jakelupiste seka pilaantuneen maan kohteet on huomioitu merkinndissa ja maa-
rayksissa. Myos korttelinosien maksimikerrosmaarat noudattelevat yleiskaavaa.

Kaavan vaikutukset

Tassa osassa on esitelty asemakaavan muutoksen ennakkovaikutusten arviointi EVA, seka
toimenpiteet, joilla kaavamuutoksen toteuttamisen aiheuttamia haitallisia vaikutuksia voidaan
lieventaa.

5.3.1 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittdvia vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.
Katualueet pysyvat nykyisisilla paikoillaan ja korttelialueiden rajaus muuttuu vahaisesti. Kort-
teleiden kayttotarkoitus ei myoskaan muutu merkittavasti nykyisesta. Korttelissa 1081 kaytté-
tarkoituksen muutos on suurin, mutta vaikutuksien osalta nykyisella ja kaavamuutoksen mu-
kaisella maankaytolla ei ole juuri eroa. Kaavamuutoksen mukainen maankayttd sopii
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ydinkeskustan alueelle ja tukee keskustan elinvoimaisuutta seka tarjoaa mahdollisuuksia eri-
laisiin ratkaisuihin.

5.3.2 Rakennettu ymparistd, kaupunkikuva ja kulttuuriperinnén vaaliminen seka maisema

Rakennetun ymparistdn arvot turvataan seka suojelu- ettad rakentamistapaa koskevin merkin-
ndin ja maarayksin. Kaupunkikuvallista laatua vaalitaan erilaisin tarkemmin maarayksin raken-
nustavasta seka korttelia 1076 koskevalla korjaus- ja rakentamistapaohjeella. Korttelin 1081
osalta alueen kayttétarkoituksen ja rakennusalan muuttaminen seka muut kyseista korttelia
koskevat kaavamerkinnat ja maaraykset parantavat nykyisin jasentymaténtad kaupunkikuvaa
ja toteuttavat alueen historiallisia suunnitteluperiaatteita eli Kauppalankadun valeperspektiivia.
Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei vaikuta laajempaan maisemaan, vaan so-
peutuu ympardivaan kaupunkirakenteeseen ja rakennusten massoitteluun.

5.3.3 Tekninen huolto

Asemakaavan muutoksessa on huomioitu teknisen huollon tarpeet. Tekniseen huoltoon liitty-
vien rakenteiden ja rakennusten osalta kaava sallii niiden sijoituksen kaava-alueelle hyvin jous-
tavasti. Korttelissa 1118 olevalle puistomuuntamolle on merkitty oma rakennusala ja olemassa
oleva maanalainen infra on huomioitu aluerajauksissa. Kaavaratkaisu ei aiheuta maanalaisen
tai maanpaallisen teknisen infran siirtotarpeita.

5.3.4 Yhdyskunta- ja energiatalous

Kaavaratkaisussa ei esiteta ratkaisuja, joiden toteuttaminen aiheuttaisi erityisen paljon yhdys-
kuntataloudellisia vaikutuksia. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta katujen tai muiden yleisten alu-
eiden rakentamistarvetta. Koska korttelialueet ovat yksityisessd omistuksessa, mutta niiden
arvonnousu ei ylitd maankayttésopimuksen kynnysta, ei kaavamuutoksesta koidu mydskaan
merkittavia tuloja kaupungille. Korttelin 1076 tonttien laajentamisesta tulee kaupungille jonkin
verran maan myyntituloja. Katualueiden laajentamisella on pyritty saamaan katualueille riittava
lumitila, mikd vahentaa lumen poiskuljettamisen tarvetta ja siten myos kaupungin katujen kun-
nossapidon kuluja.

Alueen kaakkoisosan maapera on kohtuullisen hyvaa geoenergian hyédyntamiseen kallion si-
jaitessa n. 20-30 metrin syvyydessa. Alueella on hyvat mahdollisuudet aurinkoenergian hyo-
dyntamiseen, silla varjostavaa puustoa tai korkeita rakennuksia on vahan. Alueella on oleva
kaukolampdverkosto, joten lammitysenergian tuottamiseen on useita eri vaihtoehtoja.

5.3.5 Liikenne ja pysakointi

Asemakaavan muutoksessa ei muuteta nykyista liikennejarjestelmaa. Korttelien kayttotarkoi-
tuksen muutokset eivat merkittavasti vaikuta likennemaariin. Korttelin 1081 (ALP) toteutuva
maankayttd vaikuttaa paljolti likenteen maaraan ja ajoittumiseen. Jos alueelle sijoitetaan tule-
vaisuudessa paljon asumista, liikenteen maara keskittyy aamuihin ja iltapaiviin. Jos alueelle
taas sijoitetaan nykyista enemman palveluja ja liiketiloja, jakautuu liikenne tasaisemmin paivan
ajalle. Kaavamuutoksessa on lisatty melko paljon ajoneuvoliittyman kieltavia merkintdja. Talla
rajoitetaan paakatuna toimivan Kauppalankadun liittymien maaraa ja ohjataan niita tonttika-
duille. Samalla parannetaan risteysalueiden liikkenneturvallisuutta. Notkotiella, Ahdinkadulla,
Palomaenkadulla /Saumavaylalla ja Jokelantiella on katualueiden ja korttelialueiden valisia ra-
joja muutettu nykyiseen asemakaavaan nahden. Siirroilla on haluttu turvata katualueen riittava
leveys ja etenkin lumen, mutta my6s maanalaisen infran tarvitseman tilan riittdvyys. Kauppa-
lankadun katualuetta on puolestaan kavennettu niiltd osin, kuin se on ollut tarkoituksenmu-
kaista.

Asemakaavamuutoksella ei muuteta olemassa olevien pysakdintipaikkojen sijaintia tai maa-

raa. Lahtdkohtana on ollut, ettd kaava-alueen pysakaointi sijoitetaan kortteleihin. Pistokadun
katualueella olevat pysakointipaikat palvelevat lahinna kadun eteldpuoleisia Kiinteistoja.
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5.5

5.6

Kaavan valmisteluvaiheessa tutkittiin mahdollisuutta muuttaa Pistokadun katualue autopaik-
kojen korttelialueeksi, mutta ratkaisusta luovuttiin toistaiseksi. Saumavaylan etelapuolella
oleva pysakointialue sailytetdan katualueena joustavoittamaan tulevaisuuden liikenneratkai-
suja.

5.3.6 Ihmisten elinolot ja elinymparistd

Putkinotkon asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja
elinymparistédn. Alueelle ei osoiteta elinoloja ja ymparistda heikentavaad maankayttoa.

5.3.7 Viheralueet ja luonnonymparistot

Kaavamuutoksen alueella ei ole juurikaan luonnonymparistda tai viheralueita eika niiden maa-
raa ole myodskaan lisatty kaavamuutoksella. Katualueilla olevat laajemmat istutetut alueet ja
osiin korttelin 1076 tonteista on merkitty istutettaviksi alueen osiksi. Pihoja koskevilla kaava-
maarayksilla on pyritty vaikuttamaan niiden kasvillisuuden maaraan ja laatuun. Marjoniemen-
tien, Kauppalankadun ja Ruskeasuonkadun risteyksessa olevaan istutettavaksi alueeksi mer-
kittyyn katualueen osaan on merkitty myds ohjeellinen hulevesien kasittelyalue. Alueen kautta
kulkee merkittava hulevesireitti, jolle on haluttu merkitd oma tilavaraus. Kauppalankadun ka-
tupuurivit on huomioitu omalla kaavamerkinnallaan, jolla on haluttu turvata niiden sailyminen.

Lisaksi lepakoiden mahdollinen siirtymareitti korttelin 1081 kohdalla on huomioitu kaavamaa-
rayksin, jolloin vaikutukset lepakoihin jddvat vahaisiksi. Rakennusten valeihin tulee jattaa riit-
tava tila lepakoiden reiteille. Kaava ei vaikuta lepakoiden talvehtimis- tai ruokailuolosuhteisiin.

5.3.8 Muut vaikutukset

Kaavamuutos vaikuttaa mahdollisuuksiin parantaa ja lisata alueen palveluja seka asuntojen
maaraa. Katualueen ja tonttien rajojen muutoksilla on vaikutuksia tontin omistajiin, silla tonttien
laajentaminen aiheuttaa niille kuluja. Ratkaisu toisaalta varmistaa, etta kaikki tonteilla olevien
rakennusten rakenteet ja ovat tontilla, eika katualueella.

Ympariston hairidtekijat

Kaavaratkaisu ei lisdd ympariston hairidtekijoita tai voimista niitd. Kaavassa esitetyt melua,
pilaantuneita maita ja kiinteistdjen turvallisuutta koskevat maaraykset vahentavat maankaytén
ja sen muutosten haitallisia vaikutuksia. Kaavaan on merkitty alue polttoaineen jakelupisteen
sijoittamiselle, joka aiheuttaa riskin maaperan pilaantumiselle. Alue sijaitsee nykyisen jakelu-
pisteen kohdalla, joten merkinta ei lisaa riskid nykytilanteeseen nahden, vaan mahdollistaa
toiminnan jatkumisen.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat kaavakartalta. Kaavaratkaisu noudattaa paaosin
alueen yleiskaavojen maankayttdmerkintoja. Yleiskaavassa virkistysalueiksi merkityt Jokelan-
puisto ja Kauppalankadun itdreuna on asemakaavan muutoksen luonnoksessa merkitty ka-
duksi. Jokelanpuisto on merkitty istutettavaksi alueen osaksi ja Kauppalankadun puistikkoon
on merkitty sailytettava/istutettava puurivi.

Nimisto

Alueen nimistéon on esitetty joitakin muutoksia. Palomaenkadun lansipdd on muutettu Sau-
mavaylaksi ja osa nykyisestd Saumavaylastd on muutettu Vuorikaduksi.

6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS JA AJOITUS
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Asemakaavan muutos valmistuu hyvaksymismenettelyyn vuoden 2024 aikana ja sen hyvak-
syy tekninen lautakunta. Asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman, on alueelle mahdollista
hakea Maankaytt6- ja rakennuslain mukaisia rakentamiseen liittyvia lupia ja hyvaksya kaava-
ratkaisun mukaisia katusuunnitelmia.

Kouvolassa 23.4.2024

Anne Kangasniemi-Kuikka Kaisa Niilo-Rama
kaupunginarkkitehti kaavoitusarkkitehti
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