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ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
kaupunginosan 23, Kymintehdas, kiinteistdja 286-403-31-3, 286-896-5-1, 286-403-15-51,
286-403-15-50, 286-403-15-75, 286-403-15-49, 286-403-15-48, 286-403-15-47, 286-403-15-56,
286-403-15-55, 286-403-15-54, 286-403-15-53, 286-403-15-52, 286-403-1-105, 286-403-9-130,
286-403-9-131, 286-403-9-215, 286-403-9-214, 286-403-7-135, 286-403-7-136, 286-403-7-121,
286-403-7-137, 286-403-7-123, 286-403-7-133, 286-403-33-5, 286-403-7-105, 286-403-7-106,
286-403-33-4, 286-403-14-58, 286-403-14-59, 286-403-2-250, 286-895-1-4573, kortteleita 454
ja 456 seka liikenne- ja katualuetta.

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT
kaupunginosan 23, Kymintehdas, korttelit 456, 466, 467, 468, 469, 470, ja 471 seka lahivirkis-
tysalueita, suojaviheralueita ja katualueita

Tervaskangas 2, kaava nro 23/020
ASEMAKAAVASELOSTUS

Liittyy 22.1.2024 paivattyyn ja 10.6.2024 taydennettyyn kaavakarttaan

KOUVOLAN KAUPUNKI
TEKNIIKKA JA YMPARISTO / KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELU / KAAVOITUS



1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Kunta Kouvolan kaupunki

Kaavan nimi Tervaskangas 2, asemakaava ja asemakaavan muutos
Asemakaava ja asema- ASEMAKAAVA KOSKEE

kaavan muutos kaupunginosan 23, Kymintehdas, kiinteistoja 286-403-31-3, 286-

896-5-1, 286-403-15-51, 286-403-15-50, 286-403-15-75, 286-403-
15-49, 286-403-15-48, 286-403-15-47, 286-403-15-56, 286-403-15-
55, 286-403-15-54, 286-403-15-53, 286-403-15-52, 286-403-1-105,
286-403-9-130, 286-403-9-131, 286-403-9-215, 286-403-9-214,
286-403-7-135, 286-403-7-136, 286-403-7-121, 286-403-7-137,
286-403-7-123, 286-403-7-133, 286-403-33-5, 286-403-7-105, 286-
403-7-106, 286-403-33-4, 286-403-14-58, 286-403-14-59, 286-403-
2-250 ja 286-895-1-4573

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
kaupunginosan 23, Kymintehdas, korttelia 454 ja 456 seka liikenne-
ja katualuetta.

Laatija Kouvolan kaupunki
Tekniikka ja ymparisto / Kaupunkisuunnittelu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 9.5.2023
Vireilletulo kuulutus Kouvolan Sanomissa, ilmoitustauluilla 31.5.2023
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelman esittely 31.5. - 14.7.2023

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos)

kuulutus Kouvolan Sanomissa, ilmoitustauluil- 31.5.2023

la

Valmisteluvaiheen aineisto nahtavilla 31.5.-14.7.2023
Julkinen nahtavillaolo (kaavaehdotus)

Tekninen lautakunta § 24 8.2.2024

kuulutus Kouvolan Sanomissa, ilmoitustauluil- 6.3.2024

la

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo 6.3.-5.4.2024
Hyvaksyminen Tekninen lautakunta § 26.6.2024

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kouvolan 23. kaupunginosan, Kymintehtaan, alueella. Alue rajautuu
etelassa valtatie 6:een, lannessa Niskalantiehen, pohjoisessa Kytdahontiehen ja idassa Tervas-
kankaankatuun. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 68 ha.
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Kuva 1. Kaava-alueen likimaarainen rajaus merkittyna punaisella katkoviivalla.

1.3. Kaavamuutoksen tarkoitus ja perustelut

Kaavahankkeessa on tarkoitus laatia valtaosalle aluetta ensimmainen asemakaava seka tarkas-
tella voimassa olevan asemakaavan osalta sen maankaytt6d. Kouvolan kaupunki kaynnisti
vuoden 2023 alussa yritystontit-karkihankkeen, jossa kasvatetaan kaupungin tonttitarjontaa yri-
tysten tarpeisiin. Tervaskankaan alue on yksi karkihankkeen kohteista.

1.4. Asemakaavan liiteasiakirjat

Liite 1. Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Liite 4. Maanomistuskartta

Liite 5. Luontoselvitys

1.5. Kaavahankkeeseen liittyvit selvitykset ja suunnitelmat
o Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan liite 2. Maisemaselvitys
¢ Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan liite 3. Maiseman ja kulttuuriympa-
riston valtakunnallisesti arvokkaiden kohteiden kohdekuvaukset.
e Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan liite 8. Virkistys- ja ulkoilualueva-
raukset
¢ Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan liite 9. Tavoitteellinen liikenneverk-
ko
e Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan lite 13. Vahittdiskaupan suuryksi-
kot Kouvolassa-selvitys
¢ Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan liite 15. Lepakkopotentiaalin arvi-
ointi 2014
Kuusankosken yleiskaava 2020. Liite 1. Maaperakartta
Kuusankosken yleiskaava 2020. Liite 2. Maisemaselvitys
Kuusankosken yleiskaava 2020. Liite 3. Luontoselvitys
Kuusankosken yleiskaava 2020. Liite 6. Asuinalueet
Kuusankosken yleiskaava 2020. Liite 7. Teollisuus- ja palvelualueet
Kuusankosken yleiskaava 2020. Liite 8. Liikenteen tavoiteverkko
Kuusankosken yleiskaava 2020. Liite 9. Kevyen liikenteen tavoiteverkko
Kuusankosken yleiskaava 2020. Liite 10. Viheralueverkko
Tervaskankaan alueen asemakaavoitukseen liittyva luontoselvitys 2023



2. TIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet
Kaava-alue on ollut mukana kaupungin kaavoituskatsauksessa vuodesta 2022 |ahtien. Kaava-
hankkeen vireilletuloa alettiin valmistelemaan alkuvuonna 2023.

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa, kaupungin sahkoisel-
I& ilmoitustaululla ja kaavan verkkosivuilla 31.5.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
valmisteluvaiheen kaava-aineisto oli nahtavilla 31.5. — 14.7.2023 valisena aikana. Saatu palaute
ja lausunnot on kasitelty myéhemmin tassa kaavaselostuksessa.

Valmisteluvaiheen jalkeen asemakaavaehdotus viedaan teknisen lautakunnan hyvaksyttavaksi.
Hyvaksymisen jalkeen tekninen lautakunta asettaa kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville 30
paivaksi. Mikali kaavaehdotuksesta ei jatetd muistutuksia eika siihen tehda merkittavia muutok-
sia, kaava etenee teknisen lautakunnan hyvaksyttavaksi.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue sijaitsee n. 3,5 km lanteen Kouvolan keskustasta. Alue rajautuu etelassa valta-
tie 6:een, lannessa Niskalantiehen, pohjoisessa Kytdahontiehen ja idassa Tervaskankaanka-
tuun. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 68 ha.

Suunnittelualueella sijaitsee omakotitaloasutusta Huhtakoukun ja Kytdahontien varrella seka
Samelinpolulla. Alueen itdosassa, kauppakeskuksen lansipuolella, sijaitsee liikerakennusten
korttelialue. Muuten alue on paaosin metsa- ja maatalousaluetta, peltojen sijaitessa suunnittelu-
alueen lansireunalla.

Kuva 2. Yhdyskuntatekniset rakenteet ja palvelut

Kaupunki omistaa suurimman osan alueesta. Luontoarvoja selvitettiin paikalla tehdyn tarkaste-
lukaynnin avulla kevaalla 2023. Alueelle on tehty aiemmin lukuisia luontoselvityksia ja tarkaste-
lun tehtavana oli tdydentaa ja paivittda alueelta jo kerattya tietoa. Luontoselvitys valmistui loka-
kuussa 2023 ja on osa tahan kaavahankkeeseen liittyvia selvityksia.

Maaperaltaan suunnittelualue on suurimmaksi osaksi harjua, sora- ja hiekkamoreenia seka sa-
vi- ja silttikerrostumaa. Suunnittelualueen keskiosassa sijaitsee kalliolaki- ja jyrkdnne, joka on
luokiteltu luonnon monimuotoisuuskohteeksi. Aluetta sivuaa ldnnessad maakuntakaavassa kult-
tuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue. Maakuntakaavan merkinta
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Huuhkavuori-Pioneeripuiston virkistysalueesta kulkee alueen poikki. Muuten alue on merkitty
taajama-alueeksi.
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Kuva 3. Maapgréolosuhteet.

Kuva 4. Maanomistus alueella. Kouvolan kaupungin maa-alueet on merkitty sinisella ja vihrealla.

Alueella on laaja palvelutarjonta ja sieltéd on hyvat liikenneyhteydet seka julkinen likenne muual-
le kaupungin alueille. Virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet alueen laheisyydessd ovat hyvat.
Niivermaen kuntopolku ja luontopolku sijaitsevat suunnittelualueen pohjoispuolella.

3.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Kymenlaakson maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Kymenlaakson maakuntakaavan 2040 ko-
kouksessaan 15.6.2020. Voimaan tultuaan Kymenlaakson maakuntakaava 2040 kumosi kaikki

kaava-alueen aiempien maakuntakaavojen kaavamerkinnat ja niihin liittyvat suunnittelumaa-
raykset.
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Kouvolan keskusta- ja keskustaajama-alueet. Kouvola centrum och stadscentrumsomraden. .

Kuva 5. Kaavaote maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti ympardity punaisella

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle (A), tyOpaikka-alueelle
(TP), kehitettavalle ja tiivistettavalle kaupunkialueelle (akt) sekd vahittaiskaupan kehittamisen
kohdealueelle (kma, Kauppakeskusalue). Kaavamerkintoihin liittyy seuraavat suunnittelumaa-
raykset:

A Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen
eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen
kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskuksek-
Si.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankaytté on so-
peutettava ymparistdonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat
ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintdéarvojen sailyminen turvataan. Taajama-alueita
laajennettaessa tulee turvata seka olemassa olevien ettd uusien taajaman osien yh-
teydet taajamarakenteen ulkopuolisiin yhtendisiin virkistysalueisiin. Taajama-alueilla
tulee my6s varmistaa niiden sisaisten vapaa-alueiden riittdvyys seka virkistysreitistdjen
jatkuvuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittavien
kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen.

Alueen kayton suunnittelussa on huolehdittava kestavan liikkkumisen toimintaedellytyk-
sista eri likkumismuodot huomioiden.




Rakennettujen alueiden suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota hulevesien
hallintaan ja hulevesitulvien ehkaisyyn.

TP | Alueiden yksityiskohteisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueiden
hyvaan saavutettavuuteen, ymparistdon ja olemassa olevaan rakenteeseen sopeutu-
vat ja viihtyisan tydympariston toteuttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee Kiinnittda erityistd huomiota hulevesien hallintaan ja hulevesitulvien ehkaisyyn.

akt | Kehitettavilla ja tiivistettavilla alueilla tulee yhdyskuntarakennetta kehittda niin, etta
elinkeinotoiminnon, asutuksen, kaupan ja muiden palveluiden seka joukko- ja kevyen
liikenteen kehittdmismahdollisuuksia edistetdaan. Yhdyskuntarakennetta kehittdmalla
tulee luoda rakenteellisia ja toiminnallisia kokonaisuuksia kaupunkialueiden osakes-
kusten valille. Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunki-
suunnittelulla alueen ominaispiirteet huomioiden.

kma | Suuryksikdiden palvelutarjonnassa ja tarkemmassa sijoituksessa on varmistettava
seudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen. Vahittaiskaupan suuryksikkéja
kehitettaessa ja sijoitettaessa on varmistettava, etteivat tehtavat toimenpiteet heikenna
mitoituksen tai ajoituksen suhteen palvelujen saavutettavuutta keskustoissa ja seudun
muissa osissa. Alueelle saa sijoittaa maankaytté- ja rakennuslain 71 a §:ssa tarkoitet-
tuja seudullisesti merkittavia vahittdiskaupan suuryksikgita. Vahittaiskaupan myymala-
tilojen yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintadan: Jumalniemi 230 000 k-m2; Kauppa-
keskusalue 390 000 k-m2; Summa 120 000 k-m2. Summaan voidaan sijoittaa paivit-
taistavarakauppaa enintdan 5 000 k-m2.

Lisaksi on huomioitava, ettd seudullisesti merkittdvan vahittaiskaupan suuryksikon alaraja on
seuraavanlainen, ellei selvitysten perusteella toisin osoiteta. Paivittaistavarakauppa: koko Ky-
menlaakso 4 000 k-m2; Erikoiskauppa ja laajan tavaravalikoiman kauppa: Kotka, Kouvola 7 000
k-m2, Hamina, Inkeroinen, Myllykoski 5 000 k-m2, muu Kymenlaakso 4 000 k-m2; Tilaa vaativa
kauppa: Kotka, Kouvola 5 000 k-m2, muu Kymenlaakso 4000 k-m2.

Alueeseen kohdistuvat osayleiskaavat

Kuusankosken Yleiskaava 2020

Yleiskaavassa alueeseen kohdistuvat merkinnat asuinrakennusten alueesta (A), julkisten palve-
lujen ja hallinnon alueesta (PY), palvelujen ja ymparistohairiéita aiheuttamattoman teollisuuden
alueesta (PK-1), maa- ja metsatalousvaltaisesta alueesta (M) seka kaupallisten palveluiden
alueesta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM). Alueen poikki kulkee lounaasta
koilliseen ulkoilureitin yhteystarve ja idasta lanteen paakadun/kokoojakadun/yhdystien yhteys-
tarve. Suunnittelualueen lansireunaa sivuaa seututie/alueellinen paavayla/paakatu (st/pk) Nis-
kalantie.



Kouvolan keskeinen kaupunkialue

Suunnittelualue kuuluu Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavassa Niskala-
Tervaskankaan osayleiskaavan alueeseen. Niskala-Tervaskangas osayleiskaava on kuulutettu
vireille vuonna 2013. Taman hetken nakemys kuitenkin on, etta kyseista osayleiskaavatyota ei
edistetd, vaan Niskalan/Tervaskankaan alueen yleiskaavallinen paivitys kasitellaan laajemman
Kouvolan keskeiset kaupunkialueet kattavan yleiskaavapaivityksen yhteydessa. Kouvolan kes-
keisen kaupunkialueen osayleiskaavan paallekkdismaaraykset ja koko kaava-aluetta koskevat
yleiset maaraykset ovat kuitenkin voimassa alueella. Suunnittelualueelle on osoitettu ohjeellinen
ulkoilureitti ja uusi ohjeellinen tie-/katulinjaus. Alueen itdosassa, Tervaskankaankadun varrella
oleva vinoviivamerkinta osoittaa rakentamattoman taajamatoimintojen alueen. Osayleiskaavas-
sa maiseman ja kulttuuriymparistdn valtakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi merkitty Kymijoen
laakso sivuaa suunnittelualuetta lannessa.
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Kuva 7. Kaavaote Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavasta

Asemakaavat

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta aluetta. Alueen itdosassa on kaksi kortteli-
aluetta Tervaskankaan asemakaavan alueella ja suojaviheralue. Kortteliin kohdistuu kaavamaa-
rays KL-5 Liikerakennusten korttelialue, jonne saa sijoittaa tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Alu-
eelle saa sijoittaa myds muun erikoiskaupan myyméloité, yhteensé enintdén 30% kaavanmu-



kaisesta rakennusoikeudesta. Ulkomyynti- ja varastoalueet on rajattava ympéaroivastd maisema-
tilasta. Néakbsuojaukseen kéytetddn ensisijaisesti rakennusmassoja, tdydentéavéasti myds né-
kdsuojan muodostavia aitoja seké kasvillisuutta. Korttelialueella tonttien vélisille rajoille ei tarvit-
se rakentaa palomuuria, jolloin rakennuksia tarkastellaan yhtené paloteknisené kokonaisuutena.
Autopaikoitus: tilaa vaativa erikoistavarakauppa 1 ap / 60 k-m2, ravintolat 1 ap / 100 k-m2 ja
foimistotilat 1 ap / 80 k-m2.

Suojaviheralueella (EV) on lisdksi merkinta ohjeellisesta maisemarakenteesta (mai) missa aluet-
ta voidaan muotoilla maamassoilla. Aluetta on istutettava ja hoidettava puistomaisesti.

b/ P eSS

P

Kuva 8. Ote ajantasakaavasta.

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen 8.2.2021 ja se on
tullut voimaan 26.3.2021 alkaen.

Pohjakartta
Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen.

4. ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Suunnittelun tarve

Kouvolan kaupunki on kaynnistanyt vuoden 2023 alussa yritystontit-karkihankkeen, jossa kas-
vatetaan kaupungin tonttitarjontaa yritysten tarpeisiin. Tervaskankaan alue on yksi karkihank-
keen kohteista. Kaava-alue on ollut mukana kaavoituskatsauksessa vuodesta 2022 lahtien.
Kaavahankkeessa on tarkoitus laatia valtaosalle aluetta ensimmainen asemakaava seka tarkas-
tella voimassa olevan asemakaavan osalta sen maankayttéa. Alueella on havaittu aiemmissa
selvityksissa luontoarvoja. Kaavahankkeen aikana suoritetaan luontoarvojen tarkastelu ja ne
otetaan huomioon kaavaa laadittaessa.

4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen
Kaavasta pidettiin organisaation sisdinen suunnittelukokouksen 28.3.2023. Kokouksessa esiin
tulleita asioita olivat:

- Suojaviheralue muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi Samelinpolun

kohdalta.

- Alueen katujen nimet

- Ohjeellisten luontopolkujen sijainti

- Huhtakoukun lenkki sailytetdan huoltoajon I&piajoa varten

- Huhtakoukun katualuevarauksen leveys
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- Kytdhalmeen asemakaavan kulkureittien yhteensovittaminen tdman kaavan kanssa

- Kevyen liikenteen vaylan tarve Niskalantien reunassa.

- Hulevesialuevaraukset kaava-alueella

- Kaavamaarayksiin lisdykset toimitilarakennusten korttelialueelle. "Suunnitelmista pyydet-
tavé lausunto kaupunkikuvatybryhméltd” ja "Alueella ei sallita avovarastointia.”

4.3. Suunnittelun kdynnistys ja sita koskevat paatokset

Asemakaava on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Asemakaavan muutos on mainittu vireille
tulevana kaavamuutoskohteena ja kaavoitusohjelmakohteena Kouvolan kaupungin kaavoitus-
katsauksessa 2022.

4.4. Osallistuminen ja yhteistyo

4.4.1. Osalliset

Kaakkois-Suomen ELY-keskus
Kymenlaakson liitto

Museovirasto, Kymenlaakson museo
Kymenlaakson pelastuslaitos
Vaylavirasto

Kouvolan Vesi Oy

KSS Energia Oy, KSS Lampd Oy
Kymenlaakson Sahko Oy
TeliaSonera Finland Oyj, Elisa Oyj
Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden maanomistajat, kiinteistéjen omistajat ja halti-
jat, asukkaat ja muut osalliset.

4.4.2. Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta oli kuulutus Kouvolan Sanomissa ja kaupungin sahkdisel-
I& ilmoitustaululla ja internet-sivuilla 31.5.2023.

4.4.3. Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalllistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa, joka on asemakaavan liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
voidaan tdydentaa suunnitteluprosessin kuluessa ja se on toimitettu Kaakkois-Suomen ELY-
keskukselle. Kaavahankkeesta pidettiin yleisétilaisuus 12.9.2023 Kytdéahon kylatalolla. Saatu
palaute liittyi paaosin Kytdahontien turvallisuuteen, Huhtakoukku-Vierunkatu tieyhteyteen ja
valtatie 6:n rakentamiseen. Palautteet on otettu huomioon ehdotusvaiheessa siltéd osin kuin ne
littyvat kaavahankkeeseen.

4.4.4. Viranomaisyhteistyo

Kaupungin kaavahankkeista pidettiin viranomaisneuvottelu 23.3.2023. Taman kaavahankkeen
osalta kasiteltiin yleiskaavojen ohjausvaikutusta ja tulevia yleiskaavoja, valtatie 6 suunnitelmien
huomioimista asemakaavassa, arkeologisten inventointien tarvetta, suojaviheralueiden ja met-
sankasittelymaarayksien tarvetta, liikenteen sujuvuutta seka laatua, energiatehokkuutta seka
hulevesien hallintaa.

4.5. Kaavaratkaisun perusteet

Esitettyyn ratkaisuun paadyttiin, koska suunnitelman katsottiin toteuttavan sille asetettuja tavoit-
teita, eikd sen katsota aiheuttavan merkittdvaa haittaa laheiselle asutukselle. Kaava noudattaa
yleiskaavan linjauksia asumisen ja toimitilakorttelien sijainnin seka viher- ja liikenneyhteyksien
suhteen. Toimitilarakennusten kaavamerkintd mahdollistaa monipuolisen rakentamisen ja eril-
lispientalojen korttelialueiden isoille kiinteistdille on jatetty mahdollisuus lisarakentamiseen.

4.5.1. Kaavaprosessin aikana annetut mielipiteet ja niiden huomioiminen
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Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman néahtavilla olo ja asema-
kaavan muutoksen valmisteluvaiheen kuuleminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 9.5.2023 ja sitd on tdydennetty kaavatyon kulu-
essa. Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ja kaava-aineiston
valmisteluvaiheen kuulemisesta ilmoitettiin suunnittelualueella ja sen lahistdlla sijaitsevien kiin-
teistéjen haltijoille ja omistajille seka muille osallisille MRL 62 ja 63 §:n sekd MRA 30 §:n mu-
kaan lehtikuulutuksella 31.5.2023. Kaava-alueen kiinteistdjen omistajille 1ahetettiin kirjeet. Vi-
ranomaisille toimitettiin tieto kaavan vireille tulosta sahkdpostitse. Kaavaan liittyva aineisto oli
nahtavilla 31.5.-14.7.2023 valisen ajan (MRL 62-63§ ja MRA 30§) kaupungintalon infopisteessa
(Torikatu 10) ja internetissa kaupungin sivuilla osoitteessa www.kouvola.fi/tervaskangas?2.

Seuraavassa on tiivistelma osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaava-aineistosta valmis-
teluvaiheen nahtavilla olon aikana saadusta palautteesta sekd kaavoittajan niihin laatimat vasti-
neet.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue:

Etelareunassaan asemakaavan muutosalue rajautuu valtatiehen 6, Lahdentie. Vt:lla 6 liikenne-
maara on n. 11650 ajoneuvoa vuorokaudessa, joista raskaita on n. 1540 ajon/vrk. Nopeusrajoi-
tus ko. kohdassa on 100 km/h. Tasta johtuen kaavamuutosalueen eteldreunassa melutaso disin
ylittda arvon 55 dB laajahkolla alueella. Kaavamerkintdjen perusteelld tdma on pyritty kaavoi-
tuksessa huomioimaan. Jatkossa asia on syyta ottaa huomioon myos kaavamaarayksissa.

V1t 6 osalta tulossa on useita erilaisia parantamistoimenpiteita. Tiesuunnitelma parantamistoi-
menpiteista Keltin ja Kouvolan keskustan valiselle osuudelle on tekeilla ja valmistuu vuoden
2024 aikana. Nyt kasittelyssa olevan kaavamuutoksen ja tekeilla olevan tiesuunnitelman
ratkaisut tukevat toisiaan. Keltin sillan rinnalle tullaan rakentamaan uusi silta ja jarjestamaan
likenneyhteys nykyisen ajoratajarjestelyn kautta. Vasta tall6in paastaa uudisrakentamaan Keltin
nykyinen silta. Jollain aikataululla on tulossa vt 6 osuuden kaksiajorataistaminen kaavamuutok-
sen kohdalta Kouvolan keskustaan asti. Hevossuo-Nappa valin suuntauksen parantamisen tie-
suunnitelma on valmis ja lainvoimainen. Hankkeelle on myonnetty rahoitus ja kohteen téiden
kaynnistymista odotellaan.

Vastine:
Melutasot otetaan huomioon myés kaavaehdotusvaiheessa.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ymparistd ja luonnonvarat -vastuualue:

Luontoarvot

Alueelle laaditut olemassa olevat luontoselvitykset ovat jo osittain vanhentuneita. Lausunto-
pyyntddn liitetyn aineiston mukaan alueelle tullaan tekemaan kevaalla 2023 luontotietojen paivi-
tys. Paivitetty luontoselvitys tulee liittda osaksi kaava-aineistoa. ELY-keskus pystyy ottamaan
kantaa paivitetyn selvityksen vaikutuksista kaavaratkaisuun vasta selvityksen saatuaan.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeitad alueita luo mer-
kinnalla. Valmisteluaineistoon ei ole liitetty kaavaselostusta, josta selviaisi perustelut kyseisille
alueille. Nain ollen ELY-keskus ei viela tassa vaiheessa pysty ottamaan kantaa luo -alueiden
rajauksista. Osa alueista on myds osoitettu kaavassa rakentamiseen varatuille alueille.

Valtatie 6 suunnittelutydn ymparistoryhmassa on kayty lapi lito-oravan mahdollisia kulkureitteja
alueella. Puustoa on tarkoitus sdastaa tiealueella, mutta liito-oravan kulkuyhteyksien turvaa-
miseksi myos korttelin 469 etelareunaan tulisi kaavaratkaisussa osoittaa esimerkiksi suojavi-
heralue (EV).

Yleista kaavaratkaisusta
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Kaavakartalla on esitetty hulevesien hallintaan liittyvia kasittelyalueita. Kaavatydn edetessa on
syyta tarkastella alueen hulevesien hallinta kokonaisuudessaan ja esittaa siita tarvittavat arvi-
oinnit kaavaselostuksessa.

Alueella voimassa olevien yleiskaavojen voidaan katsoa olleen riittavasti ohjeena asemakaava-
ratkaisua laadittaessa. ELY-keskuksella ei ole muuta huomautettavaa kaavan valmisteluaineis-
tosta.

Vastine:

Alueella suoritettiin luontotietojen paivitys kevaalla 2023. Luontoselvitysraportti val-
mistui lokakuussa 2023. Luontoselvitys on lisatty kaavahankkeeseen liittyviin selvityksiin. Kaa-
vaehdotukseen on lisatty suojaviheralue korttelin 469 eteldreunaan liito-oravan mahdollisen
kulkureitin turvaamiseksi. Muut luontoselvityksessa esiin tulleet asiat on ratkaistu jo luonnosvai-
heessa. Kaavaehdotuksessa on kayty lapi alueen hulevesien hallinta. Hulevesien kasittelya
varten on varattu alueita kaava-alueen lansiosasta.

Kymenlaakson liitto:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kayty maakuntakaavatilanne yleispiirteisesti lapi.
Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on lainvoimainen

Kaavaluonnokseen ei ole liitetty kaavaselostusta, jossa maakuntakaavatilanne tulee kuvata tar-
kemmin. Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle (A), ty6paikka-
alueelle (TP), kehitettavalle ja tiivistettavalle kaupunkialueelle (akt) sekd vahittdiskaupan kehit-
tamisen kohdealueelle (kma).

Kymenlaakson liitolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Vastine:
Kaavaselostukseen on kuvattu tarkemmin maakuntakaavatilannetta.

Kymenlaakson pelastuslaitos:

Pelastusviranomainen kehottaa huomioimaan kaavoituksen suunnittelussa pelastustoiminnan
edellytykset, kuten pelastusteiden riittavyyden ja pelastuslaitoksen nostolavayksikon vaatimat
mitoitukset. Nostolavayksikdon kayttdé voi olla tarpeen rakennuksen/rakennusten pelastus- ja
sammutustydssa (kts. Pelastustieohje, Kymenlaakson pelastuslaitos). Lisaksi tiestdon suunnitte-
lussa on valtettava pussinperien syntyminen. Mikali pussinperid syntyy ovat ne varustettava
kaantopaikoilla.

Alueen kaavoituksessa tulee varmistaa sammutusveden riittdvyys pelastuslaitoksen tarpeisiin
sammutusvesisuunnitelmassa maaritellylla tavalla. Sammutusveden ottopaikoiksi voidaan kat-
soa esimerkiksi luonnonvesilahteet, palopostit sekd sammutusvesiasemat.

Muilta osin pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa esitettyyn Tervaskangas 2 osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan tai kaavaluonnokseen.

Vastine:

Kiinteistdon omistajan ja haltijan seka toiminnanharjoittajan on osaltaan huolehdittava
siitd, ettd halytysajoneuvoille tarkoitetut ajotiet ja muut kulkuyhteydet, kuten esimer-
kiksi pelastustiet, pidetaan ajokelpoisina ja esteettémina ja ettd ne on merkitty asi-
anmukaisesti. Kaavassa osoitetaan riittavat tilavaraukset pistokatujen kaantopaikoil-
le. Kaavoituksella mahdollistetaan sammutusvesisuunnitelman toteuttaminen alueel-
la varaamalla vesi- ja viemarirakenteille riittavat katutilat.

Telia Oyj:

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.
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Vastine:
Merkitaan tiedoksi

Yleiskaavoitus:

Tervaskangas 2 -kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on todettu, etta suun-
nittelualue kuuluu Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavassa Niskala-
Tervaskankaan osayleiskaavan alueeseen ja etta alueelle on tarkoitus laatia tulevina vuosina
uusi osayleiskaava.

Niskala-Tervaskangas osayleiskaava on kuulutettu vireille vuonna 2013. Taman hetken nake-
mys kuitenkin on, ettd kyseista osayleiskaavaty6ta ei edisteta, vaan Niskalan/Tervaskankaan
alueen yleiskaavallinen paivitys kasitellaan laajemman Kouvolan keskeiset kaupunkialueet kat-
tavan yleiskaavapaivityksen yhteydessa.

Vastine:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitetdan saadun tiedon mukaisesti ja asia
otetaan huomioon kaavaselostuksessa.

Kiinteistot 286-403-14-58 ja 286-403-14-59

1.6.2023

Katsoin alustavasti jo Tervaskangas 2 asemakaavaa, kun sain tiedotteen siita. Kylla oli radikaa-
li. Taytyy nyt kunnolla tutustua kaavaan. Olisin toivonut, ettd maa-alueeni olisivat katsottu suo-
jaiseksi viheralueeksi koska liito-orava asustelee maa-alueellani ja on jddkauden aikainen Kivi
joka on katsottu taman alueen ainutlaatuiseksi. Tama kaava aiheuttaa nyt pelkoa ja huolta taalla
ihmisissa.

26.7.2023

Teen Kkirjallisen muistutuksen Tervaskangas 2 kaavasta koskien asianomaisena. koskevaa
maa-aluetta; kiinteistd nro; 286-403-14-58 ja 286-403-14-59. Omistan maat perikunnan kautta.
Kiinteiston valittdmassa laheisyydessa on jddkauden aikainen ainutlaatuinen iso kivi ja 1ahde-
Lahteesta saadaan kayttovesi asuinkiinteistoon. Maa-alueella on tummaa tulikukkaa, lehtopdllod
pesii maa-alueella. Liito-oravasta on nakdhavainto tdnd kesana. Palokarki, viher ja pikkutikka
pesivat maa-alueella. Luontoarvoltaan maa-alue on monimuotoinen ja kevaalla pelolle laitetaan
perunaa kasvamaan.

Kirjeen mukana saapuneet kuvat tummatulikukasta, kivesta ja lehtopdllosta.

Vastine:
Kiinteistét on merkitty kaavaehdotukseen kiinteistbnomistajan pyynnén mukaisesti suojaviher-
alueiksi. Kiinteistdjen laheisyydessa on luontoselvityksen mukaan liito-oravalle sopivaa metsaa
ja asia on otettu huomioon kaavamerkinndissa. Kaavakarttaan on merkitty laajat suojaviher- ja
lahivirkistysalueet suojelumerkintéineen varmistamaan alueen luontoarvojen sailymisen.
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Kiinteistd 286-403-9-215:

12.7.2023

Omistamme kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevaan Kytdahontiehen rajautuvan kiinteiston
286-403-9-215 (osoite Kytdahontie 15 45720 Kuusankoski), jonka pinta-ala on 14720 m2. Kiin-
teistolld sijaitsee kaksi rakennusta, vuonna 1951 valmistunut ja 1981 laajennettu paarakennus
(165 m2) seka vuonna 1951 valmistunut ja vuonna 2017 laajennettu talousrakennus (122 m2}.
Niiden lisaksi pihapiirissa sijaitsevat huvimaja- ja kasvihuonerakennukset. Rakennusten katoilta
ja piha-alueelta tulevat hulevedet johdetaan putkien avulla valta-ojaan. Lisdksi ojaan johtavat
rakennusten salaojajarjestelmaan kertyvat vedet.

Kiinteistdon lapi kulkee valtaoja, joka laskee itddan Kymijokeen. Valtaojan pohjoispuolinen osa
kiinteistdstd on varsinaista piha-aluetta, jossa on runsaasti hydty- ja koristeistutuksia. Ojan ete-
lapuolella sijaitsee tilan entinen peltoalue. Peltoalueella sijaitsevat kiinteiston hy6typuutarha,
hedelmapuut sekd rakennuksen lammittami-seen liittyvan maaldampdjarjestelman Iammdnke-
raysputket. Pellon etela- ja itdpuolella olevat osat kiinteistdstd ovat metsdmaata. Kuten oheises-
ta ilmavalokuvasta selviaa, niin kiinteiston eteldisen osan puusto on kaadettu kirjanpainajantu-
hojen vuoksi noin 20 vuotta sitten. Alueelle on myéhemmin istutettu kuusia. Alueen taimikkoa ei
ole harvennettu.

Kuva 1. Kiinteiston 286-403-9-215 rajat punaisella korostettuna ilmakuvaan. Kuvaldhde, Kouvolan karttapalvelu.
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Kuva 2. Keavamateriaaliin liittyvan osallistumis- ja arviointi- Kuva 3. Alueella on voimassa Kuusankosken kaupungin
suunnitelman tietojen mukaan kiinteistdmme sijoittuu kokonai-  21,5.2007 hyviksyma yleiskaava 2020, jossa kiinteistbmme on

suudessaan Kymenlackson maakuntakaavassa 2040 maaritet-  merkitty kokonaisuudessaan asuinrakennusten alueeksi ().
tyyn toajamatoimintojen olueeseen (valkoinen piste).

Kuva 4. Vuonna 2015 Kouvolan kaupunki hyvaksyi keskeisen
kaupunkiolueen osayleiskaavan, jossa kiinteistdmme sijoittuu
ko konaisuudessaon alueelle, jolle on tarkoitus laatia wusi Nis-
kala-Tervaskangas osayleiskoova. Kyseisessd kaavassa kiinteis
témme eteldpuolelta kulkee varaus ohjeelliselle ulkoilureitilie.

Kuva 5. Kiinteistdmme alue on asemdmmir&n.
teistd rajoutuu kaokkoisosasta Tervakankaeankadun varrella
olevaan suojoviheralueeseen (EV],

Kiinteiston sijoittuminen maakuntakaavassa ja yleiskaavoissa

Vireilld olevan asemakaavan kaavaluonnoksen kartta on paivatty 11.5.2023. Kyseisessa kar-
tassa esitetyn kaavaluonnoksen mukaan kiinteistomme on jaettu kahteen osaan, erillispientalo-
jen korttelialueeseen AO (kartalta mitattu pinta-ala noin 3300 m2) ja lahivirkistysalueeseen VL
(kartalta mitattu pinta-ala noin 11400 m2). Kyseisten alueiden raja on merkitty kiinteistolle siten,

ettd se sijoittuu noin 4 metrin etdisyydelle kiinteistdlla sijaitsevan talousrakennuksen etelapaa-
dysta, keskelle olemassa olevaa hyo6typuutarhaa.

Vastustamme kiinteiston omistajina kaavaluonnoksessa esitettya kiinteiston pilkkomista.
Esitetty rajaus ei noudata olemassa olevia kiinteistdjen rajoja, alueen olemassa olevaa toteutu-
nutta tilannetta tai alueen voimassa olevaa yleiskaavaa. Rajan sijoittaminen luonnoksessa esi-
tettyyn paikkaa aiheuttaisi meille kiinteiston omistajina kohtuutonta haittaa ja vaivaa ja muuttaisi
kaytanndssa melkein koko kiinteiston piha-alueen yleiseksi virkistysalueeksi.
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Kuva 6. Kiinteistén rajat on merlf_dtty punaisella vireille tul-  Kuva 7. Kiinteistén maalémpdjdrjestelmdn lémmén ker&ysputkien I-
leeseen koavaluonnokseen. kimddrdinen sijainti ilmavalokuvaan piirrettynd.

Kiinteiston rajat kaavaluonnoksessa seka maalampojarjestelman sijainti ilmavalokuvaan piirrettyna

limeisesti kyseessd on kaavan laatijan epdhuomioissa tekema virhearvio, silld kaavaluonnok-
sessa esitetty ratkaisu ei milldan tavoin vastaa kiinteiston piha-alueen nykyista toteutunutta ti-
lannetta. Kyseiseen kohtaan sijoitettuna aiheuttaisi sen, ettad piha-alueella oleva hyétypuutarha,
kasvihuone huvimaja ja kaikki muut istutukset seka kiinteiston hulevesi- ja maalampdjarjestel-
man lammonkeraysputket olisivat yleisella virkistysalueella. Vastaisiko tallaisessa tapauksessa
kaupunki alueen kunnossapidosta siten, etta kyseinen valtaoja pidetdan avoimena ja peltoalu-
eelta ajetaan nurmikko ja estetdan alueen metsittyminen?

Toivomme, ettd kaavan laatija kdy oikeasti paikan paalld katsomassa tilannetta kiinteistomme
piha-alueen rajaamisen osalta. Kiinteiston omistajan toive on se. ettd lahtokohtaisesti kaavoi-
tettavan uuden AO-kortteli-alueen rajauksen tulisi noudattaa olemassa olevia kiinteiston

rajoja.

Jos jostain erityisen painavasta syysta nain ei voida tehda, niin rajauksen tulisi olla vahintaankin
sellainen, etta kiinteiston piha- ja kaikki siihen liittyvat nurmialueet ovat jatkossakin osa kiinteis-
toa (alue 1, kaavakartalle punaisella merkitty alue).

Kiinteistdon omistajina emme ymmarra miten kiinteistomme eteldreunassa olevalla hakkuuauke-
alla voisi olla sellaisia erityisia ulkoiluun tai virkistykseen liittyvia arvoja, jotta se olisi tarpeen
kaavoittaa kaavaluonnoksessa esitetylla tavalla yleiseksi lahivirkistysalueeksi (VL). Voiko 1ahi-
virkistysalue olla yksityisen omistuksessa, vai ostaako Kouvolan kaupunki kyseisen alueen meil-
ta? Mitd kustannuksia kaavoitus meille tuo?
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Kuva 8. Kiinteistén omistajan esittdmd minimi rajous AO-alu- Kuva 9. Maaldmpdjdrjestelmén kerdysputkiston likimddrdinen
eelle (punaisella rajattu 1-alue). Onko kiinteistén eteldiselld sijainti kaovakartalle sijoitettuna. Punaisella esitetty aluerajaus
osalla sellaista erityistd yleistd virkistysarvoa, jotta kyseinen on minimi AO-korttelialueen rajaus, jolle putket mahtuvat.
alue on pakko kaavoittaa ldhivirkistysalueeksi (VL)?

Kiinteistdon omistajan esittdma minimi rajaus AO-alueella ja maalampdjarjestelman likimaarainen sijainti kaavakartalle sijoitettuna

Kiinteiston omistajina haluamme viela painottaa, etta nahtavilld olevassa kaavaluonnoksessa
esitetty AO-korttelirajaus ei mahdollista alueen lisarakentamista ja on siten alueen tulevaisuu-
den kehittdmisen kannalta erittdin tehoton kaavallinen ratkaisu.

Kytdahontiellda kulkevat viemari-, vesijohto- ja hule-vesijarjestelman putket seka sahko-, tele ja
datakaapelit. Esitetty AO-rajaus mahdollistaisi jatkossa sen, etta kiinteiston lansiosassa olevalle
entiselle peltoalueelle jaisi tuolloin vield tulevaisuuden varaus noin 2400 m2 rakennuspaikalle
(punainen katkoviiva). Kyseinen rakennuspaikka olisi siis mahdollista liittaa suoraan Kytéahon-
tien varrella kulkevaan vesihuoltoverkostoon.

Kiinteistén omistajien esittdma AO-korttelialuerajaus (valkoinen aluerajaus) mahdollistaisi siis:

- Kiinteistdn piha-alueiden sailymisen nykytilassa.

- Ladmmodnkeraysjarjestelman sijoittumisen kiinteiston omalle alueelle ja omaan kunnossa-
pitoon (keltainen piirustusmerkinta).

- Riittavan tilavarauksen sailymisen mahdolliselle tulevaisuuden lisdrakentamiselle (sini-
nen piirustusmerkinta).

- Riittavan tilavarauksen yleiskaavassa esitetylle virkistysyhteydelle ja puistopolulle Ter-
vaskankaan ja Niivermaen valille (valkoinen nuoli merkinta).

Kiinteiston omistajien esittdma AO-korttelialuerajaus
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Lisdksi kaavoittajan on hyva tietaa, etta

2)osoitteessa Kytdahontie 13 sijaitsevan kiinteiston piha-alueella oleva puusto on poistettu ja
alue on tasoitettu. Kiinteistdn omista on suunnitellut toteuttavansa kyseiseen kohtaan autotalli-
rakennuksen. Kaavaluonnoksessa ko. kohtaan on merkitty VL-alue.

3)osoitteessa Kytdahontie 11 olevaan Kkiinteistédn on toteutettu maaldmpdjarjestelma, jonka
lammon-keraysputkistot sijoittuvat kiinteiston eteldosaan, kaavaluonnoksessa VL-alueeksi 0soi-
tetulle alueelle
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Kuvassa kohta 2. poistettu puusto ja tasoitettu alue, kohta 3 maalampdéjarjestelma

Vastine:

Erillispientalojen korttelialue on muutettu kaavaehdotukseen palautteessa esitetyn
mukaisesti. Kaupunki toteuttaa kaavan omana tyénaan, joten sen laatimisesta ei aiheudu kus-
tannuksia lausujalle.

Luonnosvaiheen jalkeen saadun palautteen perusteella kaavakarttaan tehdyt tarkeimmat muu-
tokset ja taydennykset (yhteenveto):
- Suojaviheralueen laajentaminen valtatie 6:n varrella.
- Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiden alueiden rajauksien tarkentu-
minen luontoselvityksen mukaan.
- Tervaskannonkadun lapiajon korvaaminen pistokaduilla
- Kortteleiden 456 ja 454 yhdistaminen
- Huhtakujan ja Huhtakoukun tiejarjestelyiden tarkentaminen
- Korttelin 472 numeroinnin muutos kortteliksi 471 ja sen rajauksen muuttaminen vastaa-
maan kiinteistorajoja
- L&hivirkistysalueen pienennys korttelin 471 laajenemisen vuoksi
- Muutoksia ohjeellisessa ulkoilupolussa
- ET-alueen poisto

Tekninen lautakunta (kaavaehdotus)
Asemakaavan muutosehdotus (kaava nro 23/020) on kasittelyssa teknisen lautakunnan ko-
kouksessa 8.2.2024

18



Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotuksen nahtavilla olo (ehdotusvaihe)
Tieto ehdotusvaiheesta julkisesta nahtavilla olosta lahetettiin kirjeitse ja sahkdpostitse kaava-
alueen ulkopaikkakuntalaisille ja palautteen antaneille maanomistajille.

Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilla olosta julkaistiin Kouvolan Sanomissa ja Kouvolan kaupun-
gin virallisella ilmoitustaululla internetissa 6.3.2024. Kaava-hankkeeseen liittyville viranomaisille
ja muille toimijoille Iahetettiin lausuntopyyntd sahkdpostitse 27.2.2024.

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 6.3.-5.4.2024. Ehdotuk-
sesta saatiin yhdeksan lausuntoa.

Kaavakarttaan tehdyt muutokset néhtévilla olon jalkeen

Kaavasta saadut lausunnot ja niiden vastineet hyvaksyttiin teknisen lautakunnan kokouksessa
30.5.2024. Kaavakarttaan lisattiin merkinta liito-oravan elinymparistdstd EV-alueella, maarays
littyen haitallisten vieraslajien havittamisesta, laheisiltd liikkennealueilta mahdollisesti tulevan
liikennemelun huomioiminen rakennettaessa, maarays vahittadiskaupan suuryksikdiden mitoituk-
sesta sekd maarays mahdollistamaan puistomuuntamot lahivirkistysalueille ja suojaviheralueille
siten, etteivat ne vaaranna luontoarvoja. Lisdksi kaavaselostusta tadydennettiin maakuntakaavan
suunnittelumaaraysten osalta taulukkomuodossa ja perusteltiin, miten maaraykset on otettu
huomioon kaavan laadinnassa.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
Asemakaavan muutosalue koostuu erillispientalojen korttelialueista (AO), toimitilarakennusten
korttelialueista (KTY), [&hivirkistysalueista (VL), suojaviheralueista (EV) ja katualueista.

5.1.1. Mitoitus

Erillispientalojen (AO) korttelialueiden ja asuinpientalojen (AP) korttelialueiden rakennusoikeus
on osoitettu tehokkuusluvuilla e=0.20. Liikerakennusten korttelialueiden rakennusoikeus on
osoitettu tehokkuusluvuilla e=0.40

Alueiden pinta-alat ja pinta-alamuutokset iimenevat asemakaavan seurantalomakkeesta, joka
on kaavaselostuksen liite nro 3. Alueiden pinta-alat saattavat tarkentua kiinteistéjen muodostuk-
sen yhteydessa.

5.2. Ympairiston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan ratkaisut turvaavat alueen luontoarvot mahdollistaen samalla asuin- ja yritysra-
kentamisen. Alueen lansiosaan on osoitettu kaksi hulevesien kasittelyaluetta yleisten alueiden
hulevesia varten. Tonttien hulevedet kasitellaan erillisen rakennuslupahakemukseen liitettavan
hulevesisuunnitelman mukaan. Valtatie 6 varteen on osoitettu suojaviheralue, joka toimii samal-
la liito-oravien mahdollisena reittina. Alueella on laajat virkistysalueet ja ohjeelliset ulkoilupolut.

5.3. Aluevaraukset

AO Erillispientalojen korttelialue.

Kaava-alueelle osoitetaan kaksi erillispientalojen korttelialuetta, joille on osoitettu suurimpana
sallittuna kerroslukuna Il. Rakennusoikeus on esitetty tehokkuusluvulla valilla e=0.20. Tontille
saa rakentaa enintdan kaksi asuntoa. Tontille saa rakentaa myds auton sailytystilan ja muita
tarpeellisia talousrakennuksia.

KTY Toimitilarakennusten korttelialue

Toimitilarakennusten korttelialueelle on osoitettu kaavakartassa ohjeita rakentamistavasta. Ra-
kennusten julkisivupintoja tulee pyrkia porrastamaan ja katujen puoleiset julkisivut on kasiteltava
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena nayteikkunajulkisivuna. Rakennusten maantasokerroksen
julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Varityksessa voidaan kayttaa useita vareja ja
varitys tulee valita siten, ettd rakennuksista muodostuu harmoninen kokonaisuus. Rakennusten

19



raystaslinjat ja nurkat tulee kasitelld seinan varisind. Katolla sijaitsevat tekniset laitteet tulee
sijoittaa mahdollisimman keskitetysti ja varustaa suojakaiteilla. Mainoslaitteet tulee sijoittaa yh-
tenaisen suunnitelman mukaan. Mainoslaitteita voidaan sijoittaa myos rakennuksen katolle.
Tontit tulee rajata katuun rajoittuvilta osiltaan puurivistélla. Tontin rakentamattomasta osasta
saa ajoteiksi, pihamaaksi ja autopaikoiksi paallystaa vain toiminnallisesti valttdmattdman osan.
Rakentamattomat tontinosat on istutettava ja hoidettava puistomaisesti. Alueella ei sallita avo-
varastointia.

VL Lahivirkistysalue

Aluetta halkoo koillisesta lounaaseen ja lanteen laaja lahivirkistysalue. Alueelle on osoitettu
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeitd alueita, ohjeellinen ulkoilupolku seka
hulevesien kasittelyalueita.

EV Suojaviheralue

Alueen eteldreunaa seuraa suojaviheralue valtatien 6 suuntaisesti. Alueella sijaitsee liito-oravan
elinymparistd. Alueen luontoa ja metsaa on hoidettava siten, etta liito-oravan elinymparisto ja
siella kasvavat suuret puuyksilot sailytetaan.

Katualueet.

Alueelle osoitetaan kaavassa uusi yhteys Tervaskankaankadun ja Niskalantien valille, Vierunka-
tu. Vierunkadulta osoitetaan yhteys pohjoiseen Kytdahontielle, Huhtakoukku. Huhtakoukulta
osoitetaan kortteliin 470 yksi katu lisda, Huhtakuja. Kaavassa esitetdan kaksi pistokatua, Kelta-
katu ja Tervaskannonkatu, korttelille 456.

Muut maaraykset

PYSAKOINTIPAIKKAMAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialueella:
Tilaa vaativa erikoistavarakauppa 1 autopaikka / 60 k-m2
Teollisuus-, toimitila- ja varastotilat: 1 autopaikka / 200 k-m?
Liike- ja palvelutilat: 1 autopaikka / 100 k-m?
Oppilaitos- ja toimistotilat: 1 autopaikka / 100 k-m?
Pyorapysakaintia 1 pp / 100 k-m2

HULEVEDET
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda tontin sisdinen hulevesisuunnitelma ja ra-
kentamisen aikaisten hulevesien hallintasuunnitelma. Korttelialueilla syntyvia hule-
vesia on viivytettava/suodatettava ennen niiden johtamista kunnalliseen hulevesi-
verkostoon

RAKENTAMISTAPA

Toimitilarakennusten korttelialueet:
Rakennusten julkisivupintoja tulee pyrkia porrastamaan. Katujen puoleiset julkisivut
on kasiteltdva kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena nayteikkunajulkisivuna, minka
tulee nakya julkisivun kasittelyssa ja yksityiskohdissa. Rakennusten maantasoker-
roksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Rakennettavien rakennusten,
rakennelmien seka piha-alueiden suunnitelmista tulee pyytada kaupunkikuvasta vas-
taavan tyGryhman lausunto.
Rakennusten varityksessa voidaan kayttaa useita vareja, esimerkiksi
harmaata, valkoista ja tilenpunaista. Varitys tulee valita siten, ettd rakennuksista
muodostuu harmoninen kokonaisuus. Rakennusten raystaslinjat ja nurkat tulee kasi-
telld seindn varisind. Katoksissa kasittelytapa on vapaa. Rakennuksiin tulee tehda
katoksia. Katosten rakentaminen sallitaan myds rakennusalan ulkopuolelle.
Vesikaton ylapuolelle sijoittuvien teknisten tilojen ja laitteiden sijoittelussa on otetta-
va huomioon kaupunkikuvalliset nakékohdat. Katolla sijaitsevat tekniset laitteet tulee
sijoittaa mahdollisimman keskitetysti ja varustaa suojakaiteilla.
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Mainoslaitteet tulee sijoittaa yhtendisen suunnitelman mukaan. Mainoslaitteita voi-
daan sijoittaa myds rakennuksen katolle.

Tontit tulee rajata katuun rajoittuvilta osiltaan puurivistolla. Tontin rakentamattomas-
ta osasta saa ajoteiksi, pihamaaksi ja autopaikoiksi paallystaa vain toiminnallisesti
valttdmattdman osan. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta liikenne- tai py-
sakointialueina, on istutettava ja hoidettava puistomaisesti. Istutuksissa tulee kayt-
taa myos ainavihreita pensaita ja havupuita. Rakennusluvan yhteydessa on esitetta-
va tonttia koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava raken-
tamisen yhteydessa. Alueella ei sallita avovarastointia.

Erillispientalojen korttelialueet:
Tontille saadaan rakentaa enintdan kaksi asuntoa. Asemakaavakartalle merkitty te-
hokkuusluku osoittaa asuinkerrosalan rakennusoikeuden. Asuinkerrosalan lisdksi
tontille saadaan rakentaa auton sailytystiloja ja muita tarpeellisia talousrakennuksia
yhteensa enintdan 5 % tontin pinta-alasta. Rakennukset on sijoitettava vahintaan 4
m:n paahan naapuritonttien rajoista.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisessa huollossa on suosittava energiatehokkaita
ja ymparistoystavallisia menetelmia, rakenteita ja materiaaleja. Uusiutuvien energia-
lahteiden kayttéa tulee edistdd. Puistomuuntamoita voi tarvittaessa sijoittaa lahivir-
kistysalueille ja suojaviheralueille siten, etteivat ne vaaranna luontoarvoja.

YMPARISTOHAIRIOT
Alueelle ei saa sijoittaa melua, pdlya, hajua, savua, hiukkasia tai tarinaa aiheuttavaa
toimintaa. Rakentamisessa on huomioitava alueelle laheisilta liikennealueilta mah-
dollisesti tuleva liikennemelu.

MUUT ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Tontin rakentamattomasta osasta saadaan paallystaa liikenteelle ja pihamaan toi-
minnoille valttdmatdén osa. Muu osa tontista on varustettava istutuksin ja pidettava
hoidettuna. Alueella oleva kasvillisuus on mahdollisuuksien mukaan sailytettava.
Kaava-alueella on todettu esiintyvan haitallisia vieraslajeja. Ennen rakentamiseen
ryhtymista tulee tehda suunnitelma olemassa olevien vieraslajiesiintymien havitta-
misesta ja uusien esiintymien syntymisen ennaltaehkaisemisesta.

Rakentamisessa on otettava huomioon maakuntakaavan maaraykset liittyen vahit-
taiskaupan suuryksikdiden mitoitukseen.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.

5.4. Kaavan vaikutukset

Rakennettu ympéristd, kaupunkikuva ja kulttuuriperinnén vaaliminen

Kaava edistdaa maakuntakaavan tavoitetta yhdyskuntarakenteen eheytymisesta mahdollistamal-
la toimitilarakentamisen ja asuinrakentamisen lisdamisen jo toteutuneen alueen sisalla kuitenkin
samalla luonnonymparistoa sailyttaen.

Kaava-alueella tai sen laheisyydessa ei ole tiedossa olevia muinaisjaéannoskohteita, joten kaa-
vahankkeella ei ole vaikutusta muinaismuistojen tai arkeologisen kulttuuriperinnén sailymiseen.
Alueella ei mydskaan ole rakennetun kulttuuriympariston kohteita, jotka tulisi huomioida kaa-
vassa.

Kaavan itapuolella sijaitsee laaja ostoskeskus, joka tukee kaava-alueen laajoja toimitilakortteita.
Kaavamaarayksissa on huomioitu viereisen alueen rakentamisohjeet.
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Tekninen huolto

Kaavalla on vaikutusta alueen olemassa olevaan tekniseen huoltoon. Kaavassa on

esitetty uusia katualueita, joiden toteuttaminen aiheuttaa yhdyskuntatekniikan rakentamiskus-
tannuksia. Kaava-alueen hulevesien poisjohtamiseen on rakennettava katujen rakentamisen
yhteydessa uusia reitteja ja hulevesien kasittelyyn tarkoitettuja alueita. Puistomuuntamoita voi
tarvittaessa sijoittaa lahivirkistysalueille ja suojaviheralueille siten, etteivat ne vaaranna luonto-
arvoja. Rakentamisen vaikutuksia luontoon vahennetaan suosittamalla energiatehokkaita ja
ymparistoystavallisida menetelmia, rakenteita ja materiaaleja. Uusiutuvien energialahteiden kayt-
t6a tulee edistaa.

Liikenne ja pysékointi

Kaava-alueen toteutuminen koko laajuudessaan aiheuttaa muutoksia alueen liikenteeseen ja
pysakaointiin. Liikenteen ohjautuminen uudelle kadulle voi vahentaa liikennettd kaava-alueen
laheisyydessa mutta toisaalta uudet palvelut kaava-alueella saattavat lisata kaava-alueelle tule-
vaa lilkennettd. Kaavassa on annettu maarayksia pysakointialueiden maarasta. Alue on hyvin
saavutettavissa.

Viheralueet ja luonnonympéristét

Suunnittelualueella on luontoarvoja, jotka on otettu huomioon kaavakartassa. Luonnon moni-
muotoisuudelle tarkeitd alueita ympardi laaja lahivirkistysalue, joka halkoo suunnittelualueen
koillisesta lounaaseen ja lanteen. Alueen eteldosassa on laaja suojaviheralue vt 6 varrella. Suo-
javiheralueille on asetettu merkintd mahdollistamaan liito-oravien reitit.

Sosiaalinen ympéristé ja palvelut

Alueen rakentumisella voi olla lisdavaa vaikutusta lahialueen palveluihin ja tyépaikkoihin. Palve-
luiden ja tyopaikkojen mahdollinen lisdantyminen saattaa vaikuttaa lahialueen kiinteistdjen ky-
syntaan ja arvonnousuun.

5.5. Ympariston hairiotekijat

Kaavaratkaisulla ei ole ymparistohairiontekijoita lisddvaa vaikutusta. Rakentamisen aikana saat-
taa syntya valiaikaisia ymparistohairiditd. Kaavamaarayksen mukaan alueelle ei saa sijoittaa
melua, polya, hajua, savua, hiukkasia tai tarinda aiheuttavaa toimintaa. Rakentamisessa tulee
ottaa huomioon laheiselta liikkennealueelta mahdollisesti tuleva melu.

5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat kaavakartalta. Ne noudattavat ymparistoministerion
julkaisemia ohjeita.

5.7. Nimisto
Asemakaavalla muodostuvat uudet kadut, Vierunkatu, Keltakatu, Tervaskannonkatu ja Huhta-
kuja.

6. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS JA AJOITUS

Toteuttamisen ajoitus ja sen seuranta

Asemakaavamuutos valmistuu hyvaksymiskasittelyyn 2024.

Asemakaavan toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisdksi tdma asemakaavaselostus.
Kouvolan kaupunki valvoo normaalina viranomaisvalvonnalla alueen toteutusta ja kaytt6a. Ka-
dun toteuttamissuunnitelmat laatii yhdyskuntatekniset palvelut ja hyvaksyy tekninen lautakunta.
Alue on osa kaupungin yritystontit-karkihanketta, joka ohjaa ja valvoo alueen toteutumista.

Kouvolassa 13.6.2024
Anne Kangasniemi-Kuikka Heikki Manninen
kaupunginarkkitehti kaavoitusinsinori
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