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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Puisto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

KAN G AS Kaupunginosan nimi.
1050

OIKOKATU
1200
[l

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Maanalainen auton sailytyspaikan rakennusala.

Uloke.
Katu.
Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava kohde. Kohde tulee séilyttaa. Mikali se ei ole mahdollista sen
nykyisella paikalla, tulee siita neuvotella museotoimen kanssa.

Suojeltava rakennus.

AUTOPAIKKAMAARAYKSET

Kirjasto-, kulttuuri- ja teatteritilat: 1 autopaikka / 200 k-m2
Toimistot ja palvelut: 1 autopaikka / 100 k-m2

Asunnot: 1 autopaikka / 100 k-m2

Autopaikkoja voidaan sijoittaa maanalaisiin kellarikerroksiin.
YY-korttelialueiden autopaikkoja voidaan osoittaa keskustan
pysakéintialueilta.

Rakennusten varsinaisiin kerroksiin sijoitettavaa kerrosalaan laskettavaa
teknista-, varasto- tai huoltotilaa ei oteta huomioon autopaikkatarvetta
maariteltaessa. Porrashuonetilojen kerrosalasta huomioidaan kunkin
kerroksen osalta enintdan 15 k-m2 autopaikkatarvetta maariteltdessa.

Polkupyérapysakainti: Uudisrakennukset 1 pp / 100 k-m2. Véhintaan 50%
paikoista on osoitettava katetusta ja lukitusta tilasta.

HULEVEDET

Rakennusluvan yhteydessa on laadittava kiinteistokohtainen hulevesien
hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on esitettava myos
rakentamisaikaiset hulevesien hallintajarjestelyt.

Korttelialueilla syntyvia hulevesia on viivytettava/suodatettava tonteilla
ennen niiden johtamista kunnalliseen hulevesiverkostoon.

Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle, kiinteistdon tulee
tarvittaessa tehda kiinteistokohtainen pumppaamo.

KIINTEISTOJEN TURVALLISUUS

Rakennukset tulee tarvittaessa varustaa pelastusviranomaisen
hyvaksymilla kaasuntunnistimilla seka automaattisesti sulkeutuvalla
koneellisella ilmastoinnilla.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma
pelastustoimenpiteista huomioiden laheisen VAK-ratapihan
turvallisuusriskit seka ratapihan turvallisuusselvitys.

Rakennusluvasta on pyydettava pelastusviranomaisen lausunto.

MELU- JA TARINASUOJAUS

Rakennusten ja niihin sijoitettavien toimintojen suunnittelussa seka
pihatilojen sijoittelussa tulee huomioida ymparoivilta kaduilta
mahdollisesti tuleva liikennelahtdinen melu ja tarina.

SUOJELUMAARAYKSET

Suojellun rakennuksen korjaus- ja muutostdiden seké niissa kaytettyjen
materiaalien tulee olla sellaisia, etté rakennuksen kaupunkikuvan kannalta
merkittdva luonne sailyy. Suojeltua rakennusta ei saa purkaa.

Suojellun rakennuksen rakennusrungon sisapuolella saa suorittaa
korjaus- ja muutostoita asemakaavaan merkityn
maksimirakennusoikeuden ja -kerroslukumaaran rajoittamatta.

Suojeltujen rakennusten laheisyyteen sijoitettavien uudisrakennusten
julkisivu- ja vesikattomateriaalien tulee olla sellaisia, etta alueen
yhtendinen ja arvokas kaupunkikuva sailyy.

Suojeltujen rakennusten korjaus- ja muutostoista on pyydettava lausunto
asiassa toimivaltaiselta museoviranomaiselta.

MUUT ASEMAKAAVAMAARAYKSET

YY-alueelle voidaan sijoittaa erilaista kulttuuritoimintaa, kuten teatteri-,
kirjasto-, konsertti- ja nayttelytoimintaa palvelevia rakennuksia. Alueelle
saa sijoittaa myos paakayttotarkoitusta tukevia liike- ja toimistotiloja seka
erilaisia tiloja palveluille ja likunnalle.

Tontin rakentamattomasta osasta saadaan paallystaa liikenteelle ja
pihamaan toiminnoille vain valttamattdoman osan. Muu osa tontista on
varustettava istutuksin ja pidettava hoidettuna. Alueella oleva kasvillisuus
ja suurikoinen puusto on mahdollisuuksien mukaan sailytettava.

Katutasossa kaytettavien pihamateriaalien tulee olla korkeatasoisia,
esim. betoni- ja luonnonkivetyksia luonnonkivirajauksin. Pintamateriaalien
tulee olla tyylillisesti yhteensopivia katu- ja julkisivumateriaalien kanssa.
Pihatilat ja niiden liitokset yleisiin alueisiin tulee suunnitella ja toteuttaa
esteettomina.

Asemakaavakartalle merkityn rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa
tontin pysakaintia, yhdyskuntateknisiin jarjestelmiin ja kiinteistonhuoltoon
littyvia rakennuksia, rakennelmia ja laitteita.

Kortteleiden 1049 ja 1050 toteutussuunnitelmat tulee hyvaksyttaa
kaupunkikuvasta vastaavalla tyéryhmalla.

Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisessa huollossa suositellaan
kaytettavaksi energiatehokkaita ja ymparistdystavallisia menetelmia,
rakenteita ja materiaaleja. Uusiutuvien energialahteiden kéyttoa tulee
edistaa.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan muutoksen alueella rakennuskortteliin on laadittava
erillinen tonttijako.

KOUVOLA

Asemakaavan muutos koskee

kaupunginosan 1, Kangas, korttelia 1049, korttelin 1050 osaa, urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueen osaa seka katu- ja puistoaluetta

Asemakaavan muutoksessa muodostuvat
kaupunginosan 1, Kangas, kortteli 1049, korttelin 1050 osa seka katu- ja puistoalueet

Kasittelyvaiheet

Kaavoitusohjelman mukainen hanke

Julk. ndhtdvana MRA27

Viranomaisneuvottelu 11.04.2024

TELA 18.04.2024

Valm.vaiheen kuuleminen ja OAS:n esittely 24.04.2024

limoitus vireilletulosta 24.04.2024

TELA kaavaehdotuksen kasittely 04.09.2024

Kouvolan kaupunki
Tekniikka ja ymparisto
Kaavoitus

Kaavakartan pvm:  26.08.2024

Allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)
kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka

kaavoitusarkkitehti Hannu Purho

Hyvaksytty Kouvolan teknisen lautakunnan

kokouksessa

Todistus allekirjoitettu sahkoisesti (erillinen liite)

Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen.

Allekirjoitettu séhkdisesti (erillinen liite)
26.08.2024

paikkatietopaallikké Hanna Hirvonen

Mittakaava

1: 2000

Voimaantulo

Asemakaavan numero

01/040




