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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1

1.2

Tunnistetiedot

Kunta KOUVOLAN KAUPUNKI
Alueen nimi Halkotarhantie 1 (kaava nro 01/042)

Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 01, Kangas rautatiealuetta
Asemakaavan muutoksella muodostuu kaupunginosan 01, Kangas, korttelin 1130

Laatija Kouvolan kaupunki
Tekniikka ja ymparistd, Kaavoitus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
OAS nahtavilla 2.10.-6.11.2024

Vireilletulo [Imoitus kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa ja kaupungin
internet-sivuilla 2.10.2024

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kuulutus ilmoituslehdessa 2.10.2024
Kaavaluonnoksen nahtavilldolo 2.10.-6.11.2024
Tekninen lautakunta XX XX XXX
Kuulutus ilmoituslehdessa XX. XX. XXX
Julkinen nahtavillaolo XX XX. XXX
Hyvaksyminen

Tekninen lautakunta (vastineet) XX, XX. XXX
Tekninen lautakunta (kaava) XX XX. XXX

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kouvolan ydinkeskustan etelapuolella Halkotarhantien varrella rauta-
tiealueen ja Kotkankallion asuinalueen valissa. Kaavamuutosalueen koko on n. 1,2 hehtaaria.
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Kuva 1 Suunnittelualueen yleispiirteinen sijainti Kouvolan ydinkeskustan etelapuolella. Suunnittelualueen alustava
rajaus on merkitty karttaan punaisella.

1.3 Kaavamuutoksen tarkoitus ja perustelut

Asemakaavan muutos on kaynnistetty alueella toimivan yksityisen yrityksen aloitteesta vuonna
2023. Yritys on laajentanut toimitilojaan kahdella eri asemakaavan poikkeamispaatoksella, joi-
den yhteydessa on todettu tarve asemakaavan muutokselle. Asemakaavan muutos sisaltyy
vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa esiteltyihin kaavoituksen tyoohjelman kohteisiin. Hank-
keesta on tehty kaavan kaynnistamissopimus 27.6.2023.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on ajanmukaistaa voimassa oleva asemakaava vastaa-
maan nykytilannetta ja varautua alueella pieniin rakennusten laajennuksiin.

1.4 Asemakaavan liiteasiakirjat

Liite 1. Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavan seurantalomake (laaditaan ehdotusvaiheessa)
Liite 4. Maanomistuskartta



1.5 Kaavahankkeeseen liittyvat selvitykset

2

3
3.1

Kouvolan ratapihan uhanalaisten hyonteisten esiselvitys ja selvitys 2009, Faunatica Oy
o Kouvolan Keskeisen kaupunkialueen oyk:n tdydentava luontoselvitys, 23.10.2014 Luon-
toselvitys Kotkansiipi
e Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan luontoselvitys 2012, 19.8.2013
Luontoselvitys Kotkansiipi
Kouvolan arvokkaat luontokohteet 2008, 3.3.2009 Luontoselvitys Kotkansiipi
e Kouvolan ratapiha - Turvallisuusselvitys, Liikennevirasto 19.12.2018
¢ Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, 31.3.2016, WSP

Alueelle laaditaan osayleiskaavan kaavamaaraysten mukainen tarinaselvitys.

TIVISTELMA
Asemakaavan muutos on tullut vireille alueella toimivan yksityisen yrityksen aloitteesta vuonna
2023. Asemakaavan muutos sisaltyy vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa esiteltyihin kaavoi-
tuksen tyéohjelman kohteisiin. Hankkeesta on tehty kaavan kaynnistamissopimus 27.6.2023.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on ajanmukaistaa voimassa oleva asemakaava vastaa-
maan nykytilannetta ja varautua alueella pieniin rakennusten laajennuksiin.

Kaavahanke kuulutettiin vireille 2.10.2024 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos ovat nahtavilla 2.10.-6.11.2024 valisen ajan ja niista pyydetaan palautetta alueen toi-
mijoilta ja muilta osallisilta sek& viranomaisilta.

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on voimassa olevassa asemakaavassa rautatiealuetta. Suunnittelualueella on yksi teolli-
suus- ja varastorakennus ratapihan eteldpuolella. Alueella oleva toiminta vaatii asemakaavan
muutosta, silla voimassa olevassa asemakaavassa ei ole maaritelty rakennusalaa tai -oikeutta
kyseiselle alueelle.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa ja lannessa Kouvolan jarjestelyratapihaan, idassa ja ete-
l&assd metsikkdodn, sekd sen takana olevaan Kotkankallion asuinalueeseen.

3.1.2 Maisema
3.1.2.1 Maisema- ja Kaupunkikuva

Kaava-alue sijaitsee ratapihan etelaosassa, joka on paaosin avointa. Kaupunkikuvaltaan alue
on vaihtelevaa eri maankayttémuotojen rajapinnassa. Suunnittelualueen pohjois- ja lansipuoli
edustaa teollisuus ja likennemaisemaa, kun taas ita- ja etelapuoli hoidettua kaupunkiymparis-
toa.



3.1.2.2 Maisemarakenne

Suunnittelualueen maapera on hiekkaa, jonka rakennettavuus on tasaisessa maastossa ylei-
sesti hyva. Alue on kokonaisuudessaan melko tasainen, eika merkittavasti erotu ymparistdsta.
Alueella ei sijaitse vesistdja. Alueen korkeustaso vaihtelee eteldosan +68.0 mmp pohjoisosan
+69.2 metriin

““W////// ////

Pintamaalaji Hiekka (Hk) RT
Pohjamaalaji Hiekka (Hk) RT

Muodostuma Jaatikkdjokimuodostuma (harju, delta),
4 hiekkavaltainen (HkM)

Kuva 2 Maalajit ©GTK

3.1.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaasiassa rakennettua aluetta. Pohjoisosassa on ydinkeskustan osayleis-
kaavassa LUO-2 merkinta (harvinaisen ja uhanalaisen lajin esiintymisalue), joka ei vaadi ase-
makaavaan erillisia maarayksia (Kouvolan ymparistdpalveluiden alustava linjaus p.k. 2024).

Kaava-alueella ei ole rakennettuja viheralueita eikd luonnonymparist6ja. Alueen ulkopuolella
pohjoisessa on valtakunnallisesti merkittdva paahdealue (Kouvolan ratapiha). Etela- ja lansi-
puolella on rakennettuja asuin- ja teollisuusalueita. Itapuolella on Kalliopuiston puistoalue,
jonka kasvillisuus, nuori sekametsa jatkuu ratapiha-alueelle.

Suunnittelualueen luoteiskulma on ollut osana Kouvolan ratapihan selvityksia. Selvitysalueelta
on havaintoja erittdin uhanalaisesta vallipussikoista ja vaarantuneesta loistokaapuydkkosesta
(Faunatica Oy, 2009). Molemmat lajit on maaritelty valtioneuvoston asetuksessa luonnonsuo-
jelusta 1066/2023 uhanalaisiksi lajeiksi ja loistokaapuyokkonen lisaksi erityisesti suojeltavaksi
lajiksi.

Kuva 3 Suunnittelualueen ja radan vélissa on puustoinen alue.



3.1.4 Asuminen ja vaestd

Suunnittelualueella ei ole asutusta. 500 metrin sateella suunnittelualueesta asuu noin 970 asu-
kasta mm. Kotkankallion asuinalueella.

3.1.5 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue liittyy Kouvolan ratapiha-alueen teollisuusymparisté6n seka suunnittelualueen
lansipuolella oleviin teollisuuskortteleihin. Suunnittelualueella sijaitsee yksi suuri teollisuusra-
kennus, jota on laajennettu varastotiloin. Alueella oleva tekninen verkosto palvelee 1ahinna
suunnittelualuetta.

3.1.6 Rakennettu ymparisto
3.1.6.1 Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella on yksi 2600 m2 teollisuus- ja varastorakennus vuodelta 1984, jota on laa-
jennettu alkuvuodesta 2024. Taman lisaksi paarakennuksen luoteispuolella on yksi pressuva-
rasto (2020).

Nykyisen Kotkankallion asuinalueen alueella ja suunnittelualueen itapuoleisella metsaisella
alueella on ollut rakennuksia jo 1940-luvulla. Suunnittelualueella on 1940-luvulla sijainnut ra-
kennukset suunnilleen nykyisen pressuvaraston kohdalla ja alueen luoteisosassa. 1953 ilma-
kuvassa pressuvaraston kohdalla olevaa rakennusta ei enaa ole, mutta luoteisosan rakennus
on paikallaan viela 1960-luvun kuvissa.1990-luvulle tultaessa alue on jo rakentunut hyvin ny-
kyisenkaltaiseksi.

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistdssa ei ole arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparis-
toja. Lahin valtakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriympéaristén alue on Kouvolan rauta-
tievarikon alue, n. 700 metria lanteen.

Kuva 4 limakuvat vuosilta 1941 ja 1994 ©mml



3.1.6.2 Muinaismuistot

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/63) mukaisia kiinteita mui-
naisjaanndksia tai muuta arkeologista kulttuuriperint6a.

3.1.6.3 Liikenne- ja katualueet

Suunnittelualue rajautuu Halkotarhantiehen, Ratavartijantiehen ja rautatiealueeseen. Voi-
massa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen pihaliittyman kohdalla on ajoneuvoliitty-
makielto.

3.1.6.4 Tekninen huolto ja energiatalous

Suunnittelualue kuuluu kunnallistekniikan piiriin. Alueella kulkee kaukolampdverkosto, sahkoé-
ja vesijohdot seka jate- ja hulevesiviemarit.

3.1.7 Palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueella ei ole julkisia eika yksityisia palveluja. Paikalla toimiva yksityinen yritys
tyodllistaa talla hetkelld n. 10 tydntekijaa. Alueella valmistetaan autokemikaaleja.

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa kokonaisuudessaan Vaylavirasto, joka on vuokrannut alueen pai-
kalla toimivalle yritykselle. Kouvolan kaupungilla ei ole omistuksia alueella.

3.1.9 Virkistysalueet ja viherverkko

Suunnittelualueella ei ole varsinaisia virkistysalueita. Kouvolan keskustan osayleiskaavassa
suunnittelualueen pohjoispuolella on merkitty viheryhteystarve, jossa on kiinnitettdva huomiota
ainakin visuaaliseen viheryhteyteen. Avoimesta rautatiealueesta ja rakennetusta suunnittelu-
alueesta johtuen ita-lansisuuntainen viherverkko katkeaa nykyisellddn. Suunnittelualueesta
itddn kohti Mielakkaa on suunniteltu virkistysreittia, joka lyhentaisi matkaa keskustan ja Miela-
kan valilla.



3.2

3.1.10 Ymparistoterveys
3.1.10.1 Melu ja tarind

Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalu-
eilla taajamissa ja taajamien valittémassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvele-
villa alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittaa ulkona melun A-painotetun ekvivalenttita-
son (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7—22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Teollisuus-
alueilla ulkotilojen ohjearvoja ei sovelleta. Liike- ja toimistohuoneissa sisalla melutaso ei saa
ylittda paivaohjearvoa 45 dB. Kouvolan kaupungin alueella olevaa liikennemelua on tutkinut
Kouvolan kaupungin ohjauksessa WSP Finland Oy vuonna 2016. Otteet meluselvityksen liite-
kartoista on esitetty alla.

Suunnittelualueella melua aiheuttaa pohjoispuolella rautatie ja lansi-lounaissuunnassa Kot-
kankallionkadun liikenne.

1> 20048
1> 45.04dB
B - s0.0dB
> ss0dB
- 60.0dB
B s5.0dB
> 70048
I - 75.0dB

Kuva 5 Suunnittelualueen paiva- ja yéajan keskidanitasot.

Suunnittelualueen halki kulkee Kouvolan keskustan osayleiskaavaan merkitty tarindalueen
raja. Rajan sisapuolella olevissa asemakaavahankkeissa on teetettava erillinen tarinaselvitys.

Taydennetdan mydhemmin.

3.1.10.2 VAK-ratapiha / Seveso-kohteet

Suunnittelualue sijaitsee rautatieliikenteen alueella, joka on luokiteltu VAK-ratapihaksi. Alueen
ja sen lahiymparistdon kayttéa suunniteltaessa tulee ottaa huomioon ratapihalla tapahtuvien
toimintojen aiheuttamat ymparistovaikutukset ja onnettomuusriskit, seka pyrkia niiden ehkai-
semiseen ja tai lieventamiseen. Alueelle voidaan sijoittaa rautatieliikennetta ja logistiikkaa pal-
velevia rakennuksia. Aluetta reunustaviin kortteleihin ei saa sijoittaa uutta asumista, hoivaa,
tai merkittavia kokoontumistiloja sisaltavaa rakentamista. Alueen turvallisuutta tulee lisata eri-
laisin toimenpitein, kuten sammutusjarjestelman rakentamisella ja aitaamisella.

Suunnittelutilanne

3.2.1 Kymenlaakson maakuntakaava 2040

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 15.6.2020 ja saanut lainvoiman. Siina
suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueksi (ruskea / A): Merkinnalla osoitetaan
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tydpaikka- sekd muihin
taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa taajamien sisaiset
likennevaylat, kevyen liikenteen vaylat, ulkoilureitit, yhdyskuntateknisen huollon alueet,
paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet.



Aluetta koskevat seuraavat suunnittelumaaraykset: "Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti
rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittdmista toiminnallisesti ja
taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutettava
ymparistoonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparisto-,
luonto- ja kulttuuriperintdarvojensailyminen turvataan. Taajama-alueita laajennettaessa tulee
turvata seka olemassa olevien etta uusien taajaman osien yhteydet taajamarakenteen
ulkopuolisiin yhtenaisiin virkistysalueisiin. Taajama-alueilla tulee my6s varmistaa niiden
sisdisten vapaa-alueiden riittavyys seka virkistysreitistojen jatkuvuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittavien
kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen. Alueen kaytdn suunnittelussa on huolehdittava
kestavan liikkumisen toimintaedellytyksista eri likkumismuodot huomioiden. Rakennettujen
alueiden suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota hulevesien hallintaan ja
hulevesitulvien ehkaisyyn.”

Maakuntakaavaan on merkitty konsultointivydhyke (harmaa pistekatkoviiva / sev). Siihen
littyvat seuraavat suunnittelumaaraykset: Vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa
laitosta ymparoivan konsultointivyohykkeen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettava
erityistd huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen kuten asuinalueiden,
vilkkaiden liikennevaylien, yleisolle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden
sijoittamista vyohykkeen sisélle on kaavaa laadittaessa pyydettava kunnan palo- ja
pelastusviranomaisen seka tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) lausunto.

Suunnittelalueella on myds merkinta "kehitettava ja tiivistettdva kaupunkialue” (ruskea
neliérasteri), johon kuuluu seuraava suunnittelumaarays: ” Kehitettavilla ja tiivistettavilla
alueilla tulee yhdyskuntarakennetta kehittaa niin, etta elinkeinotoiminnan, asutuksen, kaupan
ja muidenpalveluiden seka joukko- ja kevyen liikenteen kehittdmismahdollisuuksia
edistetdan. Yhdyskuntarakennetta kehittamalla tulee luoda rakenteellisia ja toiminnallisia
kokonaisuuksia kaupunkialueen osakeskusten valille. Alueen vetovoimaisuutta tulee
parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla alueen ominaispiirteet huomioiden.”

0
b
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Kuva 6 Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040
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3.3

3.2.2 Kouvolan ydinkeskusta osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kouvolan ydinkeskustan osayleiskaava, joka on saanut lain-
voiman 23.7.2020. Osayleiskaavassa suunnittelualueen kaavamerkintana on LR (rautatielii-
kenteen alue): Alueen ja sen lahiympariston kayttda suunniteltaessa tulee ottaa huomioon ra-
tapihalla tapahtuvien toimintojen aiheuttamat ymparistdvaikutuksen ja onnettomuusriskit, seka
pyrkia niiden ehkaisemiseen ja/tai lieventamiseen. Alueelle voidaan sijoittaa rautatieliikennetta
ja logistiikkaa palvelevia rakennuksia. Veturitallien alueelle rakennettaessa tulee uudisraken-
tamisen sopeutua alueen kulttuurihistoriallisiin arvoihin ja muodostaa yhtenadinen kokonaisuus
nykyisen rakentamisen kanssa. Halkotarhantietd reunustavalle osalle ei rakennusten suhteen
ole erityisia vaatimuksia.

Kerroslukumaara rautatieliikenteen alueella on I-IV. Lisdksi suunnittelualueella tai sen valitto-
massa laheisyydessa on tarindalueen raja (viiva kolmioilla), viheryhteystarve (vihread katko-
viiva-nuoli) seka harvinaisen ja uhanalaisen lajin esiintymisalue (luo-2).

Tarindalueen rajan sisapuolella tulee laatia tarindselvitys ennen asemakaavan muuttamista ja
rakentamista. Alueen asemakaavoituksessa tulee huomioida vahintdankin visuaalisen viher-
yhteyden toteutuminen. Alueen kayttéa suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomi-
oon luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistéjen, elidlajiesiintymien ja
luontokohteiden sailyttamisedellytykset. Alueen asemakaavoituksessa tulee huomioida alu-
eella oleva harvinaisen uhanalaisen elidlajin esiintyma ja selvittaa kaavaratkaisun vaikutukset
kyseiseen lajiin. Kasvilajien osalta tulee tutkia edellytykset kasviyksildiden siirrolle, jos alueelle
suunnitellaan muuttuvaa maankayttoa.

Kuva 7 Ote Kouvola ydinkeskustan osayleiskaavasta

Asemakaava

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaavoitettu. Voimassa on asemakaava 329:1
vuodelta 1984. Suunnittelualueen lounaispuolella on asemakaava vuodelta 1990, mika on
mahdollistanut viereiset teollisuuskorttelialueet.

1"



Kuva 8 Ote asemakaavojen hakemistokartasta. Suunnittelualue merkitty punaisella

Suunnittelualue on voimassa olevassa asemakaavassa kokonaisuudessaan rautatiealueella
(LR). Suunnittelualueella ei ole merkitty rakennusoikeutta tai muitakaan maarayksia. Rautatie-
alue jatkuu alueen pohjois- ja lansipuolella. Kaakossa on Kalliopuisto (VP), jonka takana jatkuu
Kotkankallion asuinalue. LAhimmat asuinkorttelit ovat alle 40 metrin padssa olevia asuinker-
rostaloja (kerrosluku VI). Idassa alue rajautuu Halkotarhantiehen ja teollisuusaluekortteleihin
(TLV-3, TLV-4, kerrosluku Il ja tehokkuusluku e=0,5). Ratavartijantien kohdalla on liittymakielto
suunnittelualueelle.

e — /

Kuva 9 Ote ajantasa-asemakaavasta
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3.3.1 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen 8.2.2021 (§5).

3.3.2 Pohjakartta
Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen. Pohjakartan tarkistus on valmistunut 27.6.2024.

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

41

4.2

4.3

4.4

Suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on ajanmukaistaa voimassa oleva asemakaava vastaa-
maan nykytilannetta ja varautua alueella pieniin rakennusten laajennuksiin.

Suunnittelun kaynnistys ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on tullut vireille alueella toimivan yksityisen yrityksen aloitteesta vuonna
2023. Yritys on laajentanut toimitilojaan kahdella eri asemakaavan poikkeamispaatoksella.
Asemakaavan muutos sisaltyy vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa esiteltyihin kaavoituksen
tydohjelman kohteisiin. Hankkeesta on tehty kaavan kdynnistdmissopimus 27.6.2023.

Maankayttosopimus

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus, mikali tontin arvonnousu on vahintaan 30 000
euroa. Taydennetaan mydhemmin.

Osallistuminen ja yhteistyd
4.4.1 Osalliset

Suunnittelualueen ja I&hialueiden kiinteistdjen omistajat ja haltijat
Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Kymenlaakson liitto

Kymenlaakson museo

Kymenlaakson Pelastuslaitos

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes)

KSS Verkko Oy ja KSS Lampd Oy

Kouvolan Vesi Oy

Kouvolan kaupungin tekniikka ja ymparisto -toimiala
Telia Company Oyj, Elisa Oyj

Muut osalliset, kuten alueen yrittajat ja asukkaat

4.4.2 Vireilletulo

Kaavahanke kuulutettiin vireille 2.10.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla
2.10.-6.11.2024 valisen ajan ja siita pyydetaan alueen toimijoilta ja muilta osallisilta seka
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viranomaisilta palautteet. Kaavan vireilletulosta tiedotettiin kuulutuksella Kouvolan Sanomissa
ja Kouvolan kaupungin internetsivuilla 2.10.2024.

4.4.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on asemakaavan liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa taydennetdan suunnittelun edetessa.

4.4.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta jarjestettiin MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu 29.5.2024.

4.4.5 Valmisteluvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos

Kaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestetdan kaavamuutoksen vireilletulon yh-
teydessa 2.10.-6.11.2024, jolloin kaavaluonnos ja sen liitteet ovat nahtavilla seka kaavan in-
ternetsivuilla ettd kaupungintalon info-pisteessa. Kaavaluonnoksen nahtavillaolosta tiedote-
taan kuulutuksella Kouvolan Sanomissa ja Kouvolan kaupungin internetsivuilla 2.10.2024.
Kaavaluonnoksesta pyydetaan palautetta alueen osallisilta ja tarvittavilta viranomaisilta.

4.4.6 Asemakaavamuutoksen julkinen nahtavillaolo, kaavaehdotus

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville myohemmin kaavaprosessin edettya.

4.5 Kaavaratkaisun perusteet

5.1

4.5.1 Mielipiteet ja niiden huomioiminen (kannanotot ja lausunnot seka vaikutukset kaavarat-
kaisuun)

4.5.1.1 Asemakaavamuutoksen vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavil-
l&olo seka valmisteluvaiheen kuuleminen

Taydennetdan mydhemmin

4.5.1.2 Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo

Taydennetaan myohemmin

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueelle muodostuu yksi kortteli, jolle on merkitty yksi yhtenainen rakennusala, jolla
tehokkuusluku e=0.5. Suurin sallittu kerrosmaara on kaksi (ll). Rakennusoikeutta muodostuu
noin 5800 k-m2.

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualueelle ei sijoitu palveluita.
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5.1.3 Aluevaraukset
5.1.3.1 Korttelialueet
Teollisuusrakennusten korttelialue. (TY)

Koko kortteli 1130 on kaavassa teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparisto aset-
taa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Korttelialueen rakentamisen tehokkuusluku
€=0.5 ja Suurin sallittu kerrosmaara on kaksi (lI). Rakennusoikeutta muodostuu noin 5800
k-m2. Suunnittelualueen luoteisosa, jolle ulottuvalta selvitysalueelta on havaintoja erittain
uhanalaisesta vallipussikoista ja vaarantuneesta loistokaapuydkkosesta jatetdan kaavassa
rakennusalan ulkopuolelle.

5.1.3.2 Yleismaaraykset

Alue on sailytettdva mahdollisimman avoimena ja se tulee paallystda ainoastaan toiminnan
kannalta valttamattomilta osilta. Paahdeymparistdlle tyypillinen kasvillisuus alueen luoteis-
osassa tulee sailyttaa tai siirtda sopivalle alueelle.

Pilaantuneet maat: Uudisrakentamisen ja mahdollisten vanhojen rakennusten/rakennel-
mien purkutbiden yhteydessa rakennuspaikan maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa, ja
tarvittaessa maapera puhdistaa ennen uudisrakennustoiden aloittamista

Pysakointi: Pysakointi on jarjestettava korttelialueella. Autopaikkojen vahimmaismaarat
ovat: Teollisuusrakennusten korttelialue:1 ap / 2 tydntekijaa

Hulevedet: Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien kattovedet)
hallintasuunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot. Suunnitelmassa on
esitettdva myos rakentamisen aikaiset hulevesien hallintajarjestelyt. Puhtaat hulevedet tu-
lee ensisijaisesti imeyttaa tai viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista kunnalliseen huleve-
siverkostoon. Teollisuuden lastaus-, ja purkualueet sekd ajoneuvoliikenteeseen ja pysa-
kdintiin kaytettavat alueet on eristettava vetta |apaisemattomalla materiaalilla.

Yhdyskuntatekninen huolto: Rakentamisessa tulee mahdollisuuksien mukaan suosia ener-
giatehokkaita ja ymparistoystavallisia menetelmia ja materiaaleja. Uusiutuvan energian
kayttda tulee mahdollisuuksien mukaan edistaa.

Melu ja tarind: Toimistohuoneissa on huomioitava alueelle mahdollisesti tuleva tie- ja raide-
likenteen aiheuttama melu- ja tarindhaitta.

Ymparistohairidt: TY-korttelialueille saa sijoittaa ymparistohairiéta aiheuttamattomia teolli-
suus- ja varastorakennuksia seka toimintaan liittyvia toimistotiloja. Toiminta ei saa aiheuttaa
ymparistda hairitsevaa melua, tarinaa, ilman pilaantumista, pdolya, hajua tai muuta hairiota.

Rakentamistapa: Rakennusten julkisivujen varityksen tulee sopeutua ymparistdon.

Kiinteistéjen turvallisuus: Alue sijaitsee Kouvolan VAK-ratapihan huomiointivydhykkeen (2
km) sisalla. Rakennusten turvallisuudesta maarataan: "Toimistotilojen ilmanvaihtolaitteisto
tulee varustaa vahintaan kasikayttdisella pysaytyskytkimellda. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittda suunnitelma pelastustoimenpiteistd huomioiden |aheisen VAK-ratapihan tur-
vallisuusriskit. Rakennusluvasta on pyydettava pelastusviranomaisen lausunto.”

Tonttijako voidaan tehda sitovaksi jo kaavassa tai myohemmin erillisend paatdoksena. Tassa
kaavahankkeessa tonttijakoa koskee seuraava maarays: "Taman asemakaavan alueella
rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.”
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5.2 Kaavan vaikutukset

Tassa osassa on esitelty asemakaavan muutoksen ennakkovaikutusten arviointi EVA, seka
toimenpiteet, joilla kaavamuutoksen toteuttamisen aiheuttamia haitallisia vaikutuksia voidaan
lieventaa.

5.2.1 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavid vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.
Asemakaavan muutos toteaa suunnittelualueen nykykayton ja antaa lisda rakennusoikeutta
mm. varasto- ja piharakennuksille. Rakennusoikeuden lisdys ei vaikuta laajemmin yhdyskun-
tarakenteeseen lahiymparistdssa.

5.2.2 Rakennettu ymparisto, kaupunkikuva ja kulttuuriperinnon vaaliminen sekad maisema

Rakennetun ympariston ja kaupunkikuvan osalta kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaiku-
tuksia. Kaava ei mahdollista merkittavaa lisarakentamista.

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaita raken-
nettuja ymparistdja, eikad olemassa olevilla rakennuksilla ole suojeluarvoa.

Suunnittelualueen ulkopuolella, pohjoisessa on yleiskaavan merkinta viheryhteys (vihred mo-
lemmin suuntainen nuoli), jossa korostetaan ainakin visuaalisen ndkyman merkitysta. Kaava-
luonnosratkaisu ei heikenna tata viheryhteytta.

5.2.3 Tekninen huolto
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta alueen tekniseen huoltoon.

5.2.4 Yhdyskunta- ja energiatalous

Asemakaavan muutoksella ei ole suurta vaikutusta yhdyskunta- tai energiatalouteen. Suunnit-
telualueen infrastruktuuri on jo rakennettu. Rakennusoikeuden lisdys ei ole niin merkittava, etta
se vaatisi lisdinvestointeja tai muutoksia energiaratkaisuihin lahiymparistossa.

Asemakaava ei ota kantaa suunnittelualueen rakennusten lammitysjarjestelmiin. Suunnittelu-
alueen sijainti ratapihan eteldpuolella on edullinen aurinkoenergian hyédyntamiselle ja alueella
olevaan teollisuusrakennukseen on jo sijoitettu aurinkopaneeleja.

5.2.5 Liikenne ja pysakointi

Kaavamuutoksella ei ole suuria vaikutuksia liikenteeseen. Jo olemassa olevan pihaliittyman
kohdalta poistetaan ajoneuvoliittymakielto. Kaavamaarayksissa saadetdan pysakointipaikko-
jen vahimmaismaara.

5.2.6 lhmisten elinolot ja elinymparistd

Asemakaavan muutos ei vaikuta ihmisten elinoloihin tai elinymparistédn. Asemakaava toteaa
nykytilanteen maastossa, jossa on jo teollista toimintaa. Kaavamaaraykset voivat lisata elinym-
pariston viihtyisyytta.
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5.3

5.4

5.2.7 Viheralueet ja luonnonymparistot

Kaava-alueella ei ole rakennettuja viheralueita eikd luonnonymparistéja. Alueen ulkopuo-
lella pohjoisessa on valtakunnallisesti merkittava paahdealue (Kouvolan ratapiha). Etela- ja
lansipuolella on rakennettuja asuin- ja teollisuusalueita. Itdpuolella on Kalliopuiston puisto-
alue, jonka kasvillisuus, nuori sekametsa jatkuu ratapiha-alueelle.

Suunnittelualueen luoteiskulma on ollut osana Kouvolan ratapihan selvityksia. Suunnittelu-
alueen luoteisosaan ulottuvalta selvitysalueelta on havaintoja erittdin uhanalaisesta valli-
pussikoista ja vaarantuneesta loistokaapuyOkkosesta (Faunatica Oy, 2009). Molemmat lajit
on maaritelty valtioneuvoston asetuksessa luonnonsuojelusta 1066/2023 uhanalaisiksi la-
jeiksi ja loistokaapuyokkdnen lisdksi erityisesti suojeltavaksi lajiksi. Luonnonsuojelulain
9/2023 76 §:n mukaan viranomaiset ottavat uhanalaiset elidlajit huomioon asianomaisen
lain mukaisessa lupaharkinnassa tai kaavoitusta koskevassa paatoksenteossa noudattaen
muussa lainsdadanndssa luontoarvojen turvaamisesta erikseen saadettya.

H10 Vv

Kuva 10 Selvitysalueelta havaitut uhanalaiset hyonteislajit: vihrea neli6=loistokaapuyokkénen
oranssi karkikolmio=vallipussikoi.

5.2.8 Muut vaikutukset

Asemakaavan muutoksen toteuttamisella voi olla pienia vaikutuksia alueen maisemaan lisdan-
tyvan rakentamisen myo6ta. Kaavassa esitetyt rakentamistapaa koskevat maaraykset vahen-
tavat maankayton ja sen muutosten haitallisia vaikutuksia ja edistavat terveellisen ja turvallisen
elinymparistén muodostumista ja laadukasta kaupunkikuvaa.

Ympariston hairidtekijat

Kaavaratkaisu ei suoraan lisaa ymparistdn hairidtekijoita tai voimista niita, koska kaavan mu-
kaiset toiminnot ovat jo alueella. Kaavamuutos ei mahdollista sellaista lisdrakentamista, milla
olisi vaikutuksia liikenteen ja sita kautta liikennelahtdisen melun maaraan. Alueen kayttotarkoi-

tus TY rajoittaa sen kayttda sellaiseen teollisuustoimintaa, mika ei aiheuta hairiéta ymparoiville
alueille.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset iimenevat kaavakartalta.
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5.5 Nimisto

Kaavahanke ei vaikuta alueen nimistoon.
6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS JA AJOITUS
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on valmistua hyvaksymismenettelyyn vuoden 2025 ai-

kana ja sen hyvaksyy tekninen lautakunta. Asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman, on
alueelle mahdollista hakea Maankaytté- ja rakennuslain mukaisia rakentamiseen liittyvia lupia.

Kouvolassa 2.10.2024

Anne Kangasnhiemi-Kuikka Susanna Rutqvist
kaupunginarkkitehti kaavoitusinsinori
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