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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Kunta KOUVOLAN KAUPUNKI
Alueen nimi Keskustakorttelit osa 2 (01/031)

Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 1, Kangas, korttelia 1093 seka tori- ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat kaupunginosan 1, Kangas, kortteli 1093 seka katu- ja
torialueet.

Laatija
Kouvolan kaupunki, Tekniikka ja ymparistd, Kaavoitus

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma

OAS nahtavilla 13.4.-15.5.2016
Vireille tulo

limoitus kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa ja kaupungin

internet-sivuilla 13.4.2016
Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kuulutus ilmoituslehdesséa 13.4.2016

Kaavaluonnoksen nahtavillaolo 13.4.-15.5.2016

Ehdotusvaihe (1. kerta)

Tekninen lautakunta 23.8.2016
Kuulutus ilmoituslehdessa 7.9.2016
Julkinen nahtavillaolo 7.9.-9.10.2016
Ehdotusvaihe (2. kerta)

Tekninen lautakunta 31.10.2024
Kuulutus ilmoituslehdessa XX XXXX
Julkinen nahtavillaolo XX XXXX

Hyvaksyminen
Tekninen lautakunta (vastineet) XX XXXX
Tekninen lautakunta (kaava) XX XXXX



1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kouvolan ydinkeskustassa, Kankaan kaupunginosassa Torikadun, Kes-
kikadun, Huoltokadun ja Liikemiehenkadun rajaamalla alueella ja siihen kuuluu seka julkista tori-
aluetta ettd asuin- ja liikerakennuksia. Kaavamuutosalueen laajuus on noin 1,2 ha.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti keskustan yhdyskuntarakenteessa.

1.3. Kaavamuutoksen tarkoitus ja perustelut

Asemakaavan muutos on tullut vireille kiinteistdosakeyhtion aloitteesta vuonna 2011. Alueesta
on jarjestetty vuonna 2014 ideakilpailu, jonka voittajatydhon ja siitd jalostettuun ideasuunnitel-
maan asemakaavan muutos valjasti perustuu. Kaavahanke sisaltyy vuoden 2012-2024 kaavoi-
tuskatsauksissa esitettyihin kaavoituksen tydohjelmakohteisiin. Asemakaavamuutoksen tarkoi-
tuksena on ollut alun perin toteuttaa voittaneen kilpailuehdotuksen periaatteita noudattaen kort-
teleissa lisdrakentamishankkeet. Tavoitteet ovat sittemmin muuttuneet. Niin kutsutussa Pukimon
korttelissa (1093) tavoitteena on purkaa korttelin matala yksikerroksinen liiketila, ja rakentaa tilalle
edullisia vuokra-asuntoja useaan kerrokseen. Autopaikat on tarkoitus sijoittaa maantasoon. Han-
satorin ja katualueiden osalta tavoitteena on kehittaa julkisesta katu- ja aukiotilasta kaupunkiku-

vallisesti laadukas, turvallinen ja viihtyisd vahentamalla autoliikenteen nopeuksia ja painottamalla
kevyen liikenteen tarpeita.

1.4. Asemakaavan liiteasiakirjat

Liite 1. Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

Liite 4. Maanomistuskartta

Liite 5. Korttelisuunnitelma 2024 alustavat havainnekuvat

1.5. Kaavahankkeeseen liittyvat selvitykset

¢ Kouvolan ydinkeskustan liikenneverkon ja pysakoéinnin kehittdmissuunnitelma, Trafix
2016.

o Keskustakortteleiden ideakilpailun voittajatyd + idea- ja korttelisuunnitelma, Arkkitehtitoi-
misto B&M:n 2016.

¢ Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, WSP Finland Oy 2016.

e Kouvolan keskustavisio 2030, Arkkitehtitoimisto AJAK:n 2013.

e Alueen kaavahistoriallinen selvitys ja rakennetun ympariston inventointi, Rurik Wasa-
stjerna, 2012

e Kouvolan keskustan pysakointiselvitys 2024, Hdmeen ammattikorkeakoulu 2024

o Korttelin 1093 korttelisuunnitelma, Laitila Architects, 2024



2. TIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on tullut vireille kiinteisto-osakeyhtion aloitteesta vuonna 2011. Asema-
kaavaan liittyy kaavoituksen kaynnistamissopimus (2014) seka kaavoituksen jatkamissopimus
(2024). Alueesta on jarjestetty kiinteistdjen omistajien ja Kouvolan kaupungin yhteistyéna ideakil-
pailu vuonna 2014. Asemakaavan muutoksen luonnos ja ensimmainen ehdotusvaihe (2016) pe-
rustuvat kilpailun voittajaty6hon ja siita jalostettuun ideasuunnitelmaan. Kaavamuutoksen toisen
ehdotusvaiheen (2024) kaavaratkaisu perustuu korttelin 1093 osalta uudempaan korttelisuunni-
telmaan. Kaavahanke sisaltyy vuosien 2015-2024 kaavoituskatsauksissa esitettyihin kaavoituk-
sen tydohjelmakohteisiin.

Kaavahankeen vireilletulosta oli ilmoitus kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa, ilmoitustauluilla
ja internetissa 13.4.2016. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluai-
neisto olivat nahtavilla 13.4.-15.5.2016 valisen ajan, ja niista pyydettiin alueen toimijoilta ja muilta
osallisilta seka viranomaisilta palautteet. Varsinaisesta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei
annettu palautetta. Nahtavilla olleesta kaavaluonnoksesta jatettiin muutamia mielipiteita ja lau-
suntoja, joiden perusteella kaavamerkintdja ja maarayksia tarkennettiin. Valmisteluvaiheessa jar-
jestettiin yleisétilaisuus seka muutama erillinen tapaaminen suunnittelualueen toimijoille kuten to-
rimyyijille ja viereisten kiinteistjen edustajille.

Tydn aikana valmistunut ydinkeskustan liikenneverkon ja pysékdinnin kehityssuunnitelma vaikutti
kaavaehdotuksen ratkaisuihin verrattuna kaavaluonnoksessa olleisiin. Kaavaehdotusta kasiteltiin
ensimmaisen kerran teknisen lautakunnan kokouksessa 23.8.2016, ja sen paatettiin asettaa nah-
taville. Kaavaehdotus oli nahtavilla 7.9.-9.10.2016 ja siita jatettiin kaksi muistutusta ja nelja lau-
suntoa. Nahtavilla olon jalkeen kaavakarttaan tehtiin lausuntojen perusteella yksi vahainen muu-
tos sekd muutamia teknisia tarkennuksia. Tarkennuksia ei pidetty kaavan tavoitteet ja tarkoitus
huomioiden olennaisina, joten kaavaa ei asetettu uudelleen nahtaville (MRL 65 § ja MRA 32 §).
Koska kaavan hyvaksymisen edellyttdmad maankayttdsopimusta ei vuonna 2016 syntynyt, jai
asemakaavan muutos hyvaksymatta.

Vuonna 2019 kaavamuutoksen alue jaettiin kahteen osaan (Keskustakorttelit osa 1 ja Keskusta-
korttelit osa 2). Naista ensin mainittu hyvaksyttiin ja sai lainvoiman 9.12.2019. Osa 2 jai tuolloin
odottamaan maankayttésopimusta. Vuonna 2024 kaavamuutosta paatettiin jakaa. Uuden kaava-
ehdotuksen pohjaksi laadittiin Kouvolan Asuntojen ja Kymenlaakson hyvinvointialueen toimesta
uusi korttelisuunnitelma, jonka pohjalta laadittiin uusi kaavaehdotus.

2.2. Asemakaava

Asemakaava pitaa sisalldadn yhden asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen, katuau-
kion/torin, seka erilaisia katualueita. Korttelissa 1093 rakennukset rajaavat katutilaa suoraviivai-
sesti ja niiden maksimi kerroskorkeus on seitseman. Korttelin vanhin rakennusmassa suojellaan
kaupunkikuvallisesti merkittdvana kohteena. Torin pohjois- ja etelareunaan osoitetaan rakennus-
oikeutta toria palvelevalle rakentamiselle. Alueen katuverkkoon ei ole osoitettua suuria muutok-
sia, mutta osa kaduista on muutettu hidaskaduiksi. Maanalaisen pysakdintiratkaisun rakentami-
nen mahdollistetaan, vaikka sen toteuttaminen ei olekaan lahivuosina suunnitelmissa.



3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kouvolan ydinkeskustassa, Kankaan kaupunginosassa Torikadun, Kes-
kikadun, Huoltokadun ja Liikemiehenkadun rajaamalla alueella ja siihen kuuluu seka julkista tori-
aluetta etta asuin- ja liikerakennuksia. Alueen rakennuskanta on eri-ikaistd vanhimpien osien ol-
lessa 50-luvulta ja uusimpien 2000-luvun taitteesta. Alueen rakennusten korkeudet vaihtelevat
paljon yhden ja kahdentoista kerroksen valilla. Rakennusten katutasossa on liikkeita ja ravinto-
loita, joiden terassit levittaytyvat torin suuntaan.

Alueen itdpuolella on Hansakeskus, jonka pohjakerroksessa sijaitsee ravintoloita ja niiden teras-
seja seka liiketiloja. My6s Torikadun pohjoispuolen katutaso on liiketilojen tayttdma. Niiden yla-
puolelle sijoittuvat kolme kaksitoistakerroksista asuintornia. Alueella on hyvin vahan istutuksia,
sen sijaan kivettya tai asfaltoitua pintaa on runsaasti. Ymparoivista kaduista Torikatu seka Kou-
volankatu - Liikemiehenkatu ovat vilkkaasti liikkennoityja.

Alueella on paljon johto- ja putkilinjoja. Torin ja Hansakeskuksen valissa seka Liikemiehenkadun
alla kulkee kaukolampdlinja, johon Kauppahalli ja nk. Pukimon talo on liitetty.

3.1.2. Maisema- ja kaupunkikuva

Alue on keskikaupungille tyypillinen melko tiiviisti rakennettu milj66, jossa erikorkuiset rakennuk-
set kohoavat ylospain muodostaen Hansatorille selkeat rajat. Nakymat alueella ovat suhteellisen
pitkia ruutukaavamaisen korttelirakenteen myo6ta. Alueen maamerkkeina ja aluetta voimakkaasti
rajaavina elementteina toimivat Pohjola-talo ja Torikadun tornitalot, joiden mittakaava on hyvin
erilainen alueen keskiosan kanssa.

Kaupunkikuvallisesti alue on rikkonainen. Mittakaavaltaan, ialtdan ja materiaaleiltaan seka raken-
nustypologioiltaan erilaiset rakennukset eivat muodosta selkeda kokonaisuutta muualla kuin Kes-
kikadun ja Kivimiehenkadun eteldpuolella. Alueen lounaisosa toimii kahden eri koordinaatiston
leikkauspisteena, mika tekee siita tilallisesti mielenkiintoisen. Alueen rakennusryhmille yhtenai-
nen piirre on matalalta liiketilojen tayttamalta jalustalta ylés nousevat torniosat. Suurimmat epa-
kohdat alueella ovat torin rajautuminen huonosti katuihin ndhden seka liikenteen ja pysakainnin
vahva asema kaupunkitilassa. Lisaksi Pohjolatorin suhde ymparisténsa on korkomaailman ja kau-
punkikuvan osalta ongelmallinen. Myds istutusten vahaisyys ja vehreyden puute on alueelle lei-
maa antavaa.

3.1.3. Maisemarakenne

Topografia: Alue sijoittuu Salpausselan lakialueelle, ja maanpinta on hyvin tasaista korkeuksien
vaihdellessa +77 molemmin puolin.

Maapera, kalliopera ja rakennettavuus: Alue sijoittuu Salpausselan harjanteen paalliselle alueelle,
jossa maalajit ovat maaperakartan mukaan paaosin karkearakenteisia. Maaperassa voi myos olla
useita tiiveydeltdan erilaisia hiekkakerroksia. Alueella ei ole tiedossa olevia tayttdalueita eika
suunnittelualueelta ole tehty selvityksia pilaantuneista maa-aineksista tai tarkempia maaperatut-
kimuksia kaupungin toimesta. Rakennusten ja laitteiden soveltuvuus vallitseviin olosuhteisiin tu-
lee tarkistaa aina maaperatutkimuksin.

Vesiolosuhteet ja pienilmasto: Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta. Ympariston ollessa hyvin
rakennettua ei lapaisevia pintarakenteita juuri ole ja siksi kaikki hulevedet on ohjattu suoraan
viemariverkostoon. Pienilmastoltaan alue on keskusta-alueelle tyypillisesti darevaa. Vahainen
kasvillisuus ei tasaa lampétilaeroja ja haihdunta on suurta. Samasta syysta lampétilat nousevat
keskustassa ymparoivia alueita korkeammiksi. Suorat katulinjaukset ja korkeat rakennukset muo-
dostavat alueelle "tuulitunneleita”, jolloin tuulisuus keskittyy tietyille osille aluetta.
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Kuva 2. Ndkyma Liikemiehenkadun, Kouvolankadun ja Kivimiehenkadun risteyksesta itdan.

Kuva 3. Nakyma alueen keskelta kohti itdd. Kuvan keskelld Hansatori.

3.1.4. Luonnonymparistd

Suunnittelualueella ei ole juurikaan kasvillisuutta. Korttelin 1093 ita- ja lansipuolilla kasvaa muu-
tamia lehmuksia. Alueella ei ole havaittuja arvokkaita luontokohteita.

3.1.5. Asuminen ja vaesto
Suunnittelualueella ja sen ymparistdssa on melko paljon asuntoja, jotka ovat kooltaan verrattain
pienia. Torikadun varren taloissa asuu arviolta 250 henkil6a ja Hansakeskuksessa on noin 150
asukasta. Niin kutsutussa Pukimon talossa on 35 asuntoa, joista osa on muussa kuin



asuinkaytdssa, ja alueen etelapuolisissa rakennuksissa asukkaita on arviolta 120. Yhteensa
suunnittelualueella tai sen valittémassa laheisyydessa asuu noin 550 asukasta. Ydinkeskustan
vakiluku on pysynyt melko vakiona viimeisen vuosikymmenen ajan, eika uusia kerrostaloja ole
rakennettu joka vuonna.

3.1.6. Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Kouvolan kaupungin ydinkeskustan alueelle, jossa on tiiviisti rakennettu kaupungin
asuin-, liike- ja toimistorakennusten keskittyma. Kaava-alueen pohjoispuolella rakenne valjenee
hieman pientalojen sekoittuessa kerrostalojen ja julkisten rakennusten sekaan. Suunnittelualue
sijaitsee julkisten ja kaupallisten palveluiden aarella ja sieltd on hyvat ajoneuvoliikenteen,
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen yhteydet.

3.1.7. Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriymparisto

Kouvolan rakennetun kulttuuriympariston inventointi laadittiin arkkitehti Rurik Wasastjernan toi-
mesta vuosina 2008-2012. Inventointia jatkettiin ydinkeskustassa sijaitsevien kohteiden arvotta-
misella vuonna 2016 osana Kouvolan ydinkeskustan osayleiskaavaty6ta ja siihen liittyvaa Suo-
Jeltavat rakennukset ja ympdristot —selvitysta. Selvityksessa suunnittelualueella sijaitseva nk. Pu-
kimon talo on katsottu arvokkaaksi ja suojeltaviksi kohteeksi. Alkuperaiseen Keskustakortteleiden
asemakaavan muutosalueeseen kuuluvat Kauppahalli ja Pohjolatori ovat jaanteita kauppalan
ajalta, jolloin keskustassa oli paljon puutalovaltaista, matalaa ja pienimittakaavaista asuin ja liike-
rakentamista. "Pukimon talo” alkoi valmistuessaan jo enteilld korkeamman rakentamisen suun-
taa, jota Torikadun tornitalot ja Pohjola-talo sek& hieman myéhemmin Hansakeskus seuraavina
vuosikymmenina jatkoivat.

Kuva 4. Kauppahalli ja sen ymparistd noin vuonna 1956 ennen Pukimon talon rakennustdiden aloitusta. Korttelissa
1093 ja nykyisen Hansatorin kohdalla oli tuolloin pd&dasiassa puurakenteisia pientaloja ja matalia liikerakennuksia.

Niin kutsuttu Pukimon talon korkea punatiilinen osa rakennettiin muutama vuosi kauppahallin jal-
keen. Arkkitehti Reino Lammin-Soila laati rakennuksesta suunnitelmat, joiden pohjalta linjakas ja
moderni asuin- ja liikerakennus kohosi korvaamaan paikalla aikaisemmin olleet matalat liikera-
kennukset vuonna 1957. Rakennus on kaupunkikuvallisesti merkittava ja toimii julkisivumateriaa-
linsa ansiosta parina kauppahallin kanssa. Rakennusta on laajennettu yksikerroksisella liikera-
kennuksella 60-luvun lopussa arkkitehti Hannu Kyllidisen suunnitelmien mukaan. Suojeltavat
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rakennukset ja ympéristot —selvityksessa Pukimon talon 50-luvulla rakennettu osa on merkinnalla
srT "Rakennus tai rakennuskokonaisuus, jonka suojelu tulee ratkaista asemakaavoituksen yhtey-
dessé. Merkinnélléa osoitettu rakennus/rakennusryhmé on kaupunkikuvallisesti tdrkeé ja se tulee
ensisijaisesti séilyttda. Suojelun yksityiskohtainen toteuttamistapa ja rakennuksen laajennus- tai
muut muutosmahdollisuudet ratkaistaan asemakaavatasolla. Olennaista suojelun kannalta on ra-
kennuksen massoittelun ja sijainnin suhde ympéaréivdén kaupunkitilaan. Museoviranomaiselle tu-
lee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen kohteeseen kohdistuvia toimenpiteita.”

Varsinaisen suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsevat rakennukset edustavat seka uutta etta van-
haa rakennuskantaa, josta osalla on kulttuurihistoriallista, rakennushistoriallista seka kaupunki-
kuvallista arvoa. Alueen eteldpuolella sijaitseva vuosien 1950-1954 valilla rakennettu kolmen yh-
teen kytketyn talon muodostama Hissipoika on arkkitehtien Unto Ojonen ja Eero Eerikaisen suun-
nittelema. Rakennusryhma on kaupunkikuvallisesti arvokas kuten Pukimon talo. Suojeltavat
rakennukset ja ympéristot —selvityksessa Hissipoika on esitetty merkinnalla srT.

Edellisen etelapuolella on kortteli As Oy Torinportti ja kortteli Hotelli. Yhdessa Hissipojan kanssa
ne muodostavat yhtenaisesti toteutuneen sodanjalkeisen kaavoituksen ideologiaa ilmentavan
kortteliryhman. Korttelin lansipaadyssa sijaitsee omintakeinen ja mieleen jaava As Oy Torinportti,
jonka massa noudattaa tontin kolmiomaista muotoa. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Erkki
Virkkunen ja se on valmistunut vuonna 1955. Leveamman liiketilakerroksen paalla on nelikerrok-
sinen pohjaratkaisultaan porrastettu kolmio, jossa sijaitsee asuinhuoneistoja. Rakennusmassa
jatkuu itdan kortteli Hotellina, joka on rakentunut vuosien 1952-1957 valilla. Kokonaisuus on ase-
makaavalla suojeltu: S-1 Suojeltava alue. "Kaupunkikuvan séilyttdmisen kannalta tédrkeé raken-
nusryhmé. Rakennuksissa suoritettavien uudisrakentamis-, korjaus- ja muutostbiden on oltava
sellaisia, ettd rakennusten kaupunkikuvan kannalta merkittdvé luonne séilyy.”

7 A T

Kuva 5. Keskustakorttelit ennen Hansakeskuksen uuden osan rakentamista.

Suunnittelualueen pohjoispuolella aluetta rajaavat Torikadun tornitalot. Arkkitehti Reino Koivulan
suunnittelemat rakennukset edustavat 1960-70 —lukujen laadukasta asuinrakentamista. Kaksi-
kerroksinen liiketilojen tayttama yhtenainen jalusta rajaa katutilaa katutasossa kolmen12-kerrok-
sisen tornin kohotessa kohti taivasta. Rakennukset toimivat Koivulan keskustasuunnitelman “sel-
kadrankana” ja ne ovat valmistuneet vuosien 1965-1970 valisena aikana. Suojeltavat rakennukset
Ja ympaéristot —selvityksessa Tornitalot on varustettu merkinnalla sr.

Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdn tuoreinta rakennuskantaa edustaa Hansakeskus, joka
koostuu osin 60-luvun lopun matalista toimisto- ja liikerakennuksista ja osin 90-luvun lopun asuin-
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ja liikerakennuksista. Hansatoria koillisessa rajaava osa Hansakeskusta on seitsemankerroksi-
nen ja kaarevan lasipinnan peittdma liike- ja asuinrakennus.

3.1.8. Muinaisjaannokset

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/63) mukaisia kiinteita mui-
naisjddnnoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintoa.

*‘-,..-

Kuva 6. Pohjolatalosta kasin otetusta kuvasta nakyy suunnittelualueen epayhtenainen kaupunkikuva.

3.1.9. Palvelut ja ty6paikat

Suunnittelualue sijaitsee Kouvolan kaupallisessa keskustassa ja siten palveluiden keskitty-
massa. Alueen rakennukset koostuvat liike-, asuin ja toimistorakennuksista ja palvelujen seka
tydpaikkojen maara alueella on suuri. Koko ydinkeskustassa on arviolta noin 7000 tydpaikkaa,
joista useita satoja sijoittuu jo pelkastdan Pohjolataloon. Pdaosa alueen liikkeista on pienia ja
vain muutaman hengen tyollistavia yrityksia ja niiden joukossa on seka ravintoloita etta erikois-
tavara ja vaatetusliikkeita. Tori on talla hetkella toiminnassa kesaaikaan maanantaista lauantai-
hin ja kauppiaita siella on vaihteleva maara. Kuukausittain torilla jarjestetddn markkinat, jolloin
myyijia on enemman. Torilla toimii myds useita kahvilayrittajia, joista osan toiminta keskittyy
pelkkaan kesakauteen.

3.1.10. Liikenne-, katu- ja torialueet sekd pysakointi

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa olemassa olevia katuja ja kevyenliikenteen vaylia pitkin.
Liikemiehenkatu on yksisuuntainen ja vilkkaasti likennoéity. lltahuipputuntina silla kulkee kummal-
lakin yli 600 ajoneuvoa/h. Kadulla ei ole kadunvarsipysakaintid. Liikemiehenkatu on yksi keskus-
tan vaarallisimmista paikoista, jos sita tutkitaan onnettomuustilastojen valossa. Silla on myds sel-
via yhteyspuutteita pyorailijdiden nakokulmasta.

Torikadulla on seka lapiajoliikennetta etta tonttiliikennetta ja silla sijaitsee tornitalojen maanalai-
seen pysakaintiin johtavat ajorampit. Torikadulla on paljon kadunvarsipysakdintia ja sen katutila
on varsin leved. Kadun kevyen liikenteen yhteydet ovat kuitenkin puutteelliset. Kivimiehenkatu ja
Keskikatu ovat hieman edellisia rauhallisempia. Keskikadun varrella on runsaasti pysakadintipaik-
koja, mutta kevyelle liikenteelle varatussa tilassa on parantamisen varaa. Hansakeskuksen pysa-
koéintihallin ulosajo tapahtuu Kivimiehenkadun ja torin valissad olevan rampin kautta. Hansakes-
kuksen maanalaisessa pysakointilaitoksessa on 171 autopaikkaa ja ne ovat pysakaéintiselvitysten
mukaan vajaakaytolla.
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Alueen kaduille ei ole tehty kaupunkikuvaa kohentavia toimenpiteitd moniin vuosiin eivatka ne ole
kovin viihtyisia. Katupuita on ainoastaan Liikemiehenkadulla. Viikoittainen toritoiminta siirtyi Poh-
jolatorilta Hansatorille Hansakeskuksen rakentamisen yhteydessa 90-luvun lopussa. Hansatori
on luonnonkivipaallysteinen. Tori ei kuitenkaan ole kaytetyn kivityypin vuoksi esteeton eika siten
palvele kaikkia kayttajaryhmia. Torin keskelld on Haitarijazz —niminen taideteos/suihkulahde.

3.1.11. Tekninen huolto ja energiatalous

Alueella on runsaasti olemassa olevia johto- ja putkilinjoja. Alueen lapi kulkee kaksi erillistd KSS
Lampo6 Oy:n kaukolampdjohtolinjaa. Kaikkien alueen katujen seka Hansatorin alla kulkee lukuisia
KSS Verkko Oy:n sahkdjohtolinjoja seké Kouvolan Vesi Oy:n vesi- ja viemarijohtoja. Lilkkemiehen-
kadun ja Kivimiehenkadun liittym&ssa on lisdksi kaupungin liikennevalokaapeleita. Katujen ja
Hansatorin alla kulkee Elisa Oyij:n ja TeliaSoneran Finland Oy:n data- ja puhelinjohtoja. Kortteli-
alueella ei ole muita kuin sita itsedan palvelevia johtoja tai kaapeleita. Hulevesiviemarit sijoittuvat
alueella oleville katu- ja torialueille ja ne johtavat alueelle tulevat vedet pdaosin Kauppamiehen-
kadulla olevaa sadevesiviemaria pitkin suunnittelualueen etelapuolelle.

Geoenergian hyddyntdmisen osalta alueen sijainti ei ole erityisen hyva. Geoenergian hyddynta-
misen osalta kallion pinta on hyvin syvalla, eika se ole siten tarkoituksenmukainen energiamuoto.
Aurinkoenergian osalta alueella on potentiaalia, koska varjostavia rakennuksia ei ole. Pientuuli-
voiman osalta alueen rakennuskanta on lilan matalaa. Asiaa on tutkittu Ydinkeskustan osayleis-
kaavan yhteydessa vuonna 2018.

3.1.12. Maanomistus

Suunnittelualue on katujen ja torialueen osalta Kouvolan kaupungin omistuksessa. Korttelialue
on yksityisessad omistuksessa. Maanomistus on esitetty tarkemmin kaavan liitteessa 4.

3.1.13. Virkistysalueet ja viherverkko

Suunnittelualueella ei ole virkistysalueita. Viherverkko katkeaa koko ydinkeskustan alueella seka
toiminnallisesti etta visuaalisesti. Kaupunkiluontoa tulisikin lisata alueella esimerkiksi viherkatto-
jen avulla.

3.1.14. Ymparistoterveys

Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla ja virkistysalueilla
taajamissa on ohjeena, ettda melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Kouvolan kaupungin
alueella olevaa melua on tutkinut Kouvolan kaupungin ohjauksessa WSP Finland Oy vuonna 206.
Tehdyn selvityksen mukaan suunnittelualueen lansiosassa on paivaaikana (klo 07-22) ohjearvot
(55 dB) ylittavaa melua, jonka lahteena ovat ympardivat kadut seka osin myds noin 200 m paassa
sijaitseva rautatie. Hansatori ja sen ymparistd sen sijaan on suojassa melulta, keskimelutason
ollessa alle 45 dB. Ydaikana (klo 22—07) melun maara on huomattavasti pienempi, mutta ylittaa
silloinkin uusille rakennuksille asetetun ohjearvon (45dB). Yhteismelussa on laskettu mukaan tie-
liikenteen, raideliikenteen, teollisuus- ja ratapihan melu.

13



o]

Kuva 7. Suunnittelualueen paivaajan keskiaanitaso, kaikki melunlahteet. Keltainen ja oranssi vari kuvaavat yli 55 dB:n
tasoa.

Rautatieliikenteen aiheuttaman tarindn vaikutuksia suunnittelualueen etelapuoliselle Halkotorin
alueelle on arvioinut Ramboll Finland Oy vuonna 2008. Tehdyn selvityksen mukaan junaliiken-
teen aiheuttamat tarinat ylittavat suositusarvot inmisten hairidiksi kokemalle tarinalle alle 100 m
etaisyydella paaradasta / 35 m etaisyydelld huoltoraiteesta (olemassa olevat rakennukset, < 0,6
mm/s). Uusia rakennuksia koskeva ohjearvo 0,3 mm/s alittuu yli 110m etdisyydelld pdaradasta /
45 m etaisyydella huoltoraiteesta, joten uudisrakentamista ei suositella 110 m lahemmas paara-
taa eika 45 m lahemmaksi huoltoraidetta. Kauppahallin eteldisimpaan kulmaan on |ahimmasta
raiteesta 1ahes 200 m, joten raideliikenteen aiheuttamalla tarinalla ei ole vaikutusta kaavamuu-
tosalueeseen.

3.1.15. Maaperan tila

Suunnittelualueella ei ole rekisteritietojen perusteella pilaantuneen maan kohteita tai epailyja
aiemman maankaytdén muodostamasta pilaantumisriskista.

3.1.16. VAK-ratapiha

Kouvolan jarjestelyratapihan alue on Liikenne ja viestintaviraston (Traficom) maarittelema vaaral-
listen aineiden kuljetusten (VAK) ratapiha. Alueen laheisyyteen suunniteltavassa uudisrakenta-
misessa tulee huomioida Kouvolan ratapiha-alueen VAK-suuronnettomuusriskit. Etaisyys suun-
nittelualueen korttelialueesta VAK-ratapihan lansireunaan on noin 700 m.

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1. Kymenlaakson maakuntakaava 2040
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Kuva 8. Suunnittelualue merkittyna valkoisella tdhdella Kymenlaakson maakuntakaavan péaalle.

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 15.6.2020. Siind suunnittelualue on
kokonaisuudessaan merkitty keskustatoimintojen alueksi (punainen / C). Aluetta koskevat
seuraavat suunnittelumaaraykset: “Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettdvd huomiota alueen viihtyisyyteen, —omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan
tasapainoisuuteen. Alueen kéaytén suunnittelussa on huolehdittava kestavéan liikkumisen
toimintaedellytyksisté eri liikkumismuodot huomioiden. Erityistd huomiota tulee kiinnittda
kaupunkikuvan kehittémiseen seka rakennushistoriallisten ominaispiirteiden séilyttémiseen seka
keskustatoimintaa tukevaan palvelurakenteeseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
turvattava  maakunnallisesti  merkittdvien  kulttuurihistoriallisten  arvojen  séilyminen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittéé erityistd huomiota hulevesien hallintaan
Ja hulevesitulvien ehkéisyyn.”

Maakuntakaavaan on merkitty konsultointivydhyke (harmaa pistekatkoviiva / sev). Siihen liittyvat
seuraavat suunnittelumaaraykset: "Vaarallisia kemikaaleja kéyttédvdé tai varastoivaa laitosta
ympéréivédn konsultointivybhykkeen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on Kkiinnitettavéa erityista
huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen kuten asuinalueiden, vilkkaiden
liikennevaylien, yleisélle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden sijoittamista vybhykkeen
sisélle on kaavaa laadittaessa pyydettdvd kunnan palo- ja pelastusviranomaisen sekéa
tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) lausunto.”

Maakuntakaavaan on merkitty lisdksi suunnittelualueen halki ité-ldnsisuunnassa linjattu
vesihuollon runkolinjana toimiva Utti-Elimaki -paavesijohto (harmaa viiva).

Koko maakuntakaavan alueeseen liittyvistd maarayksista seuraavat on koskettavat Kouvolan
ydinkeskustan aluetta: “Alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee selvittéa
edellytyksid uusiutuvaan energiaan perustuvien jérjestelmien kayttéén. Alueiden kéytén
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja yhteiskunnan toimintojen sijoittelussa on erityistéa
huomiota Kiinnitettdvd vesien ekologisen tilan parantamiseen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjgénnékset. Ajantasainen tieto on
tarkistettava museoviranomaiselta. Alueiden k&ytén suunnittelussa tulee edistédéd kestévia
liikkumistapoja huomioiden reitistéjen jatkuvuus.”

3.2.2. Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaava

6.1.2016 lainvoiman saaneessa Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavassa (hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2015) suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustarajauksen seka
vaarallisten aineiden kuljetusten onnettomuusriskin suojavyéhykkeen (SV) sisalla. Ydinkeskusta-
alueesta todetaan kaavassa seuraavaa: Alueen asemakaavoituksessa ja muussa
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yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityisesti ottaa huomioon alueen kaupunkikuvalli-
seen kehittdmiseen liittyvét tarpeet ja mahdollisuudet. Rakentamisella ja muilla toimenpiteilléd on
pyrittdvé kehittdméén alueesta kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen keskusta-alue. Ennen yksit-
téisen osa-alueen jatkosuunnittelua on alueelle laadittava tarvittavat yleissuunnitelmat, kuten mm.
liikenne-suunnitelma ja pysékéinnin kokonaisratkaisu sek& kaupunkikuvallinen rakentamisohje.
Alueelle ominaispiirteisia toimintoja ovat mm.: kaupalliset toiminnot, palvelut, toritoiminnot, asu-
minen ylimmissé kerroksissa seké pysakointi.

Kuva 9. Ote keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavasta (suunnittelualue merkitty keltaisella)

Kaavakartassa 2 (kuva 21). on osoitettu Kouvolan keskustan kehittdmismerkinnat. Hansatori on
merkitty kehitettdvéa aukio tai tori merkinnadlla. Alueen asemakaavoituksessa ja muussa yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee aukioita ja toria kehittda kévelykeskusta-alueen
tilasarjoina. Muu osa suunnittelualueesta on merkitty karttaan tdydennysrakentamisen ja kaupun-
kikuvallisen kehittdmisen alueena. Alueen asemakaavoituksessa ja muussa yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee erityisesti oftaa huomioon alueen kaupunkikuvalliseen kehittédmiseen
liittyvét tarpeet ja mahdollisuudet sekd ympéristbn ominaispiirteet. Tadydennysrakentamisen li-
séksi tulee ratkaista alueen pyséakointiin liittyvét tarpeet. Kivimiehenkatu on merkitty karttaan ke-
vyen liikenteen keskustaan johtavaksi paareitiksi.

Kuva 10. Ote keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan kartasta 2



3.2.3. Ydinkeskustan osayleiskaava

Kuva 11. Ote ydinkeskustan osayleiskaavan kartasta (suunnittelualue merkitty siniselld)

Kouvolan ydinkeskusta osayleiskaava on hyvaksytty 8.6.2020. Osayleiskaavassa suunnittelualue
on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C), jossa rakentamisen korkeus on yhdestad kahdek-
saan kerrosta.

Torikatu ja sen pohjoispuolinen alue on merkitty alueellisella suojelumerkinnalla "Rakennus- ja
kultuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas alue” (turkoosi pistekatkoviiva /s-A), jota
koskevat seuraavat maaraykset: "Alue tulee suojella asemakaavalla. Alueen ominaispiirteet tulee
sdilyttaa ja asemakaavoitusta varten tulee laatia yleiset periaatteet ja suunnitteluohjeet. Suojelun
yksityiskohtainen toteuttamistapa ja lisérakentamismahdollisuudet ratkaistaan
asemakaavatasolla. Alueelle voidaan sijoittaa uutta rakentamista ja toteuttaa muita ympéristéén
vaikuttavia toimenpiteitd, kunhan aluekokonaisuuden kultuurihistoriallisen arvon séilyttdminen
taataan. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen ympéristén
arvoihin  merkittdvasti  vaikuttaviin  toimenpiteisiin  ryhtymista.  Kirjainindeksi  Vviittaa
kaavaselostuksen kohdeluetteloon ja perusteluihin.”

Korttelissa 1093 sijaitseva nk. "Pukimon talo” on merkitty osayleiskaavassa merkinnalla "sel-23”
eli "rakennus tai rakennuskokonaisuus, jonka arvot tulee huomioida asemakaavoituksen
yhteydessa.”  Merkintdan liittyvat seuraavat maaraykset. "Merkinnélld  osoitettu
rakennus/rakennusryhmé on kaupunkikuvallisesti tédrked. Yksityiskohtainen toteuttamistapa ja
rakennuksen laajennus- tai muut muutosmahdollisuudet ratkaistaan asemakaavatasolla.
museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen kohteeseen kohdistuvia
toimenpiteitd. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon ja perusteluihin.”

Hansatori on merkitty yleiskaavassa tori/katuaukioksi, eika siihen liity erityisia maarayksia.
Kivimiehenkatu ja Keskikatu on merkitty "k&velypainotteiseksi kaduksi”. Lisaksi niille on merkitty
"Viheryhteystarve”, joka tarkoittaa, ettd alueen asemakaavoituksessa ja/tai muussa
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida véhintéénkin visuaalisen viheryhteyden
toteutuminen.”

Suunnittelualuetta koskee my6s merkittdva maara muita yleiskaavamaarayksia: “Alueella ei saa

Suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyéta, puiden kaatamista tai muuta néihin
verrattavaa toimenpidettd ilman MRL § 128:n mukaista lupaa.
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Tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistda kestédvan kehityksen periaatteita
mm. Kehittdmélld kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen olosuhteita sek& huomioimalla
kaupunkiekologia.

Rakennusoikeuden, kerroslukujen ja rakennustavan méérittdmisen perusteena tulee olla katu- ja
kaupunkikuvan ominaispiirteiden huomioon ottaminen, Kulttuurihistoriallisten  arvojen
huomioiminen sekd tasapainoisen kaupunkikuvan Iluominen. QOsayleiskaavassa esitetyt
kerrosluvut ovat kaavamdéérdyksen mukaisesti enimmais-/vdhimmaéislukuja, joita ei
asemakaavoituksella saa ylittda/alittaa ilman erityisid syitd. Asemakaavassa ja Ilopulta
rakennusluvissa maéritellyt rakennusoikeudet ovat néitd enimmdéismaéria pienempid, mikéali
esimerkiksi oleskelualueiden ja pysékoéinnin véhimmaismadarét eivat muuten tayty.

Erityisistd toiminnallisista, kaupunkikuvallisista tai rakennetun ympdristbn suojelua koskevista
syistéd johtuen asemakaavassa voidaan osoittaa osayleiskaavan suosituksesta poikkeavia
korttelitehokkuuksia ja kerroslukuja, mikéli piha- ja oleskelualueet, autopaikoitus ja muut toiminnot
Ja ympdristbn kannalta keskeiset vaatimukset voidaan osoittaa muulla tavoin toteutettaviksi.
Pysékointiméaéraykset: Korttelitehokkuuden ylittdessd 1,0 pysékdinti on lahtékohtaisesti
jérjestettdva rakenteellisella tai keskitetyilld pysékdintiratkaisuilla. Autopaikkojen liséksi
asemakaavassa on maddriteltdvd pybrapysékéintipaikkojen maérd. Pysdkointimaéardykset
tarkennetaan asemakaavoituksessa.

Autopaikkoja on osoitettava seuraavasti:

- vyObhyke 1: yksi kutakin asuntokerrosalan 120 nelibmetrié kohti

- vybhyke 2: yksi kutakin asuntokerrosalan 100 nelibmetrig kohti

- vyb6hyke 3: yksi kutakin asuntokerrosalan 80 nelibmetrid kohti

- yksi kutakin erityisasumisen kerrosalan 200 nelibmetria kohti

- yksi kutakin liiketilojen kerrosalan 60 nelibmetrid kohti

- yksi kutakin toimisto-, ravintola- ja kokoontumistilojen kerrosalan 120 nelibmetrié kohti

- yksi kutakin majoitustilojen 200 nelibmetrié kohti.

Yleisi& inva-pysékdintipaikkoja tulee olla riittévéasti, ja niiden tulee sijaita tasaisesti eri puolilla
keskustaa.

Oleskelualueméérédykset: Asemakaavassa piha-alueita tulee l&htékohtaisesti varata 10 m2/ 100
k-m2. Alueilla, joissa on julkinen leikkialue korkeintaan 200 m etéisyydelld, voidaan
oleskelualueilta jattda kiinteistbn oma leikkipaikka rakentamatta. Muut oleskelualueet tulee
kuitenkin toteuttaa MRL:n méérédysten mukaisesti.

Rakentamisen laatua koskevat maéréykset: Uudisrakennukset ja —osat tulee sopeuttaa olemassa
olevaan rakennuskantaan ja niiden tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia. Asemakaavoissa
jJa niihin liittyvisséd ohjeissa tulee kiinnittdd huomiota vaatimuksiin kestévistd ja laadukkaista
Julkisivumateriaaleista sek& suositella uudisrakentamisessa rakennusten ~mybéhemmén
korottamisen mahdollistavia ratkaisuja.

Yleiset alueet rakennetaan laadukkaasti ja esteettémiksi. Huoltopihojen ja sisddnajoaukkojen /-
ramppien sijoituksessa ja mitoituksessa tulee huomioida kaupunkikuvalliset seikat. Jdtehuoneet
tulee sijoittaa rakennukseen. Katutilan suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota jalankulun
Ja pyoréilyn ympérivuotiseen esteettomyyteen, liikkenneturvallisuuteen ja sujuvuuteen seké tilojen
korkeaan  laatutasoon. Uusiin  yksikerroksisiin ~ rakennusosiin, talousrakennuksiin,
kulkuvélinesuojiin ym. katoksiin tulee rakentaa ensisijaisesti viherkatto.

Energiahuoltoon liittyvien rakenteiden kuten aurinkopaneeleiden ja pientuulivoimaloiden tulee
sopia kaupunkikuvaan ja niiden tulee olla integroitu rakenteisiin mahdollisimman hyvin.

Hulevesid koskevat méaéraykset: Koko keskustan alueella tulee suosia lapéisevia pinnoitteita.
Katujen ja muiden yleisten alueiden suunnittelussa tulee kédyttdd ekologisia hulevesiratkaisuja.
Hulevesien hallinnan suunnittelulla tulee ehkéisté tulvariskid suosimalla niiden paikallista
ké&sittelyé ja suunnittelemalla tulva-alueet osaksi viheralueita. Hulevesié viivyttavien rakenteiden
sdilidtilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vettad ldpadiseméténta pintanelibmetria
kohden. Viivytysrakenteiden suunnitteluun tulee siséllyttda tulvareitin suunnittelu. Hulevesien
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imeyttdminen maaperéén tulee tehdéa paikalliset olosuhteet huomioiden (maapera, pohjaveden
korkeus yms.). Maaperdn vedenlépéisevyyden tulee olla v&hintddn 0,001 m/s. Imeytykseen
varattava pinta-ala on 1 m2/ 50 kattonelibmetrid kohden. Hulevesirakenteissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Hulevesiratkaisujen kéyttbkelpoisuus tulee aina tarkistaa tarkemmassa
suunnittelussa.

Melu: Aluetta koskeva yleispiirteinen meluselvitys on ohjeena arvioitaessa melusuojauksen ja
tarkempien selvitysten tarvetta asemakaavoituksen ja lupamenettelyiden yhteydesséa. Korttelin
melutasot ja melun yleiset ohjearvot tulee huomioida asemakaavoituksessa ja rakennusten seké
niiden piha-alueiden suunnittelussa.

Rautatien lahialueisiin liittyvat maérédykset: Rautatien ldheisyydessé tehtédvissd maankdytdn
muutoksissa tulee huomioida rautatien aiheuttaman melun, térinén ja vaarallisten aineiden
kuljetuksien vaikutusalueen vaikutukset ja selvittdd ne riittdvéllé tasolla. Koko kaava-alue on
ratapihalla tapahtuvien vaarallisten aineiden kuljetusten onnettomuusriskialuetta. Aluetta
koskevista maankéayttésuunnitelmista tulee pyytéa Véaylaviraston, Liikenne- ja viestintaviraston,
alueellisen pelastuslaitoksen ja ympéristéviranomaisen lausunnot.

Yhdyskuntatekninen huolto: Uudis- ja korjausrakentamisessa on suositeltavaa edistda
ekologisesti kestédvien energiamuotojen kédyttbéa seké tehostaa energian tehokasta hyédyntémista
Ja kierratystd. Asemakaavoituksessa tulee huomioida kattolappeiden suuntaus mahdollisuuksien
mukaan kohti eteldd. Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida kunnallisteknisten
verkostojen ja niihin liittyvien rakenteiden tilantarve.”

3.2.4. Ajantasa-asemakaava

Suunnittelualue on kokonaisuudessa asemakaavoitettu. Korttelissa 1093 on voimassa
15.12.1966 vahvistettu asemakaava "Kortt. 1034 ja 1040 osat ym.” (219:1). Siina alueelle on esi-
tetty seuraavanlaista maankayttéa: AL 1 Liikerakennusten korttelialue, jossa kullekin tontille on
varattava yksi autopaikka liikkehuoneiston 100 kerrosalaneliometria kohden; Tonttitehokkuusluku
e=1,0 ja kerrosluku on |; Kaavan mukaan tontilla voidaan kellarikerrokseen rakentaa kerrosalaan
laskettavia likehuoneistoja aputiloineen.

Torialueella on voimassa 27.5.2002 vahvistettu Kauppatori (427:1) niminen asemakaava. Siina
kaava-alue on lahes kokonaisuudessaan merkitty katuaukio/tori -merkinnalla, jonka halki on esi-
tetty ajoyhteys. Kaavan pohjoisosa on katualuetta (Torikatu) ja pysakointia. Alueen keskelld on
leikki- ja oleskelualueeksi varattu torialueen osa, johon saa sijoittaa ymparistétaideteoksen. Kort-
teliin on myds sallittu rakentaa pienia yksikerroksisia rakennuksia. Kaavassa tori on nimetty "Han-
satoriksi”.

Katualueilla on voimassa useita eri kaavoja (214:1, 7:1 ja 397:1), joissa ei ole erityisia maarayksia

kaavamuutosalueelle sijoittuvien katujen osalta. Kivimiehenkadun ja Keskikadun liitoskohdassa
on maanalaista pysakointiyhteyttd sekd maanalaista rakentamista osoittavat merkinnat.
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Kuva 12. Ote ajantasa-asemakaavasta (suunnittelualueen rajaus siniselld)

Pohjakartta
Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen.

Rakennusjérjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen 8.2.2021.
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4. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on tullut vireille korttelin 1093 kiinteisto-osakeyhtion aloitteesta vuonna
2011. Kiinteistdosakeyhtion tavoitteena oli purkaa korttelin matala osa ja rakentaa tilalle entista
korkeampi uudisrakennus. Tassa yhteydessa herasi tarve asemakaavamuutokselle, joka kuiten-
kin koski vain korttelia 1093. Kaavamuutosta luonnosteltaessa huomattiin, etta alueen keskeisen
sijainnin vuoksi kaavamuutokseen tulisi sisallyttda hieman laajempi alue ja etta ratkaisuvaihtoeh-
toja tulisi tutkia huolella laadukkaan kaupunkikuvan muodostamiseksi.

Vuonna 2014-2015 alueesta paatettiin jarjestda avoin suppea arkkitehtuurikilpailu. Kilpailun teh-
tavana oli ideoida keskustakortteleiden taydennysrakentamismahdollisuuksia seka kilpailualu-
eella olevien nykyisten toimintojen kehittamista. Lisaksi etsittiin ideoita Hansatorin ja Kauppahallin
littdmiseksi nykyista luontevammaksi osaksi keskustan toiminnallista kokonaisuutta. My6s kilpai-
lualueen liittymista kavelykatuun haluttiin parantaa. Kilpailuun osallistui 70 ehdotusta, joista voit-
tajaksi valittiin Arkkitehtuuritoimisto B&M:n ehdotus Dynamo.

4.2. Suunnittelun kdynnistys ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna 2016. Kaavaan
littyy kaavoituksen kaynnistamissopimus, joka on allekirjoitettu 11.9.2014. Asemakaavan toteut-
tamisesta laaditaan ennen kaavan hyvaksymistd maankayttésopimukset alueen maanomistajien
kanssa. Vuonna 2016 sopimusta ei kuitenkaan syntynyt ja kaavamuutos ei edennyt hyvaksyn-
tdan. Syyskuussa 2024 kaavoituksen jatkamisesta laadittiin uusi sopimus, ja suunnittelua jatket-
tiin hieman erilaisen korttelisuunnitelman pohjalta.

4.3. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on toteuttaa vuonna 2013 laaditun Keskustavisio 2030 pe-
riaatteita, eli tiivistda keskustan maankayttda, eheyttaa kaupunkikuvaa, mahdollistaa asuntojen
rakentaminen ja sitd kautta keskustan asukasmaaran kasvu. Asemakaavamuutoksen |lahtékoh-
tana on muuttaa suunnittelualueen asemakaava vastaamaan alueesta pidetyn suunnittelukilpai-
lun voittajatyossa esitettya alueen maankayttdéa. Kaavasuunnitelman pohjana on sen valmistelu-
vaiheessa toiminut kilpailun voittajatydsta edelleen kiinteisténomistajien kanssa yhteistyéssa ja-
lostettu idea- ja korttelisuunnitelma, sekd ehdotusvaiheessa vuonna 2024 laadittu
korttelisuunnitelma. Lisaksi kaavamuutoksessa pyritdan toteuttamaan Ydinkeskustan osayleis-
kaavassa esitettyja tavoitteita mm. rakennussuojelun ja kaupunkikuvan laadun osalta.

Maanomistajien asettamia tavoitteita on ollut mm. kortteleiden mahdollisimman monipuolinen
kayttotarkoitus ja autopaikkamaaraysten realistisuus suhteessa todelliseen tarpeeseen ja kaytet-
tavissa olevaan tilaan. Muiden osallisten asettamia tavoitteita ovat olleet pysakointipaikkojen riit-
tavyys myos katutasossa, katuymparistdn viihtyvyyden parantaminen ja liikenteen sujuminen
muutoksista huolimatta.

4.4. Osallistuminen ja yhteistyo

4.4.1. Osalliset

Suunnittelualueen ja Idhialueiden kiinteistdjen omistajat, haltijat ja asukkaat
Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Kymenlaakson liitto

Kymenlaakson museo

Kymenlaakson pelastuslaitos

Traficom

KSS Verkko Oy ja KSS Lamp6é Oy

Kouvolan Vesi Oy
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Kouvolan kaupungin tekniikka ja ymparist6 -toimiala
Telia Finland QOyj, Elisa Oyj

Kouvolan Nuorisovaltuusto

Kouvolan vammaisneuvosto

Kouvolan vanhusneuvosto

Ydinkeskustan aluetoimikunta

Muut osalliset, kuten alueen yrittgjat ja asukkaat

4.4.2. Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aikana ei ole jarjestetty erillistad laajempaa viranomaisneuvottelua, mutta pelas-
tusviranomaisen kanssa on kaavaprosessin alkuvaiheessa jarjestetty tapaaminen, jossa alueen
erityispiirteet ja pelastusviranomaisen kannalta tarkeat kaavamaaraykset on kayty lapi. Kaava-
luonnosvaiheessa on keskusteltu myds yhdyskuntatekniikan seka rakennusvalvonnan edustajien
kanssa kaavamuutoksen sisallosta.

4.4.3. Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa, joka on asemakaavan liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on
taydennetty suunnitteluprosessin kuluessa.

Kuva 13. ja 14. Ote arkkitehtuurikilpailun voittajaehdotuksen "Dynamo” havainnekuvasta ja vuonna 2016 laaditusta
ideasuunnitelmasta

4.5. Suunnittelun eteneminen

4.5.1. Vireille tulo

Asemakaavan muutos sisaltyy vuosien 2016-2024 kaavoitusohjelman kohteisiin. Asemakaavan
muutoksen vireille tulosta oli ilmoitus kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa 13.4.2016.

4.5.2. Julkinen nahtavillaolo

Kaavaehdotus hyvaksyttiin Teknisessa lautakunnassa 23.8.2016 (§155), jonka jalkeen se asetet-
tiin julkisesti nahtaville 7.9.—10.10.2016 valiseksi ajaksi. Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja
muistutukset seka niihin laaditut vastineet hyvaksyttin Teknisen lautakunnan kokouksessa
8.11.2016 (§203).

Taman jalkeen puolet alkuperaisesta asemakaavan muutoksen alueesta hyvaksyttiin 14.10.2019
kaupunginvaltuustossa nimella "Keskustakorttelit, osa 1”.
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Loput alkuperaisesta kaava-alueesta jai odottamaan maankayttésopimuksen allekirjoitusta aina
vuoteen 2024, jolloin se aktivoitui uudelleen. Paivitetty kaavaehdotus on Teknisen lautakunnan
kasittelyssa 31.10.2024. Jos lautakunta hyvaksyy kaavaehdotuksen, se asetetaan julkisesti nah-
taville.

4.6. Kaavaratkaisun perusteet

4.6.1. Mielipiteet ja niiden huomioiminen

Kaavan vireilletulo sekéd osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtéavilli olo ja
asemakaavan valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62§, MRA 30§)

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 13.4.2016. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julki-
sesti nahtavana 13.4.2016-15.5.2016 valisena aikana Kouvolan kaupungin tekniikka- ja ymparis-
toétalolla ja kaupungin internet-sivuilla. Varsinaisesta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei an-
nettu palautetta.

Kaavaan liittyva valmisteluvaiheen aineisto eli kaavaluonnos liitteineen oli nahtavana 13.4.—
15.5.2016 valisena aikana tutustumista ja mielipiteiden esittdmista varten Tekniikka- ja ymparis-
totalossa ja kaupungin Internet —sivuilla (www.kouvola.fi’lkeskustakorttelit). Nahtavilla olosta ol
kuulutus Kouvolan Sanomissa 13.4.2016. Kaavan valmisteluvaiheen aineisto lahetettiin tiedoksi
ja mahdollista lausuntoa varten kaava-alueella oleville toimijoille, viranomaisille, kaupungin omille
toimijoille sekd kaava-alueeseen rajautuvien kiinteistdjen omistajille tai heidan edustajilleen
13.4.2016.

Viranomaisilta ja alueella olevien verkostojen omistajilta sek& muilta toimijoilta tuli viisi lausuntoa.
Alueella olevilta asunto-osakeyhtididen hallituksilta tai kiinteistdjen asukkailta ei tullut palautetta.
Seuraavaan on koottu kaavaluonnoksesta annetut lausunnot seka niiden vastineet.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus esittda kaavasta antamassa lausunnossa mm. seuraavaa:

Autoilua vahennetdan. Keskustakortteleiden asemakaavaluonnoksessa on ehdotettu muutoksia
likenneverkkoon. Taman seurausvaikutuksena liikenneverkkoa on syytd muuttaa muuallakin
keskustan alueella esim. kaksisuuntaistamalla nykyisin yksisuuntaisia katuja. Kaavamuutoksessa
kevyen liikenteen tarpeet saavat suuremman painon.

Asemakaavamerkinnat

Asemakaavakartan nimidosassa on muun ohella seuraava merkinta: Pohjakartta on kaavoitus-
mittausasetuksen mukainen. Kaavoitusmittausasetus (23.12.1999/1284) on kumottu asetuksella
10.4.2014/328, joka on voimassa 1.5.2014 alkaen. Mainitun, pohjakartan tarkkuutta ja yksityis-
kohtaisuutta osoittavan tekstin sijaan tulee kayttda maankayttd- ja rakennuslain §:std 54 a, 54 b
ja 54 c¢ johdettavaa pohjakartan hyvaksymismerkintaa.

Vastine: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen antama kaavalausunto merkitaan tiedoksi ja
kaavakarttaan muutetaan oikea pohjakartan hyvaksymismerkinta. Asemakaavatyon aikana
on tehty Ydinkeskustan liikenneverkon ja pysakoinnin kehityssuunnitelmaa, joka valmistui
8/2016. Ko. suunnitelmassa on tarkasteltu yksityiskohtaisesti Keskustakortteleiden liiken-
nejarjestelyja ja kaavakarttaa on muutettu siina esitettyjen ratkaisujen mukaiseksi.

Kymenlaakson museo esittdad kaavasta antamassa lausunnossa mm. seuraavaa:
Kymenlaakson museon mielesta OAS:ssa esitetyt selvitykset ovat riittavia rakennetun kulttuu-
riympariston vaalimisen kannalta.

Kaavassa on suojelumerkintd maakunnallisesti merkittavalla kauppahallilla (sr- suojeltava raken-
nus) seka hallin edustan patsaalla (sk- suojeltava patsas). Tarkemmat suojelumaaraykset ovat
yleismaarayksind. Kymenlaakson museo pitda yleismaarayksien ensimmaistd lausetta
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ongelmallisena: "Suojellun rakennuksen rakennusrungon ja vesikaton sisapuolella saa suorittaa
uudisrakentamista vastaavia korjaus- ja muutostéitd asemakaavan merkityn maksimirakennusoi-
keuden ja kerrosluvun rajoittamatta.” Kymenlaakson museon nakemyksen mukaan myés Kaup-
pahallin sisatilojen korjaamisessa tulee ottaa huomioon rakennuksen kulttuurihistoriallinen
luonne. Maarays ei ole mydskaan yleisesti kaytetty rakennussuojelumaarays, joten Kymenlaak-
son museo suosittelee lauseen poistamista. Suojelumaarayksia tulee tarkentaa esim. seuraavalla
tavalla: "Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutos-
toissa sailyttda. Suojeltujen rakennusten korjaus- ja muutostoéista on pyydettdva museoviranomai-
sen lausunto.”

Vastine: Kymenlaakson museon antama kaavalausunto merkitdan tiedoksi ja kaavan
suojelumaarays muutetaan muotoon:

Kortteli 1037: Kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Raken-
nusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden seka kaytté-
tarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai
kaupunkikuvan kannalta merkittdvéa luonne ja sisétilojen olennaiset piirteet séilyvét. Suo-
Jeltujen rakennusten korjaus- ja muutostéista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Kortteli 1093: Kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Raken-
nuksessa suoritettavien uudisrakentamis-, korjaus- ja muutostbiden on oltava sellaisia,
etté rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittdvé luonne séilyy.

Teliasonera esittda kaavasta antamassa lausunnossa seuraavaa:

TeliaSoneralla on asemakaava-alueella paljon rakenteita. Liitteena alueen kaapelikartta. Kaa-
van rakentamisen aikana tarvittavista kaapelisiirroista ja -suojauksista on ilmoitettava 12 viikkoa
ennen maanrakennustoiden aloitusta. Naytot voi tilata johtotieto.fi kautta. Siirtotyot laskutetaan
tyon tilaajalta.

Vastine: Teliasoneran antama kaavalausunto merkitaan tiedoksi

Kouvolan Vesi Oy esittda kaavasta antamassa lausunnossa seuraavaa:

Alueella sijaitsee Kouvolan Vesi Oy:n vesihuollon johtoja. Alueen mahdollinen lisdrakentaminen
vaatii vesihuollon tonttiennakoiden rakentamista uusille rakennuksille, mutta runkojohtojen osalta
alueen lisarakentaminen ja uudistaminen eivat talla tietoa aiheuta toimenpiteita. Kouvolan Vesi
Oy:lla ei ole muuta kommentoitavaa osallistumis- ja arviontisuunnitelmaan. Kouvolan Vedella
kaavayhteistydssa on mukana verkostopaallikkd Teija Suutari.

Vastine: Kouvolan Veden antama kaavalausunto merkitaan tiedoksi

Kymenlaakson Martat ry esittdd kaavasta antamassa lausunnossa mm. seuraavaa:
Kymenlaakson Martat ry:n omistama Marttakahvio torilla on tarkea osa toimintaamme. Kahvion
toimintakykyisyys ja asiakkaiden saavutettavuus ei tule huonontua kaavamuutoksia tehtdessa ja
rakentamisia toteutettaessa. Tarvitsemme tietoa jatkossakin mahdollisista muuttuvista olosuh-
teista, vaistotiloissa tms. ajoissa ja olla keskustelussa mukana jotta voimme suunnitella omaa
toimintaamme parhaalla mahdollisella tavalla.

Vastine: Kymenlaakson Marttojen antama kaavalausunto merkitdan tiedoksi. Marttakahvio
on siirrettavissa toiseen paikkaan rakennustdiden ajaksi ja tilapaisesta paikasta neuvotel-
laan yhteistydssa torimyyijien ja Ydinkeskusta ry:n kanssa kun siirto tulee ajankohtaiseksi.

Annettujen lausuntojen ja mielipiteiden lisaksi kaavoittajalle on kaavan valmisteluvaiheen aikana
esitetty kysymyksia kaava-alueen tulevista liikennejarjestelyistd, torin sijainnista rakennustoiden
aikana ja rakentamisen aikataulusta. Kaikkiin kysymyksiin on vastattu sahkopostilla ja liséksi to-
rimyyjille ja Martoille on jarjestetty erilliset keskustelutilaisuudet.
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Muutokset alueen kaavaan valmisteluvaiheen kuulemisen jélkeen

Valmisteluvaiheessa kaavaluonnokseen tehtiin joitakin muutoksia. Liikennejarjestelyja muutettiin
niin, etta lapiajo koko Liikemiehenkadulla sallitaan ja korttelin 1093 rajaus Hansatorin puolella
muutettiin seuraamaan julkisivulinjaa, jolloin kortteli pieneni kaavaluonnoksessa esitetysta. Li-
saksi muokattiin kaavamaaraysteksteja etenkin rakennussuojelun osalta.

Tekninen lautakunta 23.8.2016

Asemakaavan muutosehdotusta kasiteltiin teknisen lautakunnan kokouksessa 23.8.2016, jolloin
lautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen ja paatti asettaa sen julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tar-
vittavat lausunnot (70 §).

Asemakaavan muutosehdotuksen julkinen néhtévilld olo (v. 2016)

Kaavaan liittyva valmisteluvaiheen aineisto eli kaavamuutosehdotus oli ndhtavilla 7.9.-9.10.2016
valisena aikana tutustumista ja mielipiteiden esittdmista varten Tekniikka- ja ymparistotalossa ja
kaupungin Internet —sivuilla (www.kouvola.fi/keskustakorttelit). Nahtavilla olosta oli kuulutus kau-
pungin virallisilla ilmoitustauluilla, internetissa ja Kouvolan Sanomissa 7.9.2016. Kaavan ehdo-
tusvaiheen aineisto lahetettiin tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten kaava-alueella oleville toi-
mijoille, viranomaisille ja kaupungin omille toimijoille 7.9.2016. Kaavaehdotuksesta jatettiin kaksi
muistutusta ja neljd lausuntoa, jotka on esitetty tiivistetysti alla. Lausunnot, muistutukset ja kaa-
voittajan vastineet niihin ovat taydellisina liitteessa 6.

o Kaakkois-Suomen ELY-keskus
KASELY katsoo, etta esitetty kaavaratkaisu on sopusoinnussa MRL 1 ja 5 §:ssa esitettyjen
tavoitteiden kanssa.

Vastine: Kaakkois-Suomen Ely-keskuksen antama lausunto merkitdan tiedoksi.
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

¢ Kymenlaakson museo
Kymenlaakson museolla ei ole huomautettavaa suojelumerkinnéista tai —-maarayksista.

Vastine: Kymenlaakson Museon antama lausunto merkitdan tiedoksi. Lausunto ei
aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

e Teliasonera Finland Oyj

Kaavan toteutusvaiheessa Teliasonera Finland Oyj omistaman infran siirroista ja suojauksista
on ilmoitettava 12 viikkoa ennen maanrakennustoiden aloitusta ja alueella tulee jarjestaa kat-
selmus TSF:n edustajan kanssa. Oletuksena on, etta sijoitusluvista yms. ei aiheudu operaat-
torille kuluja, koska siirtotarve ei ole 1ahtoéisin laiteomistajan tarpeesta.

Vastine: TeliaSonera Finland Oyj:n antama lausunto merkitdan tiedoksi. Lausunto ei
aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

¢ Kouvolan Vesi Oy

Alueen lisarakentamisen vaikutukset vesihuoltojohtoihin tulee huomioida riittavan aikaisessa
vaiheessa, jotta mahdolliset vesihuoltojohtojen siirrot voidaan suunnitella ja toteuttaa kohtuul-
lisessa aikataulussa. Alueen vesihuoltorungot ovat osittain erittain uusia, eivatka johdot ole
vield saneerausikaisia vuosikymmeniin. Taten vesihuoltorunkojohtojen mahdollisista siirron
aiheuttamista kustannuksista tulee sopia ennen suunnittelu- ja/tai rakentamistoimenpiteita
Kouvolan Vesi Oy:n kanssa.

Vastine: Kouvolan Veden antama lausunto merkitaan tiedoksi. Lausunto ei ai-
heuta muutoksia kaavaehdotukseen.

o Kymenlaakson Pelastuslaitos
Pelastuslaitos katsoo, ettd kaavassa esitetty lisdrakentaminen voidaan hyvaksya, koska kaa-
vassa on vaatimus kaasutunnistimilla automaattisesti sulkeutuvasta koneellisesta
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ilmastoinnista seka vaatimus esittaa suunnitelma pelastustoimenpiteistd huomioiden vierei-
sen ratapihan turvallisuusriskit seka ratapihan turvallisuusselvitys.

Pelastuslaitos esittaa, etta kaavan maininta "Korttelin sisapihan pelastus tulee toteuttaa par-
vekeluukuin” tdsmennetdan koskemaan varatietd, josta pelastautuminen ei mahdollista palo-
kunnan toimenpitein. Esim. "Korttelin sisapihan varatie tulee toteuttaa niin, ettéd pelastautumi-
nen on mahdollista omatoimisesti esimerkiksi parvekeluukuilla.”

Vastine: Kymenlaakson Pelastuslaitoksen antama lausunto merkitaan tiedoksi ja
kaavaehdotuksen kartan turvallisuutta koskeva yleismaarays muutetaan muotoon:
"Korttelin sisdpihan varatie tulee toteuttaa niin, ettd pelastautuminen on mahdol-
lista omatoimisesti esimerkiksi parvekeluukuilla ja pelastustikkailla.”

e KSS Lampo Oy

KSS Lammolla ei muuta kommentoitavaa kuin, ettd kaukolampo6a on keskusta-alueen kiin-
teistoihin saatavilla nyt ja tulevaisuudessa. Suunnitelmien mahdollisesti joskus toteutuessa
linjoja rakennetaan tarvittavin osin uusiksi.

Vastine: KSS Lampd Oy:n antama lausunto merkitaan tiedoksi. Lausunto ei
aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

e Torikauppiaat (11 allekirjoittajaa)

Torikauppiaat esittivat muistutuksessaan huolensa mm. maanalaisten pysakdintipaikkojen
tarpeellisuudesta seka niista vaikutuksista, joita maanpaallisten pysakdintipaikkojen vahene-
minen toisi tullessaan. Toisena asiana kauppiaat nostivat esille uusien asuntojen ja liiketilo-
jen rakentamisen aikana, jolloin keskustassa on jo ennestaan tyhjia asuntoja ja liiketiloja.
Toria ei tulisi kauppiaiden mielesta rakentaa uudelleen, koska se on keskustan ainoita elavia
alueita. Torille ei tulisi myoskaan rakentaa sen huoltoa palvelevaa rakennusta, koska se pie-
nentaa torin myyntialuetta samoin kun nk. Pukimon korttelin laajeneminen torille. Torikauppi-
aat esittavat myos tyytymattdmyytensa heidan huomioon ottamiseensa kaavaa valmistelta-
essa.

Vastine: Kaavamuutosehdotus mahdollistaa maanalaisten pysakointitilojen rakenta-
misen maan alle, mutta ei maaraa niiden toteuttamista. Nk. Pukimon korttelin alle
tulevat maanalaiset asukkaita palvelevat autopaikat voidaan toteuttaa ilman, etta to-
rin alapuolista osaa on rakennettava. Torin alapuolinen pysakdintilaitos voidaan to-
teuttaa, jos se katsotaan tarpeelliseksi ja jos hankkeelle I6ytyy rahoitus. Maanalai-
nen pysakaointilaitos vahentaa autopaikkojen tarvetta katutasossa, jolloin katuja voi-
daan hyddyntaa paremmin ihmisten oleskeluun ja palvelujen, kuten torikaupan
jarjestamiseen, jolloin myds alueen viihtyisyys paranee.

Kaavan yhtena tavoitteena on lisaté asuntorakentamisen maaraa keskustassa. Kes-
kusta-asuminen on nyt ja etenkin tulevaisuudessa kasvava trendi ja modernien kes-
kusta-asuntojen rakentaminen on siten perusteltua. Asunnot mahdollistavat keskus-
tan asukasmaaran kasvun ja siten myds alueen palveluita kayttavien asiakkaiden
maaran lisdantymisen, jolloin niin torin alueen kuin koko keskustan elinvoimaisuus
kasvaa. Keskusta-asuminen sopii eritoten autottomille talouksille palvelujen saavu-
tettavuuden ollessa hyva myos jalan ja pyoralla.

Torin myyntialue ei pienene kaavamuutoksen mydta nykyisesta. Torille osoitettu
huoltorakennuksen paikka on valttamaton maanalaisen pysakdintialueen porrasyh-
teyden ja paljon kaivattujen yleisten WC-tilojen jarjestamiseksi torille. Rakennus
mahdollistaa myds kiintean ja kunnallisteknisiin verkostoihin liitetyn kahvilatoiminnan
torin aurinkoisimmalla osalla ja rajaa toria Torikadun liikenteeltd. Tama liiketila on
vapaasti kenen tahansa yrittajan vuokrattavissa, jolloin kahviloiden torialueesta
viema tila ei valttdmatta kasva nykyisesta. Kaavaa laadittaessa ei toria ole kasitelty
selkedna rajattuna alueena vaan useista julkisista aukio- ja katutiloista
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muodostuvana laadukkaana kokonaisuutena, joka levittaytyy koko keskustakorttelei-
den alueelle ja elavoittaa toimintojensa eli torimyynnin ja tapahtumien kautta ny-
kyista laajempaa aluetta.

Kaavan valmisteluvaiheen (luonnos) aikana 13.4. jarjestetty asukastilaisuus oli kai-
kille avoin ja siita ilmoitettiin seka paikallislehdessa, kaupungin internetsivuilla etta
sosiaalisessa mediassa. Tilaisuudesta tiedotettiin myds Ydinkeskusta ry:ta, joka
myontaa torikauppiaiden myyntiluvat ja toimii yhteyselimena kaupungin ja kauppiai-
den valilla. Valitettavasti tilaisuuteen liittynyt tiedotus ei torikauppiaita tavoittanut,
jonka vuoksi heille jarjestettiin oma tilaisuutensa 21.6.

Torin muutostdiden ajaksi on toritoiminta mahdollista siirtda useaan paikkaan kes-
kustassa. Valiaikaisen torin sijoituspaikkaan vaikuttavat muiden ydinkeskustan
hankkeiden rakennusaikataulu ja sijoituspaikka voidaan valikoida yhteistytssa tori-
kauppiaiden kanssa.

Pysakdintipaikkojen maaraa ja niissa tapahtuvia muutoksia on keskustakortteleiden
ja koko keskustan osalta tutkittu kaavatyon aikana valmistuneessa ydinkeskustan
likenneverkon ja pysakaéinnin kehityssuunnitelmassa. Selvityksessa kaavamuutos-
alueen muuttuvien pysakadintijarjestelyjen ei katsottu muodostavan merkittavaa on-
gelmaa. Torin ymparistosta vahenee jonkin verran katutasossa olevia paikkoja, jotka
on mahdollista korvata maanalaisilla pysakdintipaikoilla. Tulevaisuudessa autojen
maaran ennustetaan vahenevan jakamistalouden kehittyessa, jolloin myods pysa-
kointipaikkojen tarve tulee vahenemaan.

Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

e Osallinen 1
Yksityishenkild on muistutuksessaan sitd mielta, etta toria ei tulisi pienentdd nykyisestaan,
vaan etta korttelin rajaus tulisi sailyttda nykyisessa sijainnissaan.

Vastine: Asemakaavan muutosehdotuksessa Hansatorin avointa aukio-/torialuetta
on pienennetty nykyisesta, mutta varsinainen torimyyntialue on sailytetty nykyisen
kokoisena. Kaavamuutoksen lahtokohtana on toiminut Keskustakortteleiden alu-
eesta jarjestetty ideakilpailu ja etenkin sen voittajatyd Dynamo. Kilpailuohjelmassa
torin ja nk. Pukimon korttelin valisestd suhteesta mainittiin seuraavasti: Pukimon
korttelia voidaan laajentaa koillisen suuntaan nykyiselle torialueelle. Kaikissa palki-
tuissa kilpailutdissa (10 kpl) oli myds nain tehty. Voidaan siis katsoa, etta korttelin
laajentaminen torille on alueen kaupunkikuvan ja viihtyisyyden parantamiseksi pe-
rusteltua ja useiden asiantuntijoiden ehdottama toimenpide. Korttelin esitetty laajuus
mahdollistaa seka erikoiskaupan etta paivittaistavarakaupan sijoittumisen uudisosan
katutasoon, jolloin alueen palvelurakenne monipuolistuu ja katukuva sailyy elavana.
Hansatoria on kaavamuutoksessa kasitelty osana suurempaa kavelypainotteista
aluetta, johon torimyynnin kaltaisen toiminnan toivotaan leviavan. Toria ei siis ole
kaavamuutoksen tavoitteissa ajateltu selkeasti rajautuvana aukiona vaan laajem-
pana alueena, joka koostuu useammasta aukiosta ja kadusta. Taten torin ei katsota
pienenevan, vaan painvastoin laajenevan nykyisestaan. Kauppahallin edusaukio
kuuluu tahan kokonaisuuteen ja ulkomyynnin seka tapahtumien leviaminen myoés
sille edesauttaa ulkotilan lisaksi itse Kauppahallin elpymista ja kehittamista.

Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

Julkisen nahtévilld olon jalkeen kaavaan tehdyt muutokset
Kaavakarttaa muutettiin ndhtavilla olon jalkeen annettujen lausuntojen perusteella. Kaavan yleis-
maarayksia tarkennettiin Kiinteistbjen turvallisuus kohdassa seuraavasti: lause “Korttelin
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sisapihan pelastus tulee toteuttaa parvekeluukuin” tdsmennettiin "Korttelin sisapihan varatie tulee
toteuttaa niin, ettd pelastautuminen on mahdollista omatoimisesti esimerkiksi parvekeluukuilla.”
Lisaksi tehtiin useita, mutta vahaisia teknisia tarkennuksia kaavakarttaan ja tasmennettiin joitakin
kaavamaarayksia.

Asemakaavan muutosehdotuksen julkinen nédhtévilld olo (v. 2024)

Taydennetaan nahtavillaolon jalkeen

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa korttelin 1093 rakennusoikeutta ja suurinta sallittua kerrosten maaraa kas-
vatetaan. Uusia katulinjauksia ei alueella maariteta, mutta osa Kivimiehenkadusta ja kaavamuu-
tosalueeseen kuuluva osa Keskikadusta muutetaan hidaskaduksi. Hansatorille kaavamuutos
mahdollistaa huoltoa palvelevien rakennuksen / katoksen rakentamisen nykyista laajemmin. Li-
saksi kaavamuutos turvaa alueen rakennetun kulttuuriymparistén arvojen sailymisen ja paran-
taa mahdollisuuksia katu- ja torialueiden viihtyisyyden ja turvallisuuden parantamiseen.
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Kuva 15. Ote Keskustakortteleiden asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen kaavakartasta

5.1.1. Mitoitus

Kaavassa muodostuvien korttelialueen rakennusoikeus on esitetty rakennusalakohtaisilla ker-
rosalamerkinn@illd. Olevan suojeltavan rakennuksen osalta rakennusoikeuden maara ja raken-
nusala vastaa toteutunutta rakentamista ja rakennusten sijoittumista. Padmassan rakennusoi-
keudeksi on kaavakarttaan merkitty 3 200 k-m? ja kolmikerroksisen siipiosan rakennusoikeu-
deksi 1 140 k-m2. Korttelin muulle osalle on rakennusoikeuden maaraksi merkitty 5 000 + 2 000
k-m2. Ensimmainen luku tarkoittaa rakennuksen paakayttétarkoituksen mukaista kerrosalaa ja
jalkimmainen luku edelliseen lisattavan muun rakentamisen kerrosalaa, jota ei huomioida
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autopaikkatarvetta maariteltdessa. Lisaantynyt rakennusoikeus ja kaavaan merkitty suurin sal-
littu kerrosmaara mahdollistaa nykyisen yksikerroksisen osan korvaamisen seitsemankerroksi-
silla (VII) asuin- ja liikerakennuksilla. Uusien rakennusten korkeus on maksimaalisena toteutu-
essaan siten yhtenevainen nk. Pukimon talon korkeamman paamassan kanssa. Kaavakarttaan
on merkitty rakennuksen raystaan alapinnan ylimmaksi korkeusasemaksi +99.80 m. Merkinnalla
on haluttu varmistaa, ettei uudisrakentamisen massa kohoa suojeltua rakennusta korkeam-
maksi. Asumiseen kaytettavilla korttelialueilla leikki- ja ulko-oleskelualuetta on kaavamaarays-
ten mukaisesti rakennettava vahintdan 10 m? jokaista sataa asuntokerrosalaneliometria kohti.
Tama tarkoittaa uudisrakentamisen osalta maksimissaan 800 m? yhteenlaskettua laajuutta.

Kortteleiden rakennusalan melko runsas lisddminen alueella on perusteltua, koska arkkitehtikil-
pailussa asiaa tutkittiin hyvin erilaisilla ratkaisuilla ja palkitut tyot osoittivat alueen kaupunkiku-
van kestavan suurenkin muutoksen rakennusten massoittelussa. Alueiden pinta-alat ja pinta-
alamuutokset ilmenevat asemakaavan seurantalomakkeesta, joka on kaavaselostuksen liite
nro. 3. Alueiden pinta-alat saattavat tarkentua kiinteistdjen muodostamisen yhteydessa.

Suunnittelualueen autopaikkavaatimukset ovat asunnoille, toimistoille ja liiketiloille 1 autopaikka /
120 k-m?, seka yleishyodyllisille nuoriso-, opiskelija- ja senioriasunnoille 1 autopaikka / 200 k-m?2.
Vahintaan puolet autopaikoista on osoitettava tontilta, loput voidaan osoittaa keskustan pysakadin-
tialueilta. Vaatimukseen voidaan myodntaa huojennuksia, jos polkupydrien pysakadintiin panoste-
taan vaatimustasoa enemman tai asukkaiden kayttdon osoitetaan yhteiskayttdautoja.

Polkupyorapysakaoinnin osalta vaatimuksena on 1 paikka / 30 asuinkerrosneliometria ja 1 paikka
/ 70 liike- tai toimistokerrosneliometria. Polkupydrapysakadintia koskevat myos seuraavat maa-
raykset: "Vahintaan puolet pyérépysékdintipaikoista on sijoitettava lampiméaéan lukittuun tilaan.
Uudisrakentamisessa tulee esittaa tilavaraus séhkéisten kulkuneuvojen lautauspisteelle.” Jal-
kimmainen maarays tukee myds muiden sahkdisten kulkuneuvojen, kuten sahkopyodratuolien ja
-potkulautojen lataamista.

Hansatorille on merkitty kaksi erillista rakennusalaa, joista pohjoisemmalle on rakennusoikeu-
den maaraksi merkitty 300 k-m?ja etelaisemmalle 200 k-m2. Molempien suurin sallittu kerros-
maara on yksi (I).

5.1.2. Palvelut

Asemakaavan muutoksella ei synny merkittdvasti uutta palveluille sopivaa rakennusoikeutta.
Korttelialueen kayttétarkoitus kuitenkin mahdollistaa kaupallisten palvelujen sijoittumisen sen si-
saan. Kayttotarkoitus ei mahdollista ymparivuorokautisen hoivan sijoittamista kortteliin, mutta
myods tavanomaiseen tuettuun asumiseen voi liittya palveluita. Torialueelle on jatkossa mahdol-
lista sijoittaa enemman kiinteitd myyntikojuja.

5.2. Aluevaraukset

5.2.1. AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet

Maankayttdomerkintaa AL, eli asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, on kaytetty kortte-
lissa 1093.

5.2.2. Tori/katuaukio

Hansatori on merkitty tori/katuaukio merkinnalla. Torialueelle on merkitty kaksi rakennusalaa ja
ajoyhteys.

5.2.3. Katualueet
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Kaavamuutoksen alueella sailyvat nykyiset katualueet. Torikadun katualuetta on muotoiltu uudel-
leen sen eteldreunasta niin, ettd nykyiset pysakdintipaikat ovat joko kokonaan tontin tai kadun
puolella. Kaavamuutoksen alueelle ulottuvat osat Keskikadusta ja Kivimiehenkadusta on merkitty
hidaskaduiksi.

5.3. Muut maaraykset

5.3.1. Hulevedet

Hulevesien hallinnalle on korttelialueella melko vahan tilaa, mutta asiaa ei ole mahdollista kuiten-
kaan sivuuttaa hulevesitulvien tullessa yha todennakdisimmiksi tulevaisuudessa. Lapaisevilla
paallysteilld ja viherkatoilla on hulevesia mahdollista viivyttda ahtaillakin tonteilla. Hulevesien
osalta kaavassa on maaratty seuraavasti: "Rakennusluvan yhteydessé on laadittava kiinteisto-
kohtainen hulevesisuunnitelma. Suunnitelmassa on esitettdvd myés rakentamisaikaiset huleve-
sien hallintajérjestelyt. Korttelialueilla syntyvi& hulevesié on viivytettévé/suodatettava tonteilla en-
nen niiden johtamista kunnalliseen hulevesiverkostoon.”

5.3.2. Kiinteistojen turvallisuus

Alueen sijainti alle kilometrin paassa VAK-ratapihasta edellyttaa kiinteistjen turvallisuuteen liitty-
via maarayksia normaalien pelastusteihin liittyvien maaraysten lisdksi: "Rakennukset tulee varus-
taa pelastusviranomaisen hyvéaksymillé kaasuntunnistimilla sekéd automaattisesti sulkeutuvalla
koneellisella iimastoinnilla. Rakennusluvan yhteydessé tulee esittda suunnitelma pelastustoimen-
piteistd huomioiden ldheisen ratapihan turvallisuusriskit. Rakennusluvasta on pyydettavé pelas-
tusviranomaisen lausunto. Korttelin sisdpihan varatie tulee toteuttaa niin, ettd pelastautuminen
on mahdollista omatoimisesti esimerkiksi parvekeluukuilla ja pelastustikkailla. Tontin rajalle ei tar-
vitse sijoittaa palomuuria maanalaisissa tiloissa.”

5.3.3. Leikki- Ja oleskelualueet

Korttelialueella ei nykytilassa ole kaytanndssa ollenkaan oleskelualueeksi soveltuvaa pihaa. Kort-
telin kehittdminen ei ole taloudellisesti kannattavaa, eika siten toteutuskelpoista, jos rakennusoi-
keutta ei voida kayttaa riittavaa maaraa, mika puolestaan vahentaa piha-alueiden pinta-alaa.
Tasta syysta oleskelualueita ei vaadita lainkaan piha-aluille, van ne voidaan sijoittaa kokonaisuu-
dessaan parvekkeille. Yleiskaava puolestaan antaa mahdollisuuden jattaa leikkipaikka rakenta-
matta. Leikki- ja oleskelualueita koskevat seuraavat maaraykset: "Asumiseen kaytettavilla kortte-
lialueilla leikki- ja ulko-oleskelualuetta on rakennettava vahintddn 10 m?jokaista sataa asuntoker-
rosalanelibmetrié kohti. Leikki- ja oleskelualueesta voi sijaita kokonaisuudessaan kerros- ja
kattoparvekkeilla. Oleskelualueiden tulee p&éosin sijaita suojassa liikennemelulta. Tontille ei tar-
vitse rakentaa erillisté leikkipaikkaa.”

5.3.4. Melusuojaus

Korttelin 1093 osalta melu tulee huomioida etenkin sen lansiosassa, jossa meluselvityksen mu-
kaan asumiselle sallitut ohjearvot ylittyvat. Melun huomioimiseen liittyvat seuraavat maaraykset:
"Rakentamisessa seké rakennusten ja niiden pihatilojen sijoittelussa tulee huomioida ympéaréivilta
kaduilta mahdollisesti tuleva liikenneldhtbinen melu. Rakennusten asuntokohtaiset parvekkeet
tulee varustaa parvekelasituksin Liikemiehenkadun puolella.”

5.3.5. Rakennusoikeuden kayttd

Rakennusoikeuden kayttoa ei korttelialueen osalta ohjata tai rajoiteta, mutta suojellun rakennuk-
sen osalta halutaan ehkaista eri aikoina kaytetyista kerrosalan laskentatavoista johtuvat mahdol-
liset haasteet rakennuksen rungon sisadisissa muutostdissa ja niihin liittyvissa viranomaisluvissa.
Siksi kaavaan on lisatty seuraava maarays: “Ennen vuotta 2020 rakennetuissa luvanvaraisissa
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rakennuksissa saa olevan rakennusrungon ja vesikaton sisédpuolella tehdéa korjaus- ja muutostéita
kaavaan merkityn rakennusalan ja -oikeuden rajoittamatta.”

Hansatorille merkittyjen rakennusalojen kayttdéa sen sijaan ohjataan seuraavasti: "Hansatorilla
oleville rakennusaloille saa sijoittaa maksimissaan 100 k-m2 suuruisia paviljonkeja, jotka voi kyt-
kea toisiinsa katosten avulla. Rakennuksiin saa sijoittaa varasto- ja kdymaélétiloja, maanalaisen
tilan kdyntiportaan tai muita toriin liittyvié liike- ja huoltotiloja.”

5.3.6. Rakentamistapa

Ydinkeskustassa sijaitsevalla alueella tavoite kaupunkikuvan korkealle laadulle on itsestaansel-
vyys. Sita ei kuitenkaan ole tarkoituksenmukaista ohjata liian yksityiskohtaisesti. Kaupunkitilan ja
asumisen viihtyisyyden turvaaminen vaatii kuitenkin jonkin verran kaavallista ohjaamista. Raken-
tamistapaan liittyvat seuraavat maaraykset. "Asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen maanpéaélli-
seen kerrokseen kadun / torin puolelle. Yli 30 metrid pitkdn rakennusmassan julkisivuja/ker-
rosmé&éréé on porrastettava. Katu-/torialueisiin rajautuvien tilojen tulee olla néyteikkunallisia liike-
tiloja, pois lukien Torikadun puoli. Uudisrakennusten kadunpuoleiset julkisivut tulee toteuttaa
paéosin puhtaaksimuurattuna savitiilipintana ja niiden vérityksen tulee sopeutua suojellun raken-
nuksen julkisivuihin. Jatehuoneet tulee sijoittaa uudisrakennuksissa rakennusrungon Sisépuo-
lelle. Rakennusten arkkitehtuuriin ja sopivuuteen ympdaroivdan kaupunkikuvaan tulee kiinnittaa
erityistd huomiota. Rakennettavien rakennusten ja rakennelmien paéapiirustuksista tulee pyytaa
kaupunkikuvasta vastaavan tyéryhmén lausunto.

Maanalaisten tilojen edellyttdméat maanpéélliset hormit ja laitteet tulee sijoittaa rakennuksen ulko-
vaipan sisédén.”

5.3.7. Suojelumaaraykset

Korttelissa 1093 sijaitseva niin kutsuttu "Pukimon talo” on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi,
jota koskevat seuraavat maaraykset: "Kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien uudisrakentamis-, korjaus- ja muutostbiden on oltava sel-
laisia, ettd rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne séilyy. Suojeltujen rakennus-
ten korjaus- ja muutostoistd on pyydettdvéa lausunto asiassa toimivaltaiselta museoviranomai-
selta.”

5.3.8. Yhdyskuntatekninen huolto

Yhdyskuntatekniseen huoltoon liittyvat jarjestelmat kehittyva nopeammin, kuin mita kaavat uudis-
tuvat, ja siksi on syytd mahdollistaa niiden sijoittaminen mahdollisimman joustavasti seuraavin
maarayksin: “Tontille merkityn rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa tontin ja korttelialueen yh-
dyskuntateknistd huoltoa palvelevia johtoja, laitteita, rakennuksia ja rakennelmia. Rakennetta-
essa viemérin padotuskorkeuden alapuolelle, kiinteistoéén tulee tarvittaessa tehdéa kiinteistékoh-
tainen pumppaamo. Asemakaavakartalle merkityn rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa tontin
kiinteisténhuoltoon liittyviéd rakennuksia ja rakennelmia. Katualueisiin rajautuvilla tonttien osilla tu-
lee varautua mahdollisiin johtorasitteiden perustamisiin.”

5.3.9. Muut asemakaavamaaraykset

Maanalaisten tilojen rakentaminen on sallittu laajasti myds katujen alla. Kokonaisuuden toimivuu-
den turvaamiseksi kaavaan on lisatty seuraavat maaraykset: "Katu- ja torialueiden tulee kestaa
raskaan pelastusajoneuvon paino.”

Kaupungin Ymparistdohjelmaan on kirjattu erilaisia ilmastonmuutokseen ja kaavoihin liittyvia ta-
voitteita. Niiden toteutumista pyritdan edistdmaan seuraavin maarayksin: "Rakentamisessa ja yh-
dyskuntateknisessé huollossa on suosittava energiatehokkaita ja ympéristoystévéllisi&d menetel-
mié, rakenteita ja materiaaleja. Uusiutuvien energialdhteiden kayttbéa tulee edistaa.”
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5.3.10. Tonttijako
"Téaméan asemakaavan muutoksen alueella rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.”

5.4. Kaavan vaikutukset

Rakennettu ympéristd, kaupunkikuva ja kulttuuriperinnén vaaliminen

Kaava-alue sijoittuu tiiviisti rakennettuun ymparistdon ja sen vaikutukset rakennettuun ymparis-
t6dn koskettavat melko laajaa aluetta. Kaavan vaikutuksien voidaan katsoa olevan positiivisia,
silla kaavan mahdollistama uudisrakentaminen tulee yhtenaistamaan keskustan lounaiskulman
nykyisin epayhtenaistd kaupunkikuvaa ja pehmentamaan ympardivien massiivisten korkeiden
rakennusten ja kaava-alueella olevien matalien rakennusten valista mittakaavaeroa.

Kaavan tavoitteena on parantaa kaupunkikuvaa ja viihtyisyyttad etenkin jalankulkijoiden nakdkul-
masta. Kaava mahdollistaa maanalaisen pysakointilaitoksen rakentamisen, milla on toteutues-
saan positiivinen vaikutus kaupunkitilan viihtyisyyteen. Hidaskatujen rakentaminen parantaa ka-
vely-ymparistda ja mahdollistaa katupuiden mahduttamisen katutilaan. Rakentamisen laatua oh-
jaavat maaraykset turvaavat laadukkaan lopputuloksen, joka sopeutuu olemassa olevaan
ymparistoon.

Kaavan vaikutukset kulttuuriperinnén vaalimiseen ovat positiiviset. Vireilld olevassa asemakaa-
vassa niin kutsuttu Pukimon talo on esitetty suojeltaviksi. Rakennus on ennen kaikkea kaupunki-
kuvallisesti tarked, ja sen osalta suojelu koskee vain purkamista ja kaupunkikuvallista luonnetta.

Tekninen huolto

Kaavamuutoksella on vaikutusta alueen tekniseen huoltoon. Alueella olevat KSS Lampd Oy:n
kaukolammon siirtojohdot joudutaan sijoittamaan uudelleen, jos Hansatorin maanalainen pysa-
kdintilaitos toteutetaan. Maanalaisten tilojen rakentamisen myéta myés Kouvolan veden verkos-
toa joudutaan muuttamaan ainakin hulevesiviemareiden osalta. Alueella olevat verkkoyhtididen
johdot ja kaapelit on mahdollista sailyttaa paaosin nyKkyisilla paikoillaan, jos niiden sijainnit huo-
mioidaan uudisrakentamisen aikana. Kaikki alueelle suunniteltu uudisrakentaminen on mahdol-
lista liittda olemassa olevaan kaukolamp®- ja vesihuoltoverkkoon.

Liikenne ja pyséakéinti

Asemakaava aiheuttaa muutoksia alueen liikenne- ja pysakdintijarjestelmaan, jos maanalainen
pysakdintilaitos toteutetaan. Liikenteeseen kohdistuvat vaikutukset ovat ihmisten elinympariston
kannalta positiivisia. Uusien liikennejarjestelyjen myota Keskustakortteleita ymparoivien katualu-
eiden liikennemaarat pienenevat, jolloin melun ja pienhiukkaspaastdjen maara vahenee. Jos
maanalaista pysakointia ei toteuteta, ei liikenteellisia vaikutuksia kaavalla juuri ole. Ydinkeskustan
liikenneverkon ja pysakoinnin kehityssuunnitelmassa on tehty toimivuustarkasteluja, joissa kaa-
vamuutoksessa esitettyjen liikennejarjestelyjen toimivuus on tarkistettu. Katujen muuttaminen
"shared space” -tyyppisiksi hidaskaduiksi tulee vaikuttamaan katujen viihtyisyyteen etenkin kave-
lijéiden nakdkulmasta.

Suurimmat muutokset pysakaintiin ovat Torikadun ja Keskikadun kadunvarsipaikkojen vahene-
minen. Osa Keskikadulta poistuvista pysakdintipaikoista voidaan osoittaa Tavarakadulle, jonka
rooli pysakointikatuna voimistuu tulevaisuudessa. Jos maanalainen pysakdintilaitos joskus torin
alle toteutetaan, saadaan alueelle lisaa yleisia pysakdintipaikkoja.

Sosiaalinen ympéristé, terveys ja turvallisuus seké palvelut

Asemakaavan muutoksessa alueelle ei esiteta sellaista rakentamista tai palveluja, joilla olisi mer-
kittavaa vaikutusta alueen asukkaiden elin- tai toimintaymparistéon. Kaava mahdollistaa alueen
asukasmaaran kasvun ja luo sitd kautta myds pohjaa uusille palveluille. Rakentamisaikana vai-
kutukset ovat torielaman ja korttelin 1093 liiketilojen kannalta negatiiviset Niitd voidaan ehkaista
hyvalla tiedottamisella ja ennakoivalla toiminnalla, seka yhteistydlla alueen yrittajien, kuten tori-
myyijien kanssa. Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia ihmisten terveyteen.
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Viheralueet, maisema ja luonnonympéristot
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta luonnonymparistéon. Jos uudisrakennuksiin toteute-
taan viherkattoja, monipuolistuu alueen kaupunkiluonto.

Yhdyskuntarakentamisen kustannukset ja talous

Asemakaavalla on merkitysta yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Alueen pysakaointijarjestel-
man uusiminen seka katujen kaksisuuntaistaminen ja muuttaminen "shared space” tyyppisiksi tuo
kustannuksia. Naiden toteuttaminen ei kuitenkaan ole edellytys korttelin 1093 tai torialueen kehit-
tamiselle. Asuin- liike ja toimistorakennusten korttelialueet on mahdollista rakentaa ilman, etta
katuja ja torialueita uudistetaan, jolloin kaavaa voidaan toteuttaa vaiheittain. Kustannustehok-
kainta on rakentaa toisiinsa liittyvat maanalaiset tilat kerralla.

5.5. Ympariston hairiotekijat
Alueella ei ole melun lisdksi muita hairidtekijoita.

5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat kaavakartasta. Ne noudattavat ymparistoministerion
julkaisemia ohjeita ja ne tdydentavat alueen lainvoimaisen oikeusvaikutteisen Kouvolan ydinkes-
kustan osayleiskaavan merkintdja ja maarayksia.

5.7. Nimisto
Asemakaavan muutoksessa alueen nykyinen nimistd sailyy ennallaan.

6. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS JA AJOITUS

Toteuttamisen ajoitus ja sen seuranta

Asemakaavamuutos valmistuu hyvaksymismenettelyyn alkuvuonna 2025. Varsinaiset rakennus-
suunnitelmat ja niihin liittyvat rakennusluvat on mahdollista hyvaksya vasta asemakaavan lain-
voimaiseksi tulemisen jalkeen.

Korttelialueen tarkempaa toteuttamista ohjaavat kaavoitustydn pohjaksi tehdyt idea- ja kortteli-
suunnitelmat, joiden toteuttamista valvoo viime kadessa kaupungin rakennusvalvonta kaupunki-
kuvasta vastaavan tyéryhman lausunnon pohjalta. Kaavamuutosalueella olevien katujen katu-
suunnitelmat ja muut julkisen ulkotilan mahdolliset toteuttamissuunnitelmat hyvaksyy tekninen
lautakunta. Katusuunnitelmia ohjaa koko keskustan liikenneverkon ja pysakdinnin kehittamis-
suunnitelma, jossa on esitetty mm. Keskustakortteleiden alueesta muita alueita tarkempia suun-
nitelmia.

Kaavan mahdollistaman pysakoéintialueen rakentaminen hansatorin alle aiheuttaa torikaupan siir-
tdmisen toisaalle rakentamisen ajaksi. Valiaikaisen torialueen sijainnissa tulee huomioida tori-
asiakkaiden pysakointitarpeet seka opastus, jotta myds ulkopaikkakuntalaiset asiakkaat 16ytavat
uuden paikan. Alueen toteuttamisen kannalta olisi hyva, jos Kouvolankadun-Liikemiehenkadun ja
Hallituskadun-Kauppamiehenkadun kaksisuuntaistaminen olisi toteutettu, mutta se ei ole valtta-
matoénta. Maanalaisiin tiloihin johtavan rampin rakentaminen (nykyisen leventaminen) muodostaa
esteen Torikadulla Iapiajolle rakentamisaikana. Tama tulee huomioida rakentamisen vaiheistuk-
sessa, jotta ajo Hansatorin poikki olisi rakentamisaikana mahdollista. Asemakaavan toteutuksen
seurannassa tulee erityishuomio keskittda pysakdintipaikkojen tarpeeseen ja asukkaiden ja kayt-
tajien palautteeseen.
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Kouvolassa 17.10.2024

Kaisa Niilo-Rama Anne Kangasniemi-Kuikka
kaavoitusarkkitehti kaupunginarkkitehti
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