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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Yleisten rakennusten korttelialue.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Puisto.

Yleinen pysakointialue. Alueelle voidaan osoittaa autopaikkoja myds
kaavamerkinnalla siihen oikeutettujen korttelialueiden pysakointitarvetta
varten.

Yleinen pysakointialue.

Yleisten pysakointilaitosten korttelialue.
Alueelle voidaan osoittaa autopaikkoja myds kaavamerkinnalla siihen
oikeutettujen korttelialueiden pysakdintitarvetta varten.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa asuinhuoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Rakennusala.
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Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia rakennelmia ja laitteita.

Maanalainen auton sailytyspaikan rakennusala.

Maanalainen pysakaintitila.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Epoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
iinni.

|stutettava alueen osa.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Yhteys on sitova, mutta sijainti
ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Puistometsana sailytettava alueen osa.

Ohjeellinen hulevesien kasittelyalue.

Suojeltava kohde. Kohde tulee séilyttaa. Mikali se ei ole mahdollista sen
nykyisella paikalla, tulee siitd neuvotella museotoimen kanssa.

Suojeltava rakennus.
Maanalainen yleinen pysakdintilaitos.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu puistoalueen
0sa.
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PYSAKOINTIPAIKKAMAARAYKSET
Autopaikat:

Liike- ja toimistotilat 1 ap / 80 k-m?
Palvelut 1 ap / 60 k-m?

Asuminen 1 ap / 100 k-m?
Oppilaitokset: 1 ap / 150 k-m2

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle ei ole maaritelty
autopaikkavelvoitetta.

Polkupydrapysakointipaikat:

Palvelut, liike- ja toimistotilat 1 pp / 50 k-m?
Asuminen 1 pp / 30 k-m?

Oppilaitokset 1 pp / 4 opiskelijaa

Pyorapysakointiin tulee olla sujuva ja turvallinen yhteys katuverkolta.
Pyorapysakointiin johtavia yhteyksia ei saa tontin sisalla katkoa autojen
pysakointipaikoilla tai autoilun kulkuyhteyksilla. Pydrapysakéinti tulee
toteuttaa runkolukittavana. Asuinrakennuksissa vahintaan 50% ja muussa
rakentamisessa vahintaan 30 % paikoista tulee osoittaa katettuun tilaan.
Asuintalojen sailytystiloissa tulee huomioida sahkdisten kulkuvalineiden
latausmahdollisuudet (ml. paloturvallisuus) seka tilojen sijainti katutasossa
suoralla yhteydella ulos. Sailytystilojen mitoituksessa tulee huomioida
polkupydran peravaunujen ja erikoispyodrien vaatima tila.

AITAAMINEN

Alueiden aitaaminen tulee toteuttaa ymparistoon sopivilla ratkaisuilla niin,
ettei Urheilupuiston lapikulku merkittavasti esty ja oleelliset nakymat eivat
peity. Aidoissa tulee olla riittava maara kulkuportteja.

HULEVEDET

Rakennusluvan yhteydesséa on laadittava kiinteistékohtainen
hulevesisuunnitelma. Suunnitelmassa on esitettava myos
rakentamisaikaiset hulevesien hallintajarjestelyt. Alueella syntyvia
hulevesia on viivytettava/suodatettava tonteilla/yleisilla alueilla ennen
niiden johtamista kunnalliseen hulevesiverkostoon. Paallystetyilla
oleskelualueilla tulee kayttaa paasaantoisesti vetta lapaisevia
pintamateriaaleja.

KIINTEISTOJEN TURVALLISUUS

Rakennukset tulee varustaa pelastusviranomaisen hyvaksymilla
kaasuntunnistimilla sek& automaattisesti sulkeutuvalla koneellisella
iimastoinnilla. Rakennusluvan yhteydessé tulee esittaa suunnitelma
pelastustoimenpiteistéa huomioiden l&aheisen VAK-ratapihan
turvallisuusriskit. Rakennusluvasta on pyydettava pelastusviranomaisen
lausunto.

MELUSUOJAUS

Rakentamisessa seka rakennusten ja niiden pihatilojen sijoittelussa tulee
huomioida ymparéivilta kaduilta mahdollisesti tuleva liikennelahtdinen
melu.

PIHA- JA YLEISET ALUEET

Koko Urheilupuiston alue tulee toteuttaa esteettomyyden erikoistason
mukaisena. Alueelle on laadittava julkisen tilan esteettomyyden
kokonaissuunnitelma, jossa maaritetaan julkisten alueiden pintojen,
reittien jatkuvuuden, opastuksen ja tasoerojen periaatteet. Kaikki yleisen
jalankulun paareitit ulko- ja sisatiloissa, seka yhteydet |aheisille
joukkoliikenteen pysakkialueille on toteutettava esteettémina. Mikali
esteetdn reitti poikkeaa paareitista, on vaihtoehtoisen reitin oltava selkea
ja helposti hahmotettavissa.

Alueella tulee kayttaa laadukkaita pintamateriaaleja ja lumitilan mitoitus
tulee esittda suunnitelmissa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava
tonttia koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava
rakentamisen yhteydessa. Autopaikkoja saa sijoittaa rakennusalalle.

RAKENNUSOIKEUDEN KAYTTO

Ennen vuotta 2024 rakennetuissa luvanvaraisissa rakennuksissa saa
olevan rakennusrungon ja vesikaton sisapuolella tenda korjaus- ja
muutostéita kaavaan merkityn rakennusalan ja
-maksimirakennusoikeuden rajoittamatta. Rakennusalan sisa- ja
ulkopuolelle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa ja tietoliikennetta
seka muuta yleista tarvetta palvelevia laitteita, rakennuksia, rakennelmia
ja tiloja. Rakennusalan ulkopuolelle on mahdollista sijoittaa alueen
kayttotarkoitusta palvelevia maksimissaan 30 K-m2 kokoisia rakennuksia
ja rakennelmia.

Korttelissa 1023 saa likimaarin tasolla +73 mpy olevan kansirakenteen
alle sijoittaa kerrosalaan laskettavia tiloja asemakaavaan maaratyn
rakennusalan ja maksimirakennusoikeuden rajoittamatta.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusaseman ylapuolelle saa
sijoittaa teknisia tiloja max 20% rakennuksen ylimmén kerroksen
pinta-alasta. Tilojen tulee sulautua rakennuksen arkkitehtuuriin ja olla
kaupunkivallisesti laadukkaita.

Puistoon saa sijoittaa kioskeja tai muita vastaavia alle 30 k.m2 suuruisia
alueen paakayttotarkoitukseen liittyvia vahaisia rakennuksia tai
rakennelmia.

RAKENTAMISTAPA

Rakennusten arkkitehtuuriin ja sopivuuteen ympardivaan kaupunkikuvaan
tulee kiinnittaa erityista huomiota. Alueelle rakennettavien rakennusten
paapiirustuksista tulee pyytaa kaupunkikuvasta vastaavan tyéryhman
lausunto. Tonttien véliselle rajalle ei tarvitse rakentaa paloseinéa.
Rakennusten véliseinien kerrosalasta huomioidaan rakennusoikeutta
laskiessa maksimissaan 200 mm. Porrashuonetilojen kerrosalasta
huomioidaan kunkin kerroksen osalta enintaan 15 k-m2
autopaikkatarvetta maariteltdessa. Rakennusalalle saa sijoittaa
pysakointipaikkoja.

SUOJELUMAARAYKSET

Sr-merkintaa koskevat lisamaaraykset: Kaupunkikuvallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden seka
kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
rakennustaiteelliset arvot ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne
sailyvat. Suojeltujen rakennusten korjaus- ja muutostdista on pyydettava
lausunto asiassa toimivaltaiselta museoviranomaiselta.

Sk-merkintaa koskevat lisamaaraykset: Veistosta ei saa siirtaa iiman
painavaa syyta. Jos veistos joudutaan siirtdmaan, tulee asiasta neuvotella
kaupungin taidekokoelmista vastaavan tahon kanssa,

[s-merkintaa koskevat lisamaaraykset: Urheilupuiston lansiosa on
kokonaisuudessaan arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa. Alueella
oleva vesiallas, "Kenkakukkula" ja puistokaytavan viereinen massaistutus
tulee sailyttaa alkuperaisen kaltaisina. Alueen puuston ominaispiirteet, eli
tiheys ja lajisto tulee séilyttaa.

Ennen alueella olevien rakennusten purkamista tai mittavia muutoksia,
tulee varmistaa, etta niissa ei ole lepakoiden lisdantymis- tai
levahdyspaikkoja.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Tontille merkityn rakennusalan ulkopuolelle seka tontille merkityille
istutetuille alueen osille saa sijoittaa tontin ja korttelialueen
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia johtoja, laitteita, rakennuksia ja
rakennelmia. Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle,
kiinteistdon tulee tarvittaessa tehda kiinteistokohtainen pumppaamo.
Asemakaavakartalle merkityn rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa
tontin kiinteistonhuoltoon liittyvia rakennuksia ja rakennelmia.
Katualueisiin rajautuvilla tonttien osilla tulee varautua mahdollisiin
johtorasitteiden perustamisiin.

TONTTIJAKO Taman asemakaavan muutoksen alueella
rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.

Ed KOUVOLA

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
kaupunginosan 1, Kangas, kortteleita 1019, 1021, 1023, 1024 seka kortteleiden 1020 ja 1050 osia,
urheilu- ja virkistyspalvelu- seka puisto- ja katualueita

kaupunginosan 5, Kapyla, katualueita
ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
kaupunginosan 1, Kangas, korttelit 1023, 1024 ja kortteleiden 1020 ja 1050 osat,

urheilu- ja virkistyspalvelujen alue seké puisto- ja katualueita

kaupunginosan 5, Kapyla, katualueita

Kasittelyvaiheet

Kouvolan kaupunki
Tekniikka ja ymparisto
Kaavoitus

Kaavakartan pym:  15.11.2024

Kaavoitusohjelman mukainen hanke 01.01.2024
Valm.vaiheen kuuleminen ja OAS:n esittely 22.05.2024
lImoitus vireilletulosta 22.05.2024

Allekirjoitettu séhkaisesti (erillinen liite)

Kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka

Kaavoitusarkkitehti Kaisa Niilo-Rama

N ] Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen.
Hyvaksytty Kouvolan teknisen lautakunnan
kokouksessa Allekirjoitettu sahkoisesti (erillinen liite)

Todistus allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)

Paikkatietopaallikké Hanna Hirvonen

Mittakaava Voimaantulo Asemakaavan numero

1: 2000 01/041




