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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
Kiinni.

Istutettava alueen osa.

LEIKKI- JA OLESKELUALUEET

Asumiseen kaytettavilla korttelialueilla leikki- ja ulko-oleskelualuetta on
rakennettava vahintaan 10 m? jokaista sataa asuntokerrosalaneliometria
kohti. Leikki- ja oleskelualueesta vahintaan 50 % tulee muodostaa
yhtenaiseksi piha-alueeksi. Loppuosa voi sijaita kerros- tai
kattoparvekkeilla. Piha-alue tulee padosin sijaita suojassa

SUOJELUMAARAYKSET

[s-merkint&a koskevat maéraykset: Kaupunkikuvallisesti merkittava
kokonaisuus, jonka ominaispiirteet tulee sailyttaa. Korttelissa 1076
korjattavien, muutettavien ja uusien rakennusten koon, korkeuden,
kattomuodon ja -kaltevuuden, harjasuunnan, julkisivu- ja katemateriaalien
seka varityksen tulee soveltua rakennettuun ymparistoonsa. Alueella

KOUVOLA

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

kaupunginosan 1, Kangas, korttelien 1081, 1082 ja 1121 osia, kortteleita 1076, 1104 ja 1118

seka puisto- ja katualueita.

Asuin-. liike- ia toimistorak ten korttelial Katu. likennemelulta. oleva kasvillisuus on mahdollisuuksien mukaan sailytettava. Korttelissa
X Suin-, liike- Ja toimistorakennusten kortielialue. 1076 sijaitsevien rakennusten korjaus- ja muutostdista on pyydettava
bp Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu. MELUSUOJAUS lausunto asiassa toimivaltaiselta museoviranomaiselta. ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT

Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue. kaupunginosan 1, Kangas, korttelien 1081 ja 1082 osat, korttelit 1076, 1104 ja 1118

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO seka katualueet.
Tontille merkityn rakennusalan ulkopuolelle seka tontille merkityille
istutetuille alueen osille saa sijoittaa tontin ja korttelialueen
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia johtoja, laitteita, rakennuksia ja
rakennelmia. Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle,
kiinteistdon tulee tarvittaessa tehda kiinteistokohtainen pumppaamo.
Asemakaavakartalle merkityn rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa
tontin kiinteistonhuoltoon liittyvia rakennuksia ja rakennelmia.
Katualueisiin rajautuvilla tonttien osilla tulee varautua mahdollisiin
johtorasitteiden perustamisiin.

Rakentamisessa seka rakennusten ja niiden pihatilojen sijoittelussa tulee
huomioida ympardivilta kaduilta tuleva liikennelahtdinen melu.
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— = Johtoa varten varattu alueen osa.
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

LAARA Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. PIHA-ALUEET

Piha-alueiden pinta-alasta vahintaan 1/3 tulee olla kasvillisuuden

peittdmaa. Mitoituksesta voidaan poiketa perustellusti, jos toteutetaan

viherkatto tai vastaava rakenne pinta-alaltaan kaksinkertaisena

% Pihakatu. maavaraiseen alueeseen nahden. Piha-alueiden kasvillisuuden tulee olla
lajistoltaan monipuolista ja siséltda myos puita.
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Varastorakennusten korttelialue.

Ohjeellinen hulevesien kasittelyalue.
Is Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

PPACANKATU
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— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
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r Dj ! Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
L= ] o o PILAANTUNEET MAAT
PYSAKOINTIPAIKKAMAARAYKSET Kortteleissa 1081 ja 1104 maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa
Autopaikat: rakennusten purkamisen/uudisrakentamisen yhteydessa ja mahdolliset
Liike- ja toimistotilat, tyopaikat 1 ap / 50 k-m2 pilaantuneet maat tulee puhdistaa ennen alueelle rakentamista.
Asuminen 1 ap / 80 k-m2 Polttoaineen jakeluaseman rakentamisen sallimalla osa-alueella on sen
suunnittelussa ja toteuttamisessa huolehdittava siita, etté alueella

e Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. MUUT ASEMAKAAVAMAARAYKSET
Tahan asemakaavaan liittyy erillinen korttelia 1076 koskeva ohjeellinen

o Osa-alueen raja. korjaus- ja rakentamistapaohje.

fffff Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Pyorapysakointipaikat: varastoitavat ja kasiteltdvat aineet eivat aiheuta pohjavesien TONTTIJAKO
Liike- ja toimistotilat 1 pp / 50 k-m2 pilaantumisvaaraa. Taman asemakaavan muutoksen alueella rakennuskortteliin on laadittava
Ohjeellinen tontin raja. Asuminen 1 pp/30 k-m2 erillinen tonttijako.

RAKENNUSOIKEUDEN KAYTTO

Ennen vuotta 2023 rakennetuissa luvanvaraisissa rakennuksissa saa
olevan rakennusrungon ja vesikaton sisapuolella tehda korjaus- ja

AR ) i muutostdita kaavaan merkityn rakennusalan ja -oikeuden rajoittamatta. Tekniikka ja ymparisto
Pyo6rapysakointi tulee toteuttaa runkolukittavana ja vahintaan 30 % Kortteleissa 1104 ja 1082 tapahtuvasta rakentamisesta tulee pyytia lImoitus vireilletulosta 15.03.2023 jaymp

tyopaikkoihin liittyvista ja vahintd@n 50% asumiseen liittyvistd paikoista ap i ; g : : : — — Kaavoitus
tulee osoittaa katettuun tilaan. laheisia alueita hallinnoivien viranomaistahojen lausunto. Valm.vaiheen kuuleminen ja OAS:n esittely 15.03.2023 Kaavakartan pim: 02.04.2024

TELA kaavaehdotuksen kasittely 02.05.2024 Taydennetty 26.11.2024

Pyorapysakaointiin tulee olla sujuva ja turvallinen yhteys katuverkolta.
Pyorapysakaointiin johtavia yhteyksia ei saa tontin sisalla katkoa autojen

1 Kaupunginosan numero.
pysakaintipaikoilla tai autoilun kulkuyhteyksilla.

KAN G AS Kaupunginosan nimi.

1 081 Korttelin numero.

Kasittelyvaiheet

Kouvolan kaupunki

Kaavoitusohjelman mukainen hanke

HULEVEDET RAKENTAMISTAPA Julk. néhtévana MRA27 22.05.2024
KAUPPALANKATU  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. Rakennusluvan yhteydessé on laadittava kiinteistokohtainen E?ggEﬁﬁﬁ}ﬁgéagmgggu&m% tsa0p|vuuteen ymparoivaan kaupunkikuvaan TELA muistutusten/lausuntojen Kasittely 02.10.2024
1500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. hulevesisuunnitelma. Suunnitelmassa on esitettava myos Kortteliin 1081 rakennettavien rakennusten suunnitelmista tulee pyytéa
Y : , , rakentamisaikaiset hulevesien hallintajarjestelyt. Korttelialueilla syntyvia kaununkikuvasta vastaavan tvérvhman lausunto ia uudisrakentaminen
as 45% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta hulevesia on viivytettdva/suodatettava tonteilla ennen niiden johtamista P yory J Allekirjoitettu sahkdisesti (erilinen lite)

tulee tapahtua koko korttelinosaa koskevaa yhtenaista suunnitelmaa
noudattaen.

Uusiin yksikerroksisiin rakennusosiin, talousrakennuksiin,
kulkuvalinesuojiin ym. katoksiin tulee rakentaa ensisijaisesti viherkatto.
Rakentamisessa suositellaan kaytettavaksi energiatehokkaita ja
ymparistoystavallisia menetelmia, rakenteita ja materiaaleja. Uusiutuvien

kerrosalasta saadaan kayttaa asuinhuoneistoja varten. kunnalliseen hulevesiverkostoon. Korttelialueilla/tontilla olevilla

paallystetyilla alueilla tulee kayttaa paasaantoisesti vetta lapaisevia
pintamateriaaleja. Kortteleissa 1104, 1081 ja 1082 hulevesia viivyttavien
rakenteiden sailidtilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta
lapaisematonta pintaneliometria kohden. Viivytysrakenteisiin tulee
suunnitella tulva-/ylivuotoreitti. Hulevesiratkaisujen kayttokelpoisuus tulee

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

w23 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa

Kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka

Kaavoitusarkkitehti Kaisa Niilo-Rama

kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. aina tarkistaa tarkemmassa suunnittelussa. energialahteiden kayttoa tulee edistaa. Energiahuoltoon liittyvat

rakenteet, kuten aurinkopaneelit ja pientuulivoimalat tulee integroida

e=1.2 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan. ) rakennuksiin kaupunkikuvallisesti laadukkaalla tavalla. Korttelissa 1081 Hyvaiksytty Kouvolan teknisen lautakunnan Pohjakartta on MRL 54 a §:n mukainen.
e : KIINTEISTOJEN TURVALLISUUS . . rakentaminen pitaa toteuttaa useampana erillisena rakennusmassana, ja kokouksessa Allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)
] j Rakennusala. Yli 500 k-m2 suuruiset rakennukset tulee varustaa pelastusviranomaisen quenn_l_Jst_en. valeihin tulee jattaa riittava tila mahdollisille lepakoiden . . e
e hyvaksymilla kaasuntunnistimilla seka automaattisesti sulkeutuvalla siirtymareiteille. Todistus allekirjoitett sankbisesti erlinen lite)
N Coet | Rakennusala, jolle saa sijoittaa puistomuuntamon tai muita koneellisella iimastoinnilla. Sita pienemmissa rakennuksissa Paikkatietopallikks Hanna Hirvonen
L 03| L ] yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennelmia ja laitteita. iimanvaihtoalaitteisto tulee varustaa vahintaan kasikayttoisella .
b330 | erers S pysaytyskytkimelld. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma
3 i - 5 LU | Uloke. pelastustoimenpiteistd huomioiden laheisen VAK-ratapihan Mittakaava \oimaantulo Asemakaavan numero
g Kéytssa oleva koordinaatisto: ETRS-GK27 o ., [om s turvallisuusriskit sekd ratapihan turvallisuusselvitys. Rakennusluvasta on
S Kéytossé oleva korkeusjérjestelma: N2000 = H Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva. pyydettévé pelastusviranomaisen lausunto. 1: 2000 01/036




