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Selostus ja perustelut

Kouvolan kaupungissa osoitteessa Valtakatu 33 sijaitseva kiinteistd silla
olevine rakennuksineen on ollut myynnissa kaupungin
kiinteistdkehityksen kautta. Kaupan kohteina on noin 6685 m2
suuruinen maaraala tontista 286-21-51-2, noin 310 m2 suuruinen
madréala tontista 286-21-51-1 ja noin 114 m2 suuruinen méaaraala
yleisestd alueesta 286-21-9906-1000. Kaupan kohteet on voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu asuin-, liike-, toimisto- ja
palvelurakennusten korttelialueeksi (ALP, V-V, 2500+5000 k-m2).
Kaupan kohteet muodostavat sitovan tonttijaon mukaisen, toistaiseksi
muodostamattoman tontin 286-21-51-3.

Kohteen katuosoite on Valtakatu 33, 45700 Kouvola, kiinteisto sijaitsee
Kouvolan kaupungin Kuusankoskella. Kaavan mukainen maapohjan
koko on 7109 m2 . asemakaavan mukainen kayttétarkoitus on asuin-,
like-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialueeksi, vanhan osan
rakennus on kaavassa merkitty suojelukohteeksi, Vanhan osan pinta-
ala on noin 2.100 m2 (4.kerrosta). Uuden osan pinta-ala on noin 3.085
m2 (3-kerrosta) eli yhteensd noin 5.185 m2. Kiinteistdssa on toimisto-
keittié, kokoustilaa. Uudessa osassa on kaksi hissid. Kohteessa on
kayttdmatonta rakennusoikeutta 2.315 m2.

Lainhuuto kiinteisté6n on nimelld Kouvolan Kaupunki 1/1. Rakennus on
talla hetkelld tyhjillaan, edelliset kayttajat ovat [dhteneet 08/2021.

Lammitys tapahtuu kaukol&mmélld ja [Emménsiirto vesikiertoisilla
pattereilla. limanvaihto toimii pd&osin koneellisella poistolla ja
tuloilmalla.

Liittymat: sahkdliittyma, liittymatunnus 403923, sahkaliittyman tasearvo
10 239 euroa; vesiliittyma, kulutuspiste 212731 ja [ampoliittyma,
kéyttépaikkatunnus 506705 / sopimustunnus KL602385.

Ostaja on tietoinen, ettd rakennukset ovat osittain remontoitu tai
remontoitavassa kunnossa. Ostaja ottaa tésté huolimatta kiinteisttn ja
rakennukset vastaan siind kunnossa, kuin ne ostajalle esiteltiessa
olivat, eikd myyja ole vastuussa mahdollisista vaurioista tai niiden
rakenteille tai muille vastaaville mahdollisesti aiheuttamista vahingoista.
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Kohde oli aiemmin myynnissé Kotikenttéd Oy:l1&; aikavélilla 26.1.2022 —
27.8.2024, nayttdja 3 kpl, ei tarjouksia.

Kohde on ollut uudelleen myynnissd 1.9.2024 alkaen, hintapyynté oli
80 000 euroa. Markkinointi ja esittelyt tapahtui télla kertaa
kiinteisttkehityksen kautta. Naytt6ja on ollut 3 kpl. Tarjouksia saatiin 1
kpl, kisjallinen tarjous oli 50 000 euroa. Kirjanpitoarvo 31.12.2023 on
ollut 113 694 euroa. Kohteen nettotuctto on ollut negatiivinen, - 92 752
euroa vuodessa. *

Ko. tarjouksen on antanut Valley Manor Oy, Y-tunnus

osoite Kymenlaaksontie 249, 45100 Kouvola. Kiinteistdkaupasta on
tehty esisopimusluonnos, joka on hyvéaksytetty ostajalla.
Esisopimuslucnnoksen on laatinut Kotikentt Oy / Mikko Parikka.

Paatan myyda Valtakatu 33 kiinteistén rakennuksineen
perustelukohdan mukaisin ehdoin hintaan 50 000 euroa ja
esisopimuksen ehtojen mukaan. Kaupan kohteet muodostavat sitovan
tonttijaon mukaisen, toistaiseksi muodostamattoman tontin 286-21-51-3.

Kaupunginhallitus 21.06.2021 § 244
Hallintos&éntd 1.1.2025 § 178

Katja Ahola
Toimitilajohtaja
*** Tama padtds on allekirjoitettu séhkoisesti ***

Rakennuttajap&allikko, kiinteistdkehitys Kalle Rentto, puh 020 615
9481, kalle.rentto(at)kouvola.fi

Ostaja
Kotikentt& / Mikko Parikka

Kouvolan Kaupunki / Kalle Rentto, Arto Kuitikka, Lea Korjala, Maarika
Kauppala, Sami Suoknuuti, Pirkko Toropainen
Kirjaamo / Kaupunginhallitus
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Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdékseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon pdatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seks

e kunnan jasen.
Qikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kouvolan kaupungin kirfjaamoon
viimeistddn méaéraajan viimeisena paivdna ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatéksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, seitsemén paivan kuluttua kirjeen ldhettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkéista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta ndyteta, kolmantena péivana viestin
|ahettdmisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksests tiedon seitseman
pdivan kuluttua siité, kun pdytékirja on julkaistu nahtavaksi yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivda ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paivd on pyhapdaiva, itsendisyyspdiva, vapunpdéiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisend arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Kouvolan
kaupunginhallitus.

Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola
Kéyntiosoite: Torikatu 10, 2. krs. Kouvola
Sahkopostiosoite: kirlaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054

Puhelinnumero: 020 615 6200
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Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Oikaisuvaatimus on tehtéva kirjallisesti. Myds séhkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
e p&atds, johon haetaan oikaisua
e miten paatéstd halutaan oikaistavaksi

e milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspéaéatds voidaan antaa
tiedoksi séhkoisena viestind, yhteystietona pyydetéan ilmoittamaan
myds sdhkdpostiosoite.

Paatéspoytakirja
Paattksesta ja sen liitteista voi pyytéda kopioita Kouvolan kaupungin kir-
jaamosta.
Postiosoite: PL 85, 45101 Kouvola
Kayntiosoite: Torikatu 10, 2. krs. Kouvola
Sédhképostiosoite: kirjaamo@kouvola.fi
Faksinumero: 020 615 3054
Puhelinnumero: 020 615 6200
Aukioloaika: ma-pe klo 9.00-15.00

Paitoksen nahtéville asettaminen

P&aéatds on julkaistu nahtévéksi yleiseen tietoverkkoon 08.01.2025
Paitdéksen toimittaminen asianosaiselle

Paéatds on ldhetetty sahkdpostilla seuraavasti:

Paéatdksen saaja: Jakelulistan mukaan

Pé&atdksen lahettamispaiva: 09.01.2025

Lahettgja: Lea Korjala



