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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot
Kunta KOUVOLAN KAUPUNKI
Alueen nimi Kasarminmaen asuinalue (02/014)

Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 2, Kaunisnurmi, kortteleita 2033, 2034, 2038-2040,
2042, 2043, 2045-2048 seka puisto-, pysakointi- ja katualueita

Asemakaavan muutoksessa muodostuvat kaupunginosan 2, Kaunisnurmi, korttelit 2033, 2034,
2038-2040, 2042, 2043, 2045-2048 seka puisto-, suojaviher- ja katualueita

Laatija Kouvolan kaupunki
Tekniikka ja ymparisto / kaavoitus
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma
OAS nahtavilla 26.2.-28.3.2025
Vireille tulo llmoitus kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa ja kaupungin

internet-sivuilla 26.2.2025

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kuulutus ilmoituslehdessa 26.2.2025
Kaavaluonnoksen nahtavillaolo 26.2.-28.3.2025
Tekninen lautakunta XX.XX. XXX
Kuulutus ilmoituslehdessa XX XX XXX
Julkinen nahtavillaolo XX. XX XXX

Hyvaksyminen
Tekninen lautakunta (vastineet) XX XX. XXX
Tekninen lautakunta (kaava) XX XX. XXX

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kouvolan Kasarminmaella rajautuen etelassa Kuusaantiehen, lannessa
Viulukujan omakotitaloihin, pohjoisessa Kasarminkatuun, Hinkismaentiehen ja Kappelikatuun ja
idassa Kappelikatuun. Kaavamuutosalueen koko on noin 15 ha.
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Kuva 1. Suunnittelualue sijoittuu Kouvolan Kasarminméaen lansiosaan Savonradan, Kuusaantlen ja Hinkismaen valiin.

1.3. Kaavamuutoksen tarkoitus ja perustelut
Alueen asemakaavan muutos on tullut vireille Kouvolan kaupungin aloitteesta vuonna 2025. Kaava-

muutos sisaltyy kaupunkiymparistén suunnittelun vuoden 2025 kaavoitusohjelman tydkohteisiin.
Asemakaavan aloituskokous on pidetty 7.2.2025.

Kaavamuutoksen tavoitteena on ajanmukaistaa Kasarminmaen asuntoalueen asemakaavaa siten,
etta se noudattaa alueen osayleiskaavassa esitettya maankayttda ja huomioi suojelumaarayksilla
alueen arvokkaaksi maaritetyn rakennetun kulttuuriympariston erityispiirteet. Tavoitteena on ohjata
alueen lisarakentamista ja peruskorjausta niin, ettd alkuperainen arvokas asuinymparistd otetaan
suunnittelun ja rakentamisen lahtdkohdaksi. Kaavamuutoksella mahdollistetaan myo6s katuverkos-

ton toiminnallisuuden parantamiseksi tarvittavat toimenpiteet. Alueen voimassa olevat asemakaa-
vat ovat paaasiassa 1930—1970-luvuilta.

1.4. Asemakaavan liiteasiakirjat

Liite 1. Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3. Asemakaavan seurantalomake
Liite 4. Maanomistuskartta

1.5. Kaavahankkeeseen liittyvit selvitykset

o  Maisemaselvitys, Kasarminméki-Ruskeasuo-Tanttari. Maisema- ja arkkitehtuuritoimisto MARS, 1996.

e Kouvolan rakennetun ympéristén inventointi. Kouvolan kaupunki, maankaytdn suunnittelu, Rurik Wa-
sastjerna, 2012.

o Meluselvitys. Kasarminméki-Ruskeasuo-Tanttari osayleiskaava. Helimaki Akustikot, 3.5.2012.

e Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan tdydentévéa luontoselvitys 2014. Luontoselvitys
Kotkansiipi, 23.10.2014.

e Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, WSP Finland Oy, 31.3.2016.
e Kouvolan kaupungin meluntorjuntasuunnitelma 2017. WSP Finland Oy, 17.3.2017.

e Kouvolan kaupungin mailla olevat luonnon ydinalueet. Luontoselvitys Kotkansiipi, Petri Parkko,
20.6.2017.

2. TIVISTELMA
2.1. Kaavaprosessin vaiheet
Kaavamuutos siséltyy kaavoituksen vuoden 2025 kaavoitusohjelman tydkohteisiin.

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta Kuulutetaan Kouvolan Sanomissa, Kouvolan kaupungin vi-
rallisella ilmoitustaululla internetissa 26.2.2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
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kaavaluonnos ovat julkisesti nahtavilla 26.2-28.3.2025 valisena aikana ja niista pyydetaan pa-
lautetta alueen toimijoilta ja muilta osallisilta seka viranomaisilta.

Asemakaavan muutoshanke ei kohdistu vaikutuksiltaan merkittaviin maakunnallisiin maankayttérat-
kaisuihin, valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéalueisiin, eika se ole muuten
rakennetun kulttuuriympariston tai valtion toteuttamisvelvollisuuden kannalta merkittava, joten MRL
66 § mukaista kunnan ja alueellisen ymparistdkeskuksen valistd viranomaisneuvottelua ei ole tar-
peen erikseen jarjestaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan tiedoksi Kaakkois-Suomen
ELY—keskukselle.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualueen lansipuoli suurimmalta osaltaan paaosin 1957 asemakaavamuutoksen mukaan
muodostunutta,1950—-60-luvuilla rakentunutta, rakennusajan piirteitd sailyttanytta pienimittakaa-
vaista pientalo- ja alueen etelaosassa Torvitien alkupaassa ja Kallantien varressa kerrostaloaluetta.
Alueen itdosassa on paaosin 1931 asemakaavan mukaan muodostuneita, rakennusajan (1920-50-
luku) piirteita sailyttaneita tonttiryhmia ja suunnittelualueen ita- koilisreunoilla, Sotilaskujan ja Kappe-
likadun varsilla kerrostaloja. Suunnittelualueen etelapuolella kulkee vilkas seudullinen paavayla Kuu-
saantie, jolta on yhteys suunnittelualueelle liikennevalo-ohjatun risteyksen kautta alueen kokoojaka-
dulle, Kappelikadulle. Etelan suunnasta alueelle on yhteys Sepankadulta alikulkutunnelin valityksella
Torvitielle ja Kouvolan keskustasta Marjoniementien — Kasarminkadun kautta. Alueen pohjoispuolella
sijaitsee Hinkismaen lahivirkistysalue, hautausmaa ja vanha varuskunta-alue, jolla nykyisin toimii yri-
tyksia ja Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulun, XAMK:n, Kouvolan kampus.
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3.1.1. Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselan etelarinteeseen. Maaperan korkeusasema vaihtelee suunnit-
telualueella tasoilla +72...+90mpy, siten, ettd maasto on loivasti kohoavaa kohti suunnittelualueen
pohjoispuolella, Salpausselan lakialueella sijaitsevia Kasarminmaen vanhaa kasarmialuetta, hau-
tausmaata ja Hinkismaen virkistysaluetta. Alue on tiiviisti rakentunutta ja kaupunkimaista, mutta
yleisilme on varsin vehred. Rakennusten pihapiireissa ja paikoin katujen varsilla kasvaa eri ikaista
puustoa ja puistoalueilla havupuuvaltaista metsikkda, alueen pohjoispuolelta alkaa Salpausselan la-
kialueen mantyvyohyke. Suunnittelualueen pitkat nakymat rajautuvat lahialueen kaduille, rakennuk-
siin tai puustoisille alueille.

Pienilmasto

Kouvolan alueella koko vuoden tuulen paailmansuunta on etelasta. Talvella vallitsevia ovat seka
etela-, ettd pohjoistuulet. Salpausselan rinnealue on puustoisena tuulta vaimentava tekija ja Sal-
pausselan etelarinne on suuntautumisensa ja hiekkapitoisuutensa ansiosta lamminta, asumiselle ja
kasvillisuudelle suotuisaa aluetta.

Maaperé ja rakennettavuus

Maapera on maaperakartan mukaan suurimmassa osassa suunnittelualuetta hiekkaa ja alueen ete-
laosassa hienoa hiekkaa, jotka ovat helposti rakennettavia. Huilukujan ja Rumpukujan alueella maa-
pera on kalliota, joka on suhteellisen loivapiirteisilla kallioalueilla rakennettavuudeltaan normaalia.

Pilaantuneet maa-alueet
Suunnittelualueella ei selvitysten perusteella sijaitse pilaantuneita maa-alueita, eika alueella harjoi-
teta maaperaa pilaavaa toimintaa.

Kasvillisuus
Asemakaavan muutosalueelta ei tehtyjen luontoselvitysten mukaan ole havaittu uhanalaisia kasvi-
lajeja tai niiden potentiaalisia elinymparistdja.

Vesitalous ja hulevedet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella, pohjaveden muodostusalueella tai vedenottamoiden
suoja-alueella. La&himmat pohjavesialueet ovat noin kolmen kilometrin etaisyydella luoteessa sijait-
seva Huuhkajavuoren I-luokan pohjavesialue ja idassa noin kolmen kilometrin etaisyydella sijaitseva
Tornionmaen I-luokan pohjavesialue. Suunnittelualue kuuluu ensimmaisen Salpausselan alueeseen
ja kaytettavissa olevan maalajikartan mukaan kohteen ymparistéssa on vettd johtavia hiekkamuo-
dostumia. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee vedenjakaja, jonka etelapuolisen alueen pin-
tavedet ohjautuvat Alakylan kautta Kymijokeen.

Kaavamuutosalueeseen liittyvilla ja rajautuvilla yleisilla katualueilla kulkevat Kouvolan Vesi Oy:n ve-
sijohto- ja viemarijohdot. Kappelikatu, Sotilaskuja, Kallantie ja Torvitie kuuluvat Kouvolan vesi Oy:n
hulevesien viemardintialueeseen.

Luonnonsuojelu

Kasarminmaki-Ruskeasuo-Tanttari osayleiskaavan luontoselvityksen on laatinut Luontoselvitys Kot-
kansiipi vuonna 2012. Selvityksessa ei vireilld olevan asemakaavan suunnittelualueelle ole merkitty
luontokohteita. Suunnittelualueen lansi- ja pohjoispuolella sijaitsee liito-oravan elinalueita ja pohjois-
puolella useita arvokkaita elinymparistoja ja huomioitavia luontoarvoja sisaltavia kohteita.

Kouvolan kaupungin mailla olevien luonnon ydinalueiden tilaa on arvioinut Petri Parkko Luontosel-
vitys Kotkansiivestad 20.6.2017. Selvityksen mukaan suunnittelualueen pohjoispuolella, Kasarmin-
maen vanhalla puolustusvoimien harjoitusalueella on paljon edustavia metsia, joissa eldd mm. liito-
orava. Hyvin séilyneissa metsissa on myds edustava metsalinnusto. Parkko Luontoselvitys Kotkan-
siivesta. Han myds paivitti alueen luontotiedot ja -selvityksen vuonna 2023. Selvityksiin liittyneiden
maastokayntien aikana alueelta ei I6ytynyt liito-oravien pesapuita.
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Kuva 3 Luontokohteet ja -alueet © Luontoselvitys Kotkansiipi

3.1.2. Rakennettu ymparistd

Asuminen ja véestd

Kaavamuutosalueella asuu yhteensa 539 henkilda. Lapsia (0—16-vuotiaita) alueella asuu 39 ja 65-
vuotta tayttaneitd 130. Kerrostaloissa asuu 302 henkiléa, rivitaloissa 85 ja erillispientaloissa 152
henkil6a.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue ymparistdineen kuuluu kaupunkirakenteessa kaupungin ydinkeskustan reuna-alu-
eeseen, jossa asumisen alueet kohtaavat niita rajaavat viher- ja virkistysalueet. Alueen pohjoispuo-
lella kulkevan, itadlansisuuntaisen Kasarminkadun ja etelapuolella kulkevan seudullisen paavaylan,
Kuusaantien valissa sijaitsevat rakennetut alueet ovat toteutuneet pientalovaltaisina korttelialueina,
jota etelassa Kallantien ja idassa Sotilaskujan ja Kappelikadun varrella reunustaa 1960- luvulla ra-
kennetut kerrostalot.

Muinaismuistot
Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistolain (295/63) mukaisia kiinteitd muinais-
jaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintda.
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Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriympéristé

Kouvolan kaupungin keskustaajaman kaava- ja rakennushistorian inventointi on tehty vuonna 2012.
Inventoinnissa osa Rajaportintien ja Muuramistontien pientaloalueista on huomioitu kaupunkikuval-
lisesti tai -historiallisesti tarkeana paaosin vuoden 1931 asemakaavan muutoksen mukaan muodos-
tuneena, rakennusajan (1920-50-luku) piirteita sailyttdneina tonttiryhmina (karttakohde A). Kallan-
tien alkupaa, Huilukuja, Pillipolku ja Torvitie padosin vuoden 1957 asemakaavan muutoksen mukaan
muodostuneena, rakennusajan (1950-60-luku) piirteitéa sailyttdneena pientaloalueena (karttakohde
C) ja Kallantien ja Kuusaantien valissa olevat asuinkerrostalorakennukset paaosin vuoden 1957
asemakaavan muutoksen mukaan muodostuneena, rakennusajan (1950—60-luku) piirteita sailytta-
neend kerrostaloalueena (karttakohde D). Lisaksi Viulukuja, Kallantie, Torvitie, Pillipolku seka Hui-
lukuja on inventointiin merkitty yhtendisena katutilana tai ndkymana (sininen nuoli). Alueita on ku-
vattu inventoinnissa seuraavasti.

"Kallantien kerrostaloryhmé taittuvana rintamana, puistomaisine levennyksineen ja porttira-
kennuksineen muodostaa omaleimaisen ndkymén seké Kallantietd pitkin katsottuna etta Kel-
loméen suunnasta tunnelin ldpi saavuttaessa. Kadun eteldpuolisten kerrostalojen asfaltoidut
etupihat autotalleineen ja roska-astioineen ankeuttavat muuten viehéttévéé kokonaisuutta.
Léansiosan pientaloasutus vapaasti kééntyilevine katuineen ja pitkittain, poikittain ja vinottain
sijoitettuine taloineen muodostaa monia viehéattavia katunédkymia, esimerkiksi Huilukujan ja
Viulukujan varrelle. Rakennusten mittakaava on séilynyt varsin yhtenéisend, vaikka ulkover-
housten ym. yksityiskohtien muutokset tuottavat visuaalista sekavuutta.”.
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KAUPUNKIKUVALLISESTI TAI -HISTORIALLISESTI TARKEA MILJOOKOKONAISUUS

A. PAAOSIN 1931 ASEMAKAAVAN MUKAAN MUODOSTUNEITA, RAKENNUSAJAN (1920-50-LUKU) PIRTEITA SAILYTTANEITA TONTTIRYHMIA

B. 1954 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN MUKAAN MUODOSTUNUT, RAKENNUSAJAN (1950-LUKU) PIIRTEITA SAILYTTANYT ALUE

C. PAROSIN 1957 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN MUKAAN MUODOSTUNUT, RAKENNUSAJAN (1950-60-LUKU) PIIRTEITA SAILYTTANYT PIENTALOALUE

D. PAAOSIN 1957 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN MUKAN MUODOSTUNUT, RAKENNUSAJAN (1950-60-LUKU) PIIRTEITA SAILYTTANYT KERROSTALOALUE

. MERKITTAVA RAKENNUSKOHDE

PUISTO

-——— YHTENAINEN KATUTILA TAI NAKYMA

Kuva 5. Ote Kouvolan kaupungin keskustaajaman kaavoitus- ja rakennusinventoinnista vuodelta 2012.

Alueen inventoinnissa suunnittelualueelta on nostettu esille kaksi merkittavaa rakennuskohdetta As
Oy Torvi ja Torvitie 4. Rkm Kaarlo Ritvolan suunnittelema asuin- ja liikerakennuspari muodostaa
porttiaiheen saavuttaessa alueelle Kellomaen teollisuusalueen suunnasta.

Huilukujan, Kallantien pohjoispuolen, Torvitien, Pillipolun ja Hinkismaentien rakennukset ovat paa-
asiassa 1950-luvun loppupuolella ja 1960-luvulla rakennettuja yksikerroksisia erillispientaloja. Kal-
lantielld ja Hinkismaentielld myés muutama uudempi, 1970-1990-luvuilla rakennettu pientalo. Ra-
kennukset ovat kooltaan, julkisivu- ja vesikattomateriaaleiltaan ja varitykseltdan erilaisia, mutta ne
muodostavat kuitenkin yhtenaisen kaupunkirakenteellisen kokonaisuuden, jossa tonteilla asuinra-
kennuksen ja katualueen valiin jaa rakentumaton istutettava alueen osa (=esipiha-alue).

Kuva 7 Torv:tlen p/em‘alqa

Kuva 6 Nakymé Huilukujalta

Kallantien itdpuolen yksi ja 1,5 kerroksiset erillispientalot on rakennettu 1960—-1980-luvuilla ja Kal-
lantien pohjois- ja lansipuolen yksi ja kaksi kerroksiset rivitalot ovat valmistuneet 1980-luvulla. Ne
ovat kaikki puurakenteisia ja aikakaudelle tyypillisesti punatiiliverhoiltuja. Kallantien etelapuolella si-
jaitsevat kolme- ja neljakerroksiset kerrostalot ovat kaikki betonirakenteisia ja ne on rakennettu 1960-



luvulla. Kerrostalojen Kallantien puoleiset piha-alueet liittyvat suoraan kiinni Kallantien etelareunalla
kulkevaan jalkakaytavaan. Kerrostalot muodostavat tontille sijoittumisen kautta vaihtelevan ja itdan-
pain aukeavan katutilan, joka on huomioitu Kouvolan keskustaajaman rakennuskulttuuri-inventoin-
nissa.

Rumpukujan talot ovat kaikki 1980-luvulla valmistuneita, yksikerroksisia, puurakenteisia ja tiiliver-
hoiltuja. Rumpukujan lansipuolella sijaitsee kaksi erillispientaloa ja itapuolella kolme rivitaloa.

Kuva 8 Nékymé Torvitien ja Kallantien Risteysalueelta Google Street View 2023

Suunnittelualueen itdosassa on paaosin 1931 asemakaavan mukaan muodostuneita, rakennusajan
(1920-50-luku) piirteita sailyttéaneita tonttiryhmia. Muuramistontien itdpuolen erillispientalot ovat
kaikki 1930-luvulla valmistuneita, 1,5 kerroksisia ja puurakenteisia. Rajaportintien talot ovat paaasi-
assa 1940-50-luvuilla valmistuneita yksi ja 1,5 kerroksisia ja puurakenteisia erillispientaloja. Jou-
kossa on myds 1960-luvulla valmistuneita erillispientaloja ja yksi 1990-luvulla valmistunut paritalo.
Suunnittelualueen ita-koilisreunoilla, Sotilaskujan ja Kappelikadun varsilla sijaitsee 1960-luvulla ra-
kennettuja 3-kerroksisia, betonirakenteisia kerrostaloja.

Kuva 9 Nékymé& Muuramistontieltéa etelan suunnasta Google Street View 2023
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Kuva 10 Viistoilmakuva alueesta

Palvelut ja tybpaikat

Asemakaavan muutosalue on pientalovaltaista asuinaluetta, jolla ei sijaitse merkittavaa maaraa pal-
veluita tai tydpaikkoja. Suunnittelualueella sijaitsee muutamia liikkehuoneistoja ALK kortteleiden ker-
rostalojen katutasossa.

Liikenne- ja katualueet seka pysékdinti

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa kaupungin liikenneverkossa olevia katuja ja kevyen liiken-
teen vaylia pitkin. Alueen eteldpuolella kulkee itd-lansisuuntainen Kuusaantien-niminen nelikaistai-
nen (2+2) seudullinen paavayla yhdistdda Kuusankosken ja keskustaajaman toisiinsa. Kadun no-
peusrajoitus on suunnittelualueen kohdalla 50 km/h. Kuusaantien katualueella on varsinaisesta ajo-
radasta erillddn oleva kevyen liikkenteen vayla, josta johtaa kevyen liikenteen yhteys pohjoiseen
Kallantien ja Viulukujan risteysalueelle. Suunnittelualueen kadut ovat tonttikatuja, joiden nopeusra-
joitus on 30 km/h. Pysakointi Tapahtuu paaasiassa asuintalojen tonteilla ja jonkin verran katujen
varsilla

Tekninen huolto

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella kulkee ita-lansisuunnassa Kouvolan Vesi Oy:n paavesijohto.
Suunnittelualueeseen kuuluvilla julkisilla katualueilla kulkee KSS Verkko Oy:n sahkdjohtoja, KSS
Lamp6 Oy: kaukolampdputkia, Kouvolan Vesi Oy:n vesihuoltolinjat seka erilaisia muita johtoja. Kap-
pelikatu, Sotilaskuja, Kallantie ja Torvitie kuuluvat Kouvolan vesi Oy:n hulevesien viemarointialu-
eeseen.

Ympéristbhéiriot

Asemakaavan muutosalue sijoittuu vilkkaan seudullisen paavaylan Kuusaantien pohjoispuolelle ja
alueen paaasiallinen ymparistohairididen aiheuttaja on erityisesti Kuusaantielta kantautuva liikenne-
melu. Kouvolan kaupungin alueella olevaa liikenne- ja teollisuusmelua on tutkinut Kouvolan kaupun-
gin ohjauksessa WSP Finland Oy vuonna 2016. Kuusaantien katualueen keskimaarainen liikenne-
maara oli meluselvitykseen tehtyjen mittausten mukaan 19239 ajoneuvoalvrk (2014). Liikkennemaara
laskettiin uudelleen lokakuussa 2023. Tuolloin kokonaismaara oli noin 20000 ajoneuvoal/vrk. Selvi-
tyksen mukaan laskentapisteen ohittaneista ajoneuvoista ajoi ylinopeutta yli 70%. Huomioitavaa oli
se, etta raskasta liikennettd oli yli 10 %. Alueen ohittavat likennemaarat ovat siis huomattavia. Kap-
pelikadulla Kuusaantien ja Sakaristontien valilla katualueen keskimaarainen liikennemaara oli 2300
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ajoneuvoal/vrk ja Kappelikadun pohjoisemmalla osuudella 1200 ajoneuvoa /vrk. Kasarminkadulla
keskimaarainen liikennemaara oli 1800 ajoneuvoalvrk (2014). Torvitiella likennemaaria on mitattu
22.-26.7.2024. Ajoneuvomaarat olivat 22.7. 842, 23.7. 955, 24.7 958, 25.7. 1053 ja 26.7. 383. Huo-
mioitavaa on, etta yli 90 % ajoneuvoista ajoi alueella ylinopeutta.

Suunnittelualueen ja Kuusaantien valiin on toteutettu melusuojaus Sotilaskujan ja Torvitien valiselle
alueelle. Suurimmassa osassa suunnittelualuetta melutaso on paivallakin alle 50 dB, mutta paiva-
ajan keskiaanitaso ylittaa 55 dB ja ydajan 50 dB paikoin Kallantiella ja Sotilaskujalla.

LAeq22-07 [dB]

40.0 dB
45.0 dB
50.0 dB
55.0 dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0 dB
75.0 dB
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Bl

Kuva 11 Péivédajan klo 07-22 keskidanitaso, —Kuva 12 Y6ajan klo 22-07 keskiaénitaso, kaikki
kaikki meluléhteet. meluléhteet.

Virkistysalueet
Suunnittelualueella ei sijaitse varsinaisia virkistysalueita. Alueen pohjoispuolella sijaitsee seudun
asukkaille tarkea ulkoilualue, Hinkismaen lahivirkistysalue.

AT -

Kuva 13. Kuva Hinkismaen Iéhivirkistysalueelt. '

Maanomistus
Suunnittelualue on padosiassa yksityisessa omistuksessa. Katu-, pysakdinti- ja puistoalueet ovat
Kouvolan kaupungin omistuksessa.
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3.2. Suunnittelutilanne
Kymenlaakson maakuntakaava 2040

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvak-
sytty maakuntavaltuustossa 15.6.2020. Maakun-
takaavan  voimaantulosta on  kuulutettu
30.8.2020. Maakuntakaavassa asemakaavan
muutosalue kuuluu suurimmalta osaltaan Kou-
volan taajamatoimintojen alueeseen ja kehitetta-
vaan ja tiivistettavaan kaupunkialueeseen, joka
sisaltdad Kouvolan ydinkeskustan ja Kuusankos-
ken taajaman valisen kaupunkialueen (verkko-
rasteri). Alueen itdosasta osa sijoittuu keskusta-
toimintojen alueelle (punainen) Osa suunnittelu-
alueesta sijoittuu  Kouvolan VAK-ratapihan
konsultointivyohykkeelle (pistekatkoviiva).

Kasarminmaki — Ruskeasuo — Tanttari osayleiskaavan tarkistus

Alueella on voimassa 5.8.2013 lainvoiman saanut oikeusvaikutteinen Kasarminmaki-Ruskeasuo-
Tanttari osayleiskaava. Kaavassa Torvitien, Pillipolun ja Huilukujan varren pientaloalueet on merkitty
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, jolla ymparistd tulee sailyttdd (AP/s). Kallantien varren rivi- ja
pientaloalue seka Rajaportintien ja Muuramistotien varren pientaloalueet ja Rumpukujan varsi on
merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pien-
taloja ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin. Torvitien alkupdassa on merkinta asunto-/ palvelualue
(A/P). Kaavassa ei rajoiteta asuntojen ja palveluiden suhdetta. Alueella sijaitsee kaksi merkittavaa
rakennuskohdetta. Suunnittelualueen etelaisimmilla kortteleilla ja Kappelikadun varren kiinteistéilla
on merkinta kerrostalovaltainen asuntoalue (AK). Asuinkerrosalasta paaosa tulee sijoittaa kerrosta-
loihin. Etelaisimmilla kortteleilla on lisdksi merkinta, jolla ymparisto tulee sailyttaa (/s). Virkistysaluei-
den (V) paakayttétarkoitus on ulkoilu ja virkistys. Osaa suunnittelualueen virkistysalueista koskee
lisdmerkinta alue, jolla ymparistd sailytetdan (/s). Alueen katunadkymat tulee sailyttda. Suunnittelualu-
een itaosa kuuluu kemikaaliratapihan konsultaatiovyohykkeeseen.




Asemakaava

Koko suunnittelualue on asemakaavoitettu ja alueella on voimassa 16 eri-ikaistd asemakaavaa. Alu-
een vanhin, osassa kortteleita 2034 ja 2038 voimassa oleva asemakaava on 1.11.1932 hyvaksytty
1:210. Alue on tulkittu Erillispientalojen korttelialueeksi (AO, kayttétarkoituslyhennetta ja/tai kaava-
maaraystekstia ei ole). 26.4.1954 hyvaksytty kaava 8:2 on voimassa osassa korttelia 2033. Kaytto-
tarkoituslyhennetta ei ole merkitty kaavakarttaan, mutta kayttétarkoitukseksi on tulkittu asunto- ja lii-
kekortteli (ALK). Osassa korttelia 2034 on voimassa 8.9.1955 hyvaksytty asemakaava 11:2. Kaytto-
tarkoituslyhennetta ja/tai kaavamaaraystekstia ei ole merkitty kaavakarttaan, mutta alue on tulkittu
Erillispientalojen korttelialueeksi (AO). 12.1957 hyvaksytyssa asemakaavassa 20:2 suunnittelualue
on erillispientalojen korttelialuetta (Tulkittu AO:ksi. Kayttétarkoituslyhennetta ja/tai kaavamaarays-
teks-tia ei ole merkitty kaavakarttaan), Asunto- ja liikekorttelia (AL, kayttétarkoituslyhennetta ei ole
merkitty karttaan), seka puistoaluetta. 13.7.1962 hyvaksytty 55:2 on voimassa osassa korttelia 2033.
Alue on Yhdistettyjen liike- ja asuinrakennusten korttelialuetta (ALK). Asemakaava 63:2 (hyvaksytty
12.9.1964) on voimassa osassa kortteleita 2034 ja 2038. Kayttotarkoitus on asuinkerrostalojen
kortte-lialue (AK). 27.8.1965 hyvaksytty 70:2 on voimassa osassa korttelia 2038. Alue on omakoti-
rakennus-ten ja muiden enintdan kahden perheen talojen korttelialuetta, jossa rakennusten vesika-
ton kaltevuu-den tulee olla yhtenainen (AO). 2.10.1968 hyvaksytty 238:1 on voimassa osassa kort-
telia 2033 (Yh-distettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue, ALK) ja osassa korttelia 2038
(omakotirakennus-ten ja muiden enintaan kahden perheen talojen korttelialue, AO). 15.10.1976 hy-
vaksytty 81:2 on voimassa Sotilaskujan katu- ja pysakdintialueella. Korttelissa 2043 on voimassa
kaava 83:2, joka on hyvaksytty 16.11.1976. Koko kortteli on Yhdistettyjen liike- ja asuinrakennusten
korttelialuetta (ALK). 23.4.1981 hyvaksytty asemakaava 99:2 koskee korttelia 2048 ja osaa kortte-
lista 2047, jotka ovat asuinpientalojen korttelialuetta (AP) seka katualuetta. Osassa Kallantien katu-
aluetta ja kortteleita 2039 ja 2040 on voimassa 6.8.1981 hyvaksytty asemakaava 104:2. Suunnitte-
lualuetta koskevat maa-raykset rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR),
Erillispientalojen kortteli-alue (AO), omakotirakennusten ja muiden enintaan kahden perheen talojen
korttelialue (AO1), missa kullekin tontille saa rakentaa yksikerroksisen, enintdan 200 m2 kerrosalaa
kasittdvan rakennuksen, omakotirakennusten ja muiden enintaan kahden perheen talojen kortteli-
alue (AO2), missa Kullekin tontille saa rakentaa yksikerroksisen, enintdan 250 m2 kerrosalaa kasit-
tdvan rakennuksen seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL). Osassa Kallantien
katualuetta on voimassa 27.12.1983 hyvaksytty asemakaava 325:1. Osassa korttelia 2040 on voi-
massa 29.4.1985 hyvaksytty kaava 114:2. Alue on kaavassa Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuin-
rakennusten Korttelialuetta (AR). Muuramistontien ja Kuusaantien kulmassa sijaitseva puistoalue
kuuluu 20.7.1988 hyvaksyttyyn asemakaavaan 131:3 ja kortteli 2042 30.9.2002 hyvaksyttyyn ase-
makaavaan 154:2. Kortteli on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK).
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Rakennusjérjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kouvolan kaupungin rakennusjarjestyksen 8.2.2021 (§ 5).

Pohjakartta
Pohjakartta on AKL 54 a §:n mukainen. Pohjakartan tarkistus on valmistunut 30.1.2025.
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4. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Suunnittelun tarve

Suunnittelualue koostuu kuudestatoista (16) eri ikdisestd asemakaavasta, joista vanhimmat 1930-
luvulta. Kaavahankkeen tarkoituksena on ajanmukaistaa asemakaavaa siten, etta se noudattaa alu-
een osayleiskaavassa esitettyd maankayttda ja huomioi suojelumaarayksilla alueen arvokkaaksi
maaritetyn rakennetun kulttuuriympariston erityispiirteet. Tavoitteena on ohjata alueen lisarakenta-
mista ja peruskorjausta niin, ettd alkuperdinen arvokas asuinymparistd otetaan suunnittelun ja ra-
kentamisen lahtokohdaksi. Kaavamuutoksella mahdollistetaan myo6s katuverkoston toiminnallisuu-
den parantamiseksi tarvittavat toimenpiteet.

4.2. Suunnittelun kdynnistys ja sita koskevat paatokset
Kaavamuutos sisaltyy vuoden 2025 kaavoitusohjelman kaavoituksen tyokohteisiin.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1. Osallliset, kaavan vireille tulo ja osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan osalliset on maaritetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on laadittu 20.2.2025
Asemakaavamuutoksen vireille tulosta kuulutetaan Kouvolan Sanomissa, kaupungin virallisella il-
moitustaululla ja internet-sivuilla 26.2.2025 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmiste-
luaineisto on julkisesti nahtavilla 26.2.-28.3.2025 valisena aikana. Tieto kaavan vireilletulosta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja valmisteluvaiheen aineiston nahtavilla olosta on lahetetty
kirjeitse alueella oleville ja alueeseen rajautuville kiinteistdjen omistajille, viranomaisille ja muille asi-
aan liittyville toimijoille.

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa, joka on asemakaavan liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimi-
tettu Kaakkois-Suomen ELY-keskukselle ja muille viranomaisille.

4.3.2. Viranomaisyhteistyd

Asemakaavamuutos ei koske maankaytto- ja rakennuslain 66 §:ssé mainittuja valtakunnallisia alu-
eidenkayttotavoitteita eika ole kulttuuriympariston arvojen taydentymisen kannalta merkittava, joten
kaavasta ei ole jarjestetty erillistd viranomaisneuvottelua.

4.4. Kaavaratkaisun perusteet

441. Mielipiteet ja niiden huomioiminen

Taydennetaan myohemmin.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

51.1. Mitoitus

Suunnittelualueelle sijoittuu 11 korttelialuetta, joille on osoitettu rakennusoikeutta. Kaikki korttelialu-
eet ovat jo rakennettuja. Kortteleissa 2033, 2034, 2038, 2039, 2040, 2045, 2046 seka korttelin 2047
Torvitiehen rajautuvassa osassa voimassa olevissa asemakaavoissa ei ole merkintda rakennusoi-
keuden maarasta. Kyseisilla alueilla AK- ja ALK-korttelialueilla rakennusoikeus on merkitty vastaa-
maan nykytilannetta. Myds kortteleissa 2042 ja 2043 rakennusoikeuden maara vastaa nykytilan-
netta. AO-korttelialueille on tonttikohtaiseksi rakennusoikeudeksi merkitty kortteleissa 2039, 2040,
2045, 2046 ja 2047 250 k-m2 maksimikerrosmaaraksi yksi (I). Kortteleissa 2033, 2034 ja 2038 tont-
tikohtainen rakennusoikeus on 260 k-m2 ja maksimikerrosmaara | u2/3, mika tarkoittaa puolitoista-
kerroksista rakennusta. Korttelissa 2038 sijaitsee yksi paritalo ja kyseiselle tontille rakennusoikeu-
den maaraksi on merkitty 350 k-m2. Edelld esitettyyn ratkaisuun on paadytty, koska tontit ovat kes-
kenaan eri kokoisia ja muotoisia, mutta alueella pyritaan sailyttamaan kaupunkikuvan yhtenaisyys
ja sen arvokkaat ominaispiirteet. Rakennusalan raja on paaasiassa maaritelty nelja (4) metria naa-
puritontin rajasta ja kaksi (2) metrid VL- ja EV-alueen rajasta. Niillda AO/s merkityilla tonteilla, joille
on rakennettu voimassaolevan asemakaavan mukaisesti talousrakennus lahemmaksi naapuri rajaa,
on talousrakennukselle varattu rakennusala nykyiselle paikalle ympariston sailyttamiseksi.

AO-korttelialueella Muuramistontien ja Rajaportintien idan puoleisilla /s merkittyjen korttelialueiden-
tonteilla tonttien kokoa on kasvatettu 25, 5....42 m2 suhteessa nykyiseen kokoon. Tontteja on laa-
jennettu padasiassa siksi, ettd asuinrakennusten seinalinja kulkee katualueen rajassa, jolloin raken-
nusten perustukset seka raystaat sijaitsevat katualueella. Korttelin suojeluarvojen vuoksi rakennus-
alan siirto kauemmas katualueen rajasta ei tule kysymykseen, koska ratkaisu muuttaisi nykyista
yhtenaista julkisivulinjaa. Tontteja on syvennetty kadun puolelta 1,5 metrilld. Kellokujaan rajautuvaan
AO-tonttiin korttelissa 2039 on kaavaluonnoksessa liitetty Kellokujan katualuetta noin 290 m2.

AP-korttelialueilla rakennusoikeus sailyy ennallaan e=0,25. AR-, AK- ja ALK-korttelialueilla raken-
nusoikeus vastaa nykytilannetta. Kellokujaan rajautuvaan AR korttelialueeseen korttelissa 2040 on
Kellokujan poistamisen johdosta kaavaluonnoksessa liitetty katualuetta noin 600 m2.

Kellokuja on kaavassa suljettu kokonaan liikenteelta ja liitetty korttelialueeseen. Talla hetkelld Kello-
kuja palvelee eteldosaltaan yhden rivitaloyhtidn ja pohjoisosaltaan yhden erillispientalon tonttiliiken-
netta. keskiosa on jalankululle ja pyorailylle varattua katua. Kadulle ei ole liikenteellisia perusteita,
eika se nykyiselldan ole kevyelle liikenteelle turvallinen jalankululle ja polkupyorailylle varatun kadun
paattyessa melko jyrkan kohdan jalkeen katualueeseen, jolla on tontille ja tontilta ajoa.

Sotilaskujalta poistetaan voimassaolevassa kaavassa oleva pysakointialuemerkinta (LP). Tama
mahdollistaa katualueen toiminnallisuuden parantamiseksi ja huollon sujuvoittamiseksi tehtavat toi-
menpiteet.

Pysakdintipaikkojen osalta mitoitus on seuraava:

AO- ja AP-korttelialueet: 1 autopaikka / asunto

AK- ja ALK-korttelialueet: asunnot 1 autopaikka / 85 k-m2, liiketilat 1 ap /100 k-m2
Polkupydrapysakainti

Asuminen: 1pp / 30 k-m2

Liiketilat: 1pp / 50 k-m2

Auto- ja polkupydrapaikkoja saa sijoittaa rakennusalalle.

Palvelut
Kortteleissa 2033, 2040 ja 2045 merkintd ALK mahdollistaa liiketilojen sijoittumisen rakennuksiin.
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5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaikessa rakentamisessa ja korjaamisessa rakennusten ja rakenteiden julkisivumateriaalien ja -va-
rien tulee sopeutua ymparistéonsa.

/s merkittyjen korttelialueiden ja sr-merkittyjen rakennusten tavanomaista tarkemmat kaavamerkin-
nat ja -maaraykset mahdollistavat alueen kaupunkikuvallisten ja rakennushistoriallisten arvojen sai-
lyttdmisen. Kaavaan liittyy myos erilaisia kaupunkikuvaan ja rakennusten ulkoasuun liittyvia lisamaa-
rayksia, jotka tulee huomioida korttelien tonttien erillisissa rakennuslupahankkeissa. Kaavamuutos-
alueella olevien suojaviher- ja lahivirkistysalueiden mahdolliset hoitotoimenpiteet ratkaistaan
tarvittaessa erillisissa suunnitelmissa.

5.3. Aluevaraukset

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

Maankayttomerkintaa on kaytetty osassa kortteleita 2033, 2034 ja 2038, 2042. Osassa korttelialueita
on lisamerkinta /s eli "alue, jolla ymparisto sailytetaan”. Korttelialueille on merkitty rakennusala, mak-
simikerrosmaara ja rakennusoikeuden maara.

ALK Yhdistettyjen liikke- ja asuinkerrostalojen korttelialue.

Maankayttomerkintaa on kaytetty osissa kortteleita 2033, 2040 ja 2045. Alueelle saa sijoittaa seka
asumista etta liiketiloja. Niiden suhdetta toisiinsa ei ole maaratty. Korttelinosaan on merkitty raken-
nusala, maksimikerrosmaara ja rakennusoikeuden maara.

AP Asuinpientalojen korttelialue.
Maankayttomerkintda on kaytetty korttelissa 2048 ja osassa korttelia 2047. Korttelialueille on mer-
kitty rakennusala, maksimikerrosmaara ja rakennusoikeuden maara. AP-korttelialueella kahden tai
useamman tontin yhteen rakentaminen on sallittua, mikali se toteutetaan samanaikaisesti ja yhte-
naista suunnitelmaa noudattaen.

AO Erillispientalojen korttelialue.

Kortteleissa 2045, 2046 ja osassa kortteleita 2033, 2034, 2038, 2039, 2040 ja 2047 on merkinta
erillispientalojen korttelialue. Osassa korttelialueita on lisdmerkinta /s eli "alue, jolla ymparisto saily-
tetdan”. Kortteliin on merkitty rakennusala, maksimikerrosmaara ja rakennusoikeuden maara. Oh-
jeelliseen tonttijakoon on tehty muutoksia tonttien katuun rajautuvilla sivuilla Muuramistontien ja Ra-
japortintien idan puoleisilla /s merkityn korttelialueen tonttien katuun rajautuvilla sivuilla ja korttelin
2039 Kellokujaan rajautuvalla tontilla.

VL Lahivirkistysalue.
Torvitien ja Viulukujan valissa sijaitseva metsainen alue on merkitty lahivirkistysalueeksi (VL).

EV Suojaviheralue.
Kuusaantien ja asutuksen valilla kulkeva kaistale, on merkitty suojaviheralueeksi (EV). Suojaviher-
aluemerkintad on my6s Muuramistontien etelapaadyssa ja Sotilaskujan ita- ja etelapuolella.

Katualueet

Kaavamuutoksen alueelle sijoittuu runsaasti katualuetta. Sotilaskuja, Rajaportintie, Hinkismaentie,
Torvitie, Pillipolku, Huilukuja, Viulukuja ja Rumpukuja ovat kokonaisuudessaan osa kaavamuutok-
sen aluetta. Muuramistontie ja Kallantie sijaitsevat osittain kaavamuutosalueella. Kallantien ja Kuu-
saantien valissa on nimeamaton jalankululle ja pydrailylle varattu katu, jolle ehdotetaan nimea Kal-
lanpolku.

5.4. Muut maaraykset
Melu ja tarina
Rakentamisessa tulee huomioida Kuusaantielta mahdollisesti tuleva liikennelahtdinen melu ja tarina.

Kiinteistdjen turvallisuus
Kortteleissa 2033, 2034, 2038 ja 2042, seka kortteleiden 2039 ja 2040 Kallantiehen rajautuvilla ton-
teilla yli 500 k-m2 suuruiset rakennukset tulee varustaa pelastusviranomaisen hyvaksymilla

18



kaasuntunnistimilla seka automaattisesti sulkeutuvalla koneellisella ilmastoinnilla. Sitd pienemmissa
rakennuksissa ilmanvaihtolaitteisto tulee varustaa vahintdan kasikayttoisella pysaytyskytkimella.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma pelastustoimenpiteistd huomioiden VAK-rata-
pihan turvallisuusriskit. Rakennusluvasta on pyydettava pelastusviranomaisen lausunto.

Hulevedet

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kasittelysuunni-
telma, josta tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

EV- ja VP-alueita voidaan kayttaa hulevesien viivyttdmiseen ja muuhun kasittelyyn. Alueille saa ra-
kentaa hulevesien kasittelyyn liittyvat tarvittavat rakennelmat.

Huleveden viemaradintialueella kiinteiston tulee liittya hulevesiviemariin.

Yhdyskuntatekninen huolto

Tontille merkityn rakennusalan ulkopuolelle seka tontille merkityille istutetuille alueen osille, seka
EV- ja VP-alueille saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia johtoja, putkia, laitteita, raken-
nuksia ja rakennelmia.

Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle, kiinteistéon tulee tarvittaessa tehda kiin-
teistokohtainen pumppaamo. Katualueisiin rajautuvilla tonttien osilla tulee varautua mahdollisiin joh-
torasitteiden perustamisiin.

Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisessa huollossa suositellaan kaytettavaksi energiatehokkaita ja
ymparistoystavallisid menetelmid, rakenteita ja materiaaleja. Uusiutuvien energialdhteiden kayttdéa
tulee edistaa.

Suojelumaaraykset

Sr-merkintaa koskevat maaraykset: Rakennusta ei saa purkaa eika sen ulkoasua muuttaa siten, etta
kohteen arvokkaat ominaispiirteet tuhoutuvat. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoi-
den seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kaupunkikuvan ja ra-
kennusperinndn kannalta merkittdva luonne sailyy. Suojellun rakennuksen julkisivuihin ja vesikat-
toon kohdistuvista korjaus- ja muutostdista on pyydettava lausunto asiassa toimivaltaiselta museo-
viranomaiselta.

/s-merkintaa koskevat maaraykset: Kaupunkikuvallisesti merkittadva kokonaisuus, jonka ominaispiir-
teet tulee sailyttaa. Korjattavien, muutettavien ja uusien rakennusten koon, korkeuden, kattomuodon
ja -kaltevuuden ja harjasuunnan tulee soveltua rakennettuun ymparistéon. Julkisivu- ja katemateri-
aalien seka varityksen tulee mahdollisuuksien mukaan vastata alkuperaista.

Alueella oleva kasvillisuus on mahdollisuuksien mukaan sailytettava.

Rakentamistapa

Rakennusten ja rakenteiden julkisivumateriaalien ja -varien tulee sopeutua ymparistéonsa.

AO- ja AP-alueilla ennen vuotta 1970 rakennetun rakennuksen rakennusrungon ja vesikaton sisa-
puolella saa suorittaa korjaus- ja muutostoéitd asemakaavaan merkityn maksimirakennusoikeuden ja
kerrosluvun rajoittamatta.

AO-korttelialueilla rakennuksissa tulee olla harja-, eli satulakatto.

AP-korttelialueilla rakennusten etaisyyden naapuritontin rajasta tulee olla vahintdan 4 metria. Kui-
tenkin AP-korttelialueella kahden tai useamman tontin yhteen rakentaminen on sallittua, mikali se
toteutetaan samanaikaisesti ja yhtenaista suunnitelmaa noudattaen.

Rakennettaessa lahemmas ja korjattaessa lahempana kuin 4 metrid naapurin rajasta sijaitsevia ra-
kennuksia, tulee huomioida rakennusten palo-osastointi vaatimukset.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava merkinta koskee asuinrakennusta.

Talousrakennuksen tulee olla yksikerroksinen ja hahmoltaan pienempi kuin pdarakennus.

Tonttijako

voidaan tehda sitovaksi jo kaavassa tai myohemmin erillisena paatoksena. Tassa kaavahank-
keessa tonttijako on laadittu ohjeellisena ja sitd koskee seuraava maarays: "Taman asemakaavan
alueella rakennuskortteliin on laadittava erillinen tonttijako.
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5.5. Kaavan ennakkovaikutuksien arviointi (EVA)

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavid vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen. Pienia
muutoksia aiheuttavat Kellokujan sulkeminen liikenteelta ja joidenkin korttelialueiden rajauksien va-
haiset muutokset. Kortteleiden kayttétarkoitus ei muutu nykyisesta.

Rakennettu ympéristd, kaupunkikuva ja kulttuuriperinnén vaaliminen

Asemakaavassa esitetddn kaksi suojeltavaa rakennusta, Kouvolan kaupungin keskustaajaman
kaava- ja rakennushistorian inventoinnissa huomioidut merkittavat rakennuskohteet As Oy Torvi ja
Torvitie 4. Osa AK- ja AO-korttelialueista on asemakaavassa maaritetty alueeksi, jolla ymparistd
sailytetdan. Merkinta ohjaa alueen muutos- ja uudisrakennustbissa huomioimaan alueen tunnistetut
rakennuskulttuurin erityispiirteet.

Tekninen huolto

Asemakaavan muutoksessa on huomioitu teknisen huollon tarpeet. Tekniseen huoltoon liittyvien ra-
kenteiden ja rakennusten osalta kaava sallii niiden sijoituksen kaava-alueelle hyvin joustavasti. VP-
alueella olevalle puistomuuntamolle on merkitty oma rakennusala nykyiselle paikalle.

Yhdyskunta- ja energiatalous

Kaavaratkaisussa ei esiteta ratkaisuja, joiden toteuttaminen aiheuttaisi erityisen paljon yhdyskunta-
taloudellisia vaikutuksia. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta katujen tai muiden yleisten alueiden ra-
kentamistarvetta, mutta mahdollistaa niiden toiminnallisuuden parantamisen. Koska korttelialueet
ovat yksityisessa omistuksessa, mutta niiden arvonnousu ei ylitd maankayttésopimuksen kynnysta,
ei kaavamuutoksesta koidu myoskaan merkittavia tuloja kaupungille. Kortteleiden 2033 ja 2034 tont-
tien vahaisesta laajentamisesta ja Kellokujan liittdamisesta korttelialueeseen tulee kaupungille jollain
aikavalilla jonkin verran maan myyntituloja.

Liikenne ja pysékadinti

Kellokujan sulkeminen liikenteeltd muuttaa nykyista liikennejarjestelmaa vahaisesti. Kellokujalla ei
nykyiselldankaan ole autojen lapiajoliikennettd, mutta reitti tulee poistumaan jalankulkijoilta ja py6-
railijoilta. Koko suunnittelualue on jo rakennettua ymparistda, joten asemakaavan muutos ei vaikuta
alueen liikkennemaariin. Sotilaskujalta poistuu merkintd pysakdintialue (LP), mutta muutos ei esta
yksittaisten pysakadintipaikkojen toteuttamista alueelle tulevaisuudessakaan. Muuten kaavamuutok-
sella ei ole vaikutusta alueen liikenteeseen tai pysakaintiin.

Ihmisten elinolot ja ympéristo
asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia inmisten elinoloihin ja elinymparistéon. Alu-
eelle ei osoiteta elinoloja ja ymparistoa heikentavaa maankayttoa.

Viheralueet ja luonnonympéristét

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan rakennettua, kaupunkimaista ymparistéa. Alueella sijait-
see voimassaolevissa kaavoissa muutama puistoalue (VP, P). Osa nykyisista puistoalueen merkin-
ndista (VP) muutetaan kaavassa suojaviheralueiksi (EV). Alueet eivat nykytilassaankaan ole puisto-
kaytdssa, eika niita ole erityisesti rakennettu puistoiksi, joten merkinta suojaviheralue (EV) on naiden
alueiden todelliseen kayttotarkoitukseen sopivampi. Torvitien ja Pillipolun valilla oleva entinen puis-
toalue, jossa on aikaisemmin sijainnut leikkipaikka, poistuu kaavasta. Alueen muuttaminen katualu-
eeksi parantaa mahdollisuuksia liikennejarjestelyjen ja katujen huollon sujuvoittamiseksi. Torvitien
ja Viulukujan valisella puistoalueella on kaavassa merkinta VL, lahivirkistysalue. Aluella sijaitsee
metsikkda. Sotilaskujan pohjoispaasta poistuu merkintd P, mutta kaavamuutoksessa Sotilaskuja ra-
jautuu kaavassa ita- ja etelapuolelta suojaviheralueeseen (EV)

Muut vaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa alueen tunnistettujen rakennuskulttuurin erityispiirteiden sailymisen. Ka-
tualueen ja tonttien rajojen muutoksilla on vaikutuksia tontin omistaijiin, silla tonttien laajentaminen
aiheuttaa niille kuluja. Ratkaisu toisaalta varmistaa, etta kaikki tonteilla olevien rakennusten raken-
teet ja ovat tontilla, eikd katualueella.
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5.6. Ympariston hairiotekijat

Kaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta suunnittelualueelle tai sen ulkopuolelle leviaviin hairidtekijoi-
hin. Suunnittelualueen ja Kuusaantien valiin on toteutettu melusuojaus Sotilaskujan ja Torvitien va-
liselle alueelle. Kouvolan meluselvityksen mukaan Kuusaantieta lahimmille alueille kantautuu Kuu-
saantieltad jonkin verran liikkennelahtdista melua. Alueelle on toteutettu melusuojaus Sotilaskujan ja
Torvitien valiselle alueelle. Suurimmassa osassa suunnittelualuetta melutaso on paivallakin alle 50
dB, mutta paivaajan keskidanitaso ylittda 55 dB ja ydajan 50 dB paikoin Kallantiella ja Sotilaskujalla,
jonka vuoksi kaavaan on merkitty seuraava yleismaarays ” Rakentamisessa tulee huomioida Kuu-
saantieltd mahdollisesti tuleva liikenneldhtbinen melu ja téring.”

Osa asemakaavan muutosalueesta sijoittuu kemikaaliratapihan konsultointivydhykkeelle. Sijainti on
huomioitu kaavassa yleismaarayksella "Kortteleissa 2033, 2034, 2038 ja 2042, seké kortteleiden
2039 ja 2040 Kallantiehen rajautuvilla tonteilla yli 500 k-m2 suuruiset rakennukset tulee varustaa
pelastusviranomaisen hyvéksymilléd kaasuntunnistimilla seké automaattisesti sulkeutuvalla koneelli-
sella ilmastoinnilla. Sitd pienemmissé rakennuksissa ilmanvaihtolaitteisto tulee varustaa véhintdan
késikéyttoiselld pysdytyskytkimelld. Rakennusluvan yhteydessé tulee esittdd suunnitelma pelastus-
toimenpiteistd huomioiden VAK-ratapihan turvallisuusriskit. Rakennusluvasta on pyydettévé pelas-
tusviranomaisen lausunto’.

5.7. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset iimenevat kaavakartalta. Kaavaratkaisu noudattaa paaosin alueen
osayleiskaavan maankayttomerkintoja. Pillipolun ja Torvitien valinen yleiskaavassa puistoalueeksi
merkitty alue on kaavaluonnoksessa merkitty katualueeksi.

Asemakaavan muutos on maankaytoltaan voimassa olevan Kymenlaakson maakuntakaavan 2040
maankayttdratkaisun mukainen.

5.8. Nimisto

Asemakaavan muutoksessa alueella kulkeva Kellokuja poistuu nimistésta. Muulta osin kaavassa ei
muuteta alueen olemassa olevaa nimistd6a. Kallantien ja Kuusaantien valissa olevalle, nykyisin ni-
mettdémalle, jalankululle ja pyorailylle varatulle kadulle ehdotetaan kaavaluonnoksessa nimea Kal-
lanpolku.

6. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS JA AJOITUS

Asemakaavan muutos valmistuu hyvaksymismenettelyyn vuonna 2025. Alue on jo kokonaisuudes-
saan rakentunut.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kaavamuutosalueen ulkopuolella olevan
kaupunkiympariston, likennejarjestelman tai luonto- ja virkistysalueverkostojen toimintaan.

Kouvolassa 26.2.2025

Anne Kangasniemi-Kuikka Susanna Rutqvist
kaupunginarkkitehti kaavoitusinsinéori

21



