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1 Johdanto

Tama asiakirja on tarkoitettu alustavaksi ohjeeksi ranta-asemakaavahankkeelle ja se perustuu
Alueidenkayttoélakiin 132/1999.

Maanomistaja voi huolehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta omistamalleen
ranta-alueelle (AKL 748). Ennen laatimiseen ryhtymista on oltava yhteydessa kuntaan ja toimitettava
kunnalle AKL 63 §:ssa tarkoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Maanomistajan toimesta
laadittavan ranta-asemakaavan alueen tulee muodostaa tarkoituksenmukainen kokonaisuus. Kaava
laaditaan padasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi.

Ranta-asemakaavaa laadittaessa tai sitd muutettaessa sen ohjeena toimii yleiskaava, jos sellainen
alueella on. Rantaosayleiskaavassa on yleensa ratkaistu kuinka monta rakennuspaikkaa alueelle
voidaan osoittaa, ja kuinka paljon pitaa jattaa rakentamisesta vapaata rantaa.

Kaupungilla on mahdollisuus hyvdksya vain osa maanomistajan laatimasta ranta-asemakaavasta tai
jattaa kaava kokonaan hyvaksymatta. Tahan paatokseen on oltava perustelut, jotka voivat liittya
kunnan omiin maankaytéllisiin tavoitteisiin tai lainmukaisuuteen.

Hallinto-oikeus ja viime kadessa korkein hallinto-oikeus paattavat, mika on mahdollista ja mika ei ole
mahdollista. Hyvin suunniteltu ranta-asemakaava johtaa seka maanomistajan ettéa ympariston
kannalta parempaan lopputulokseen kuin yksittdiset poikkeamispaatdkset.

Tata asiakirjaa voidaan hyoédyntaa kaavan laatimisen lisaksi myds ranta-asemakaavan muuttamisessa
tai kumoamisessa.
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2 Maanomistaja

2.1 Kaava-aloite

Kaava-aloite voi olla jokin seuraavista:

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) + vireilletuloaineisto
e erillinen kirjallinen hakemus
o aloitusneuvottelussa tehty kirjaus asiasta

Vapaamuotoisessa hakemuksesta tulee selvita:

Hakijan/hakijoiden tiedot
Muutosalueen tiedot
Muutosesitys

Perustelut muutokselle

2.2 Kaavan laatija

Omistaja hankkii kaavan laatijaksi konsultin, jonka patevyys tarkistetaan. Maanomistaja vastaa
kokonaisuudessaan kaavoituskonsultin kustannuksista. Siihen sisaltyvat kaava-aineiston tuottamisen
lisaksi mm. Kaavaa varten tehtdvien selvitysten kustannukset seka pohjakartan tuottamisen ja
hyvaksymisen kustannukset.

2.3 Kasittelymaksut

Ranta-asemakaavojen hallinnollinen kasittely Kouvolan kaupungilla on maksullista (AKL 59 §).
Kasittelymaksun ja kuulutuskustannusten lisdksi peritédan kaavan kopiointikustannukset.

Kasittelykustannukset maaraytyvat ranta-asemakaavan vireilletulon hetkelld olevan taksan mukaisesti.
Kustannukset peritdan, kun kaava on saatettu hyvaksymiskasittelyyn. Kaupunkisuunnittelun
ajankohtaiset palvelumaksut 16ytyvat kaavamuutosaloitetta koskevalta nettisivulta, osoitteesta
www.kouvola.fi/kaavamuutosaloite.



https://www.kouvola.fi/kaavamuutosaloite
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3 Konsultti
3.1 Patevyys

Kaavan laatijan patevyydesta saadetaan AKL 10 §:ssa ja MRA 3 §:ssd, jonka mukaan kaavan laatijalla
tulee olla suunnittelutehtavaan soveltuva korkeakoulututkinto ja tehtévan vaativuuden edellyttama
riittdva kokemus. Konsultin ansio- ja referenssiluettelo tulee toimittaa kaupungille.

3.2 Vuorovaikutus

Konsultti on padvastuussa vuorovaikutuksesta kaavaprosessin ajan. Konsultti sitoutuu noudattamaan
tietosuojakaytanteitd kasitellessaan esim. maanomistajatietoja. Vuorovaikutukseen kuuluvia tehtavia
ovat mm. seuraavat:

e Yhteyshenkild6 maanomistajien, osallisten ja viranomaisten valilla

e Vuorovaikutuksen jarjestaminen (yleisétilaisuus ym. vastaava tarvittaessa)

e Sopii ja jarjestaa viranomais- ja muut tarvittavat neuvottelut seka laatii muistiot

e Vastaanottaa osallisten ja viranomaisten palaute ja laatia tarvittavat muistiot, asiakirjat ja
vastineet

e Osallisten selvittdminen ja tiedotuskirjeiden Iahettaminen

Kaupunki voi erikseen sovittaessa selvittda osallisten osoitetiedot ja lahettaa kirjeet, mikali se ei ole
mahdollista konsultille.

3.3 Asiakirjat

Konsultti tuottaa ja toimittaa aineistoa kaavoituksen eri vaiheissa ja vastata aineiston oikeellisuudesta,
ajantasaisuudesta ja sisallosta. Lisaksi konsultti vastaa osaltaan tietoverkossa julkaistavan aineiston
saavutettavuuskriteerien tayttymisesta (saavutettavuuslainsaadanto ja -direktiivi).

3.3.1 Kaavakartta

Vaatimukset ranta-asemakaavakartalle:

e Ranta-asemakaavan tulee tayttda asemakaavan esitystapaa koskevat vaatimukset (MRA 24 §)

e Ranta-asemakaavan pohjakartan tulee tayttaa AKL 54a §:n mukaiset vaatimukset.

e Maanomistajan on toimitettava kaavan laadinnan yhteydessa syntynyt pohjakartta kunnan
sailytettavaksi ja kaytettdvaksi osana kunnan kartta-aineistoa (AKL 74 §).

e Ranta-asemakaavakartta tulee laatia koordinaatistossa ETRS-GK27 ja korkeusjarjestelmassa
N2000. Kaytetysta koordinaattijarjestelmasta ja korkeusjarjestelmasta tulee tehda merkinta
kaavakartalle.

e Tuotettu kaavakartta-aineisto tulee luovuttaa kaupungille my6s digitaalisena
vektorimuotoisena ja Trimble-yhteensopivana tiedostona (esim. xci tai dwg).

Kaavan paikkatietoaineistoja koskien on mahdollista saada kayttéon erillinen ohje
paikkatietoaineistojen toimittamisesta kaupungille.

3.3.2 OAS, kaavaselostus sekd muut asiakirjat

e Vireilletulo ja valmisteluvaiheen asiakirjat (pdf)
e Ehdotusvaiheen asiakirjat (pdf)
e Hyvaksymisasiakirjat, voimaantuloasiakirjat, rekisteritiedot ja vektorit

Hyvaksymisvaiheessa kaupungille on toimitettava kaavakartta ja kaavaselostus vahintaan kaksin (2)
kappalein (MRA 36 §).
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4 Kaupunki

Kaupunki sopii konsultin kanssa kaava-aineiston toimitustavan ja muodon. Tydlle nimetaan
kaupungilta yhteyshenkild.

4.1 Neuvottelut

Kaupunki sopii konsultin kanssa aloitusneuvottelun pitdmisesta. Aloitusneuvottelussa esitetdan raamit
kaavan laatimiselle seka tarkistetaan eri osapuolten tehtavat ja vastuut.

Kaupunki osallistuu viranomaisneuvotteluun ja muihin tarvittaviin neuvotteluihin. Konsultti vastaa
koolle kutsumisesta seka muistion laatimisesta.

4.2 Hallinnollinen kasittely

Kaupunki laatii esittelylistatekstin konsultin toimittaman listatekstiluonnoksen ja muun aineiston
pohjalta. Kaupunki kirjaa kaavahankkeeseen liittyvat asiakirjat (mm. mielipiteet, muistutukset,
vastineet, nahtavilldolomateriaali, Iahetyslistat). Kaupungille kuuluu rekisterin yllapito (kaavarekisteri,
vektoriaineisto konsultilta).

Kaupunki jarjestaa kuulemiset siltd osin kuin aineisto asetetaan julkisesti nahtaville ja vastaa omalta
osaltaan tietoverkossa julkaistavan aineiston saavutettavuuskriteerien tayttymisestd. Kaavaprosessin
aikana saapuva palaute osoitetaan kaupungin kirjaamoon, ja toimitetaan konsultille.

Kaupunki perii kulut voimassa olevan palveluhinnaston mukaisesti.



