Kouvolan kaupunki
Asuminen ja ymparisto, kaavoitus

), Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan liite 2

Eskolanmaen Sale pvm. 25.2.2025

Asemakaavan muutos koskee kaupunginosan 8, Kankaro, kortteleita 8208, 8213, 8259, 8260, yleista
pysakointialuetta seka niihin rajautuvia puisto- ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat kaupunginosan 8, Kankaro, korttelit 8208, 8213, 8259, 8260
seka puisto- ja katualueet

Asemakaava 08/008
Diaari / Tela 8764/10.02.04/2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoituksen alkaessa alueen asukkaita, jarjestdja, kunnan ja valtion
viranomaisia sekd muita osallisia varten. Siind esitetdén kaavahankkeen perustietojen liséksi suunnitelma osallistumisen
ja vuorovaikutuksen jarjestamisesté seka vaikutusten arvioinnista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavoitustyén ajan kohteen omalla sivulla osoitteessa www.kou-
vola.fi/leskolanmaensale ja sité tdydennetaan tarvittaessa.

Suunnittelun lahtékohdat ja tavoitteet

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee keskustaajaman etelapuolella rajautuen pohjoisessa Tasankotiehen,
idassa Anjalanraittiin, etelassd Omenanpolkuun ja Oravanraittiin, lAnnessa Ojaayraantiehen.
Kaava-alueen laajuus on noin 4,2 ha.
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Kuva 1. Suunnittelualue suomuu Kouvolan ydinkeskustan etelapuolelle, Eskolanmaen keskeiselle palveIUJen aILieeIIe

Aloite

Alueen asemakaavan muutos on tullut vireille Kymen Seudun Osuuskaupan aloitteesta 14.1.2025.
Kaavamuutos sisaltyy kaavoituksen vuoden 2025 kaavoitusohjelman tyéohjelmakohteisiin. Kaavan
aloituskokous on pidetty 7.2.2025.




Tavoite

Eskolanméen Salen lahialueen asemakaavan muutoksen tavoitteena ajanmukaistaa ja muokata Ta-
sankotien ja Karhunpuiston valissa olevien korttelialueiden rajauksia ja maankayttomerkintoja siten,
ettd ne vastaavat alueiden nykykayttda ja tulevaisuuden muutos tarpeita. Asemakaavassa huomioi-
daan asianmukaisilla merkinngilla myoés alueella sijaitsevat yhdyskuntatekniset johdot, putket, laitteet
ja kevyen liikenteen yhteydet.

Nykytilanne

Suunnittelualueen lansiosassa Ojaayraantien ja Tasankotien risteysalueella olevassa korttelissa
8259 sijaitsevat rivitalot ovat valmistuneet vuonna 1988. Rakennuksissa sijaitsivat aiemmin SBC-
paikallisradion toimitilat, mutta ne on muutettu 2000-luvun alussa kokonaisuudessaan asuinkayttéon.
Korttelissa 8260 sijaitseva Eskolanméaen paivakotirakennus ja sen piha-alueet ovat valmistuneet
vuonna 2020. Suunnittelualueen keskella Myllypuronkadun ja Tasankotien risteyksessa oleva liike-
rakennus on valmistunut vuonna 1975 ja nykyisin rakennuksessa toimii elintarvikemyymala, Esko-
lanméaen Sale. Rakennusta ja sen piha-alueita on viimeksi muutettu vuonna 2013.
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Kuva 3. Eskolanméen liikerakennus idasté. Piha-alueella on Kuva 4. Liikerakennus pohjoisesta Tasankotien suunnasta.
aiemmin sijainnut polttoaineen jakeluasema.

Suunnittelualueen lansiosassa olevassa korttelissa 8213 sijaitsee vuonna 1973 valmistunut Eskolan-
maen Lampd Oy:n lampdvoimalaitos ja sen yhteydessa olevat toimisto- ja varastotilat. Korttelin ja



pohjois-eteldsuuntaisen Sippolankadun vélissa oleva asfaltoitu paikoitusalue on kaavallisesti yleinen
pysakdointialue (LP), mutta todellisesti kokonaisuudessaan viereisen kiinteiston kaytdssa.

Suunnittelualueen etelareunassa kulkeva Karhunpuisto on kapea ita-lansisuuntainen viheralue, joka
rajaa Tasankotien varressa olevan palveluiden alueen sen eteldpuolella olevista asuinkerrostalojen
korttelialueista. Alueella aiemmin ollutta suurikokoista puustoa on harvennettu vuonna 2020, eika
alueelta ole havaittu selvityksissa erityisia luontoarvoja tai uhanalaisia elain- tai kasvilajeja. Suunnit-
telualueelta on havaittu kaksi erillista haitallisen vieraslajin esiintymaa (jattiputki). Toinen esiintymista
on jaanyt Eskolanméen paivakodin pysakointialueen alle. Karhunpuiston alueelle on sijoitettu Sippo-
lankadun ja Anjalanraitin valinen kevyen liikenteen vayla ja useita teknisten jarjestelmien rakennel-
mia.
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Kuva 5. Nakyma Sippolankadun ja Tasankotien risteysalueelta kohti itdé. Etualalla oleva yleinen pyséakaintialue on kiinteiston kaytossa.
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Kuva 6. Néky '

et

hjoigta. Raitti kulkee Karhunphiston 1api. Puiston puita on kaadettu vuonna 2020.
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Kuva 7. Tasankotien varrelle on valmistunut paivakotirakennus vuonna 2020. Nékyma péivakodin piha-alueelle etelasta.
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Kuva 8. Nakyma suunnittelualueelle lannesta, Tasankotien ja Ojaadyraantien risteysalueelta helmikuussa 2025.



Maanomistus

Kouvolan kaupunki omistaa koko suunnittelualueen maapohjan korttelia 8208 lukuun ottamatta. Kort-
telit 8213, 8259 ja 8260 seka Karhunpuistossa oleva pieni alue on vuokrattu ulkopuoliselle. Alueen

maanomistustilanne on kuvattu kaavan liitteessa 4.

Kaavatilanne

Suunnittelualueeseen vaikuttaa kolme kaavatasoa: maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava, joista yleispiirteisempi oh-

jaa aina yksityiskohtaisempaa kaavaa.

Kymenlaakson maakun:takaava 2040

Kuva 7. Kymenlaakson maakuntakaava 2040. Kaava-alueen si-
jainti on merkitty karttaan valkoisella ympyralla.

Kouvolan yleiskaavallinen suunnltelma 2025
-~

W”\\‘

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvak-
sytty maakuntavaltuustossa 15.6.2020 ja siind
asemakaavan muutosalue on osoitettu Kouvo-
lan taajama-alueeksi A. Merkinnalla on osoitettu
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asu-
miseen, palvelu- ja tydpaikka- sekd muihin taa-
jamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.
Merkinta sisaltda taajamien sisdiset liikenne-
vaylat, kevyen liikenteen vaylat, ulkoilureitit, yh-
dyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskes-
kukset seka virkistys- ja puistoalueet. Alueen
pohjoispuolella kulkee Taavetti-Orimattila paa-
sahkdlinja. Suunnittelualue myés sijoittuu Se-
veso lll-direktiivin mukaiselle kemikaalilaitoksen
konsultointivydhykkeelle (Vaylavirasto, Kouvo-
lan ratapiha). Kaavamerkintoéihin liittyy suunnitte-
lumaarayksia.

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutuk-
seton Kouvolan yleiskaavallinen suunnitelma
2025, johon liittyvéan Pappikallio-Eskolanméki-
Méakikyla osayleiskaavan mukaisesti alue on
merkitty asumisen- ja palveluiden alueeksi (A/P),
palvelujen ja hallinnon alueeksi (P), julkisten
palveluiden alueeksi (PY), yleiseksi
pysékointialueeksi (LP) ja virkistyspalveluiden
alueeksi (V).

Kuva 9. Ote Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavasta.
Kaava-alue on merkitty keltaisella katkoviivalla.

Alueella on voimassa 6.1.2016 lainvoiman saa-
nut oikeusvaikutteinen Kouvolan keskeisen kau-
punkialueen osayleiskaava. Kaavassa suunnitte-
lualue on merkitty informatiivisella merkinnalla
taajamatoimintojen alueeksi.

Kuva 10. Ote Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaa-
vasta. Kaava-alue on merkitty valkoisella katkoviivalla.




Asemakaava

Alueella on voimassa kuusi (6) eri ikaista asemakaavaa. Tasankotiehen liittyvan itdéinen osa suunnit-
telualueesta on osoitettu asemakaavassa (kaava 286 23:8, hyvaksytty 24.9.1971) yleiseksi pysa-
kointialueeksi (LP), puistoksi (P) ja Puistoalue on nimetty Karhunpuistoksi. Puistoalueelle on esitetty
rakennusala, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 60 k-m2 maksimissaan yksikerroksiselle kioskira-
kennukselle. Myllypuronraitti on kaavoitettu jalankululle varatuksi kaduksi. Karhupuiston lantinen osa
on kaavoitettu puistoksi (VP) kahdessa eri kaavassa (286 180:8 ja 282:8). Alueelle on merkitty ra-
kennusala, jolle saa sijoittaa puistomuuntamon tai muita yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia ra-
kennelmia ja laitteita (et-1). Ojadyraantien ja Tasankotien valissa oleva kortteli 8259 on kaavoitettu
(kaava nro 240:8, hyvaksytty 30.10.2000) asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL).
Alueen rakennusoikeudesta saa kayttda 60 % asunrakentamiseen. Tasankotiehen rajautuvan kort-
telin 8260 asemakaava (286 221:8) on hyvaksytty 24.4.1991. Kaavassa alue on merkitty liike- ja
toimistorakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa myd6skin tiloja julkisia lahipalveluita varten (K-1).
Asemakaavassa 286 170:8 (hyvaksytty 7.8.1984) on Karhunpuiston keskelle kaavoitettu erillinen ra-
kennusala yksikerroksiselle kioskirakennukselle (k), jolle on osoitettu rakennusoikeutta 60 k-m2.
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Kuva 12. Alueen v0|massa oleva asemakaava (Kouvolan karttapalvelu 20. 12 2024). Karttaan on merk|tty puna|sella katkovuvalla kaava
muutosalueen likimainen rajaus.



Vaikutusten arviointi

Kaavasuunnitelman vaikutuksia selvitetdan aluetta koskevien perusselvitysten, laadittavien selvitysten ja maastokayntien,
seké osallisilta ja viranomaisilta saatavan palautteen avulla. Kaavan valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suhteessa:
ihmisten elinoloihin ja elinymparistddn

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistdoén.

agrwdE

Vaikutusalue on lahiympaéristo, joka tarkentuu suunnittelun kuluessa. Selvitysten pohjalta tehtéavé vaikutusten arviointi si-
séaltyy kaavaselostukseen.

Olemassa olevat selvitykset:
e Kouvolan keskeisen kaupunkialueen osayleiskaavan tdydentava luontoselvitys 2014. Luontoselvitys
Kotkansiipi, 23.10.2014.
e Kuusankosken rakennetun ymparistdn ja kaavatilanteen inventointi. Kouvolan kaupunki, maankaytdn
suunnittelu, Rurik Wasastjerna 2015.

e Kouvolan kaupungin meluselvitys 2016, WSP Finland Oy, 31.3.2016.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestely

Kaavoitusprosessi jarjestetddn siten, etta osallisilla eli alueen maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tyéntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seké viranomaisilla ja yhteiséilla, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitellaén, on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja kertoa mielipiteensé asiasta.

Osalliset
Eskolanméaen Salen kaavahankkeessa osallisia ovat:
- Kaakkois-Suomen ELY-keskus ja Kymenlaakson museo
- Kymenlaakson pelastuslaitos
- Kouvolan Vesi Oy, KSS Verkko Oy, KSS Lamp6 Oy, Telia Oy ja Elisa Oyj
- Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden maanomistajat, kiinteistdjen omistajat ja haltijat, yrit-
tajat, asukkaat ja muut osalliset

Kaavoituksen eteneminen

Kaavan laadinta on monivaiheinen suunnittelu-, vuorovaikutus- ja paatdksentekoprosessi, jolle alueenkayttdlaki (AKL)
antaa yleiset puitteet. Kaavaprosessiin kuuluvat aloitus-, valmistelu-, ehdotus- ja hyvaksymisvaiheet. Kaavan hyvaksyy
Kouvolan kaupungin hallintosdannén mukaisesti Tekninen lautakunta.

Tavoiteaikataulu
Aloitus ja valmisteluvaihe

Kaavoitusaloite 14.1.2025
Kaavoituksen aloituskokous 7.2.2025
Asemakaava kuulutetaan vireille (AKL 63 §, MRA 30 §) 5.3.2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittely (AKL 63 §) 5.3.-7.4.2025
Valmisteluvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos (MRA 30 §) 5.3.-7.4.2025
Ehdotusvaihe Kaavaehdotus valmis, teknisen lautakunnan kasittely kevat 2025
Julkinen nahtavilla olo 30 vrk
(AKL 65 §, MRA 27 §, MRA 28 8) kesa 2025

Hyvaksymisvaihe
Suunnitteilla olevan kaavamuutoksen hyvaksyy tekninen lautakunta
Arvioitu hyvaksymiskasittely ja kaavan hyvaksyminen syksy 2025
Kaavan voimaantulo (MRA 93 ja 94 8) talvi 2025-2026

Asemakaavan laatija
Hannu Purho
kaavoitusarkkitehti, Kouvolan kaupunki, Tekniikka ja ymparisto, kaavoitus
PL 85 (Torikatu 10) 45100 Kouvola
Puhelin: 020 615 7039, e-mail: etunimi.sukunimi@kouvola.fi

Paula Niemel&a

suunnitteluavustaja, Kouvolan kaupunki, Tekniikka ja ympéristd, kaavoitus
PL 85 (Torikatu 10) 45100 Kouvola

Puhelin: 020 615 5275, email: etunimi.sukunimi@kouvola.fi




Kaavoituksen kulku seka viestinta- ja osallistumissuunnitelma

Aloitus- ja valmisteluvaihe
Kaavoitus alkaa eli kaava tulee
vireille ja siihen laaditaan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS). Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma asetetaan nahta-
ville. Kaavan sisalt6a tarkenne-
taan saadun palautteen perus-
teella, laatimalla luonnoksia,
selvityksia ja arvioimalla luon-
nosten vaikutuksia.

Lopputuloksena syntyy kaava-
luonnos

Tiedottaminen
Kaavan vireille tulosta ja OAS:n nahtavilla olosta
tiedotetaan:

Kouvolan kaupungin séhkéiselld iimoitustau-
lulla www.kouvola.fi/kuulutukset

Kouvolan Sanomissa
www.kouvola.fi/eskolanmaensale

OAS ja kaavan valmisteluvaiheen aineisto ovat
nahtavilla 5.3.-7.4.2025 valisen ajan:

Kouvolan kaupungintalon infopisteessa (Tori-
katu 10)

Kouvolan kaupungin internet sivuilla www.kou-
vola.fi/leskolanmaensale

Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien kiinteistdjen
omistajille ja haltijoille, seka viranomaisille ja alueen
yhdyskuntatekniikkaan liittyville toimijoille toimitettiin
valmisteluvaiheen asiakirjat.

Miten voin vaikuttaa?

Kaavaluonnoksesta voi esittéd maaraaikaan
mennessa suullisen tai kirjallisen mielipiteen
suoraan kaavoittajalle (ks. yhteystiedot alla) tai
kirjaamoon osoitteella:

Kouvolan kaupunki / Kirjaamo
PL 85/ Torikatu 10, 45100 Kouvola

tai sdhkopostitse kijaamo@kouvola.fi

Kaavasta jatetyt mielipiteet kirjataan osaksi
kaavan valmisteluasiakirjoja. Palautteiden ja
mielipiteiden vaikutukset analysoidaan ja niiden
perusteella kaavaratkaisuun voi tulla muutok-
sia.

Lausunnot pyydetddn viranomaisilta ja yhtei-
soilta, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
laan.

Ehdotusvaihe
Kaavaluonnosten pohjalta laadi-
taan kaavaehdotus, jossa huo-
mioidaan osallisten valmistelu-
vaiheessa esittamat mielipiteet.

Kaavaehdotus esitellaan tekni-
selle lautakunnalle (tela), jonka
paatoksella ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville 30 paivaksi.

Tiedottaminen
Kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilla olosta tiedo-
tetaan:

Kouvolan kaupungin séhkdisella iimoitustau-
lulla www.kouvola.fi’lkuulutukset
www.kouvola.fileskolanmaensale

kuulutus Kouvolan Sanomissa

kirjeitse muussa kunnassa asuvalle maaomis-
tajalle.

Kaavaehdotus, -selostus ja muu kaava-aineisto on
nahtavilla maaraajan:

Kouvolan kaupungintalon infopisteesséa (Tori-
katu 10)

kaavoituksen internet sivuilla osoitteessa
www.kouvola.fi/eskolanmaensale

Miten voin vaikuttaa?

Kaavaehdotuksesta voi esittdd sen nahtavilla
oloaikana tekniselle lautakunnalle osoitetun kir-
jallisen muistutuksen osoitteella:

Kouvolan kaupunki / Kirjaamo
PL 85/ Torikatu 10, 45100 Kouvola

tai sahkopostitse kirjpamo@kouvola.fi

Kaavoittaja antaa jokaiseen muistutukseen vas-
tineen. Vastine toimitetaan niille muistutuksen
tehneille ja osoitteensa ilmoittaneet.

Lausunnot pyydetaan tarvittaessa viranomai-
silta ja yhteisdilta, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

Hyvéksymisvaihe
Tekninen lautakunta hyvaksyy
kaavan.

Tiedottaminen
Kaavan hyvaksymisesta tiedotetaan:

www.kouvola.fileskolanmaensale

ilmoittamalla muistutuksen tekijoille ja kuntalai-
sille, jotka ovat sité kirjallisesti pyyténeet kaa-
van nahtavilla oloaikana.

Miten voin vaikuttaa?

Teknisen lautakunnan paatoksesta on mahdol-
lista valittaa Ita-Suomen hallinto-oikeuteen vali-
tusaikana (30 vrk paattksesta) ja edelleen kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen (KHO) mikali kor-
kein hallinto-oikeus antaa valitusluvan.

Voimaantulo

Kaava saa lainvoiman noin 1,5—
2 kuukautta sen hyvaksymispaa-
toksestd, mikali siita ei valiteta.

Tiedottaminen
Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan:

Kouvolan kaupungin séhkoiselld iimoitustau-
lulla www.kouvola.fi/lkuulutukset
www.kouvola.fi/eskolanmaensale

Miten voin vaikuttaa?
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