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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon.

Yleisen tien alue.
Rautatiealue.
Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.

KO RJ AL A Kaupunginosan nimi.

11001
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Korttelin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
rakennelmia ja laitteita.

Pysékaointilaitosten rakennusala.
Istutettava alueen osa.
Katu.

Pysakoimispaikka. Autopaikoitusalueet tulee jasentaa puuriveill ja
riittdvan kokoisilla istutusalueilla enintadan 40 autopaikan yksikdiksi.
Pysakoimispaikoille sijoittuvat kevyen likenteen alueet tulee erottaa
ajoteista erilaisilla paallystemateriaaleilla.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Eritasoristeys.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Rautatien suoja-alue.

Puistometsana sailytettava alueen osa.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

AUTOPAIKKAMAARAYKSET

Péivittaistavarakauppa: Yksi autopaikka / 80 k-m2

Tilaa vaativa erikoistavarakauppa: Yksi autopaikka / 100 k-m2
Logistikka-, pienteollisuus- ja varastotilat: Yksi autopaikka/150 k-m2

Polkupyorapaikat
Palvelut: 0,4 kpl / 100 k-m2

Polkupyérapaikat on toteutettava esteettémina ja niista vahintaan 30 %
on sijoitettava saalta suojaiseen tilaan.

HULEVEDET

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien
kattovedet) kasittelysuunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot. Suunnitelmassa on esitettava myos
rakentamisaikaiset hulevesien hallintajarjestelyt.

Korttelialueilla syntyvia hulevesia on viivytettava / suodatettava tonteilla
ennen niiden johtamista kunnalliseen hulevesiverkostoon.

Rakennettaessa viemarin padotuskorkeuden alapuolelle, kiinteistéon
tulee tarvittaessa tehda kiinteistokohtainen pumppaamo.

MELU- JA TARINASUOJAUS

Alueen rakennusten suunnittelussa tulee huomioita Lahdentielta ja
Kuusaantielta alueelle mahdollisesti tuleva liikennelahtéinen melu- ja
tarinahaitta.

Hairitota tulee pyrkia lieventamaan rakennusten sijoittelulla suhteessa
likenne- ja katualueisiin.

PIHA-ALUEET
Korttelin 11001 Kuusaantien puoleiselle p-5 -alueelle saa sijoittaa autojen
pesuun ja huoltoon liittyvia tiloja. p-5 alueelle saa toteuttaa katoksia.

a-3 alueelle saa sijoittaa autojen huoltoon ja kunnossapitoon liittyvia
tiloja.

Tontit tulee rajata katuun rajoittuvilta osiltaan puurivistolla. Tontin
rakentamattomasta osasta saa ajoteiksi, pihamaaksi ja autopaikoiksi
paallystaa vain toiminnallisesti valttamattoman osan.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta liikenne- ja paikoitusalueina
on istutettava ja hoidettava puistomaisesti. Istutuksissa tulee kayttaa
my0s ainavihreité pensaita ja havupuita. Rakennusluvan yhteydessa on
esitettava tonttia koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on
toteutettava rakentamisen yhteydessa.

MUUT ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Korttelin 11001 rakennukset tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta niista
muodostuu yhtenainen ja korkeatasoinen liikealuekokonaisuus. Varitys
tulee valita siten, etta rakennuksista muodostuu harmoninen
kokonaisuus.

Vesikaton ylapuolelle sijoittuvat tekniset laitteet tulee sijoittaa ryhmiin
mahdollisimman keskitetysti ja varustaa suojaverhouksella.

Mainoslaitteet tulee sijoittaa yhtendisen suunnitelman mukaan.

Suojaviheralueelle saa sijoittaa hulevesien hallintaan seka
yhdyskuntateknisiin jarjestelmiin, toimintoihin ja verkostoihin liittyvia
johtoja, putkia, rakennelmia, laitteita, tiloja ja niihin liittyvia
kulkuyhteyksia.

Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisessa huollossa suositellaan
kaytettavaksi energiatehokkaita ja ymparistoystavallisia menetelmia,
rakenteita ja materiaaleja. Uusiutuvien energialahteiden kayttoa tulee
edistaa.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan muutoksen alueella rakennuskortteliin on
laadittava erillinen tonttijako.

Ed KOUVOLA

Asemakaavan muutos koskee

kaupunginosan 2, Kaunisnurmi katualuetta seka kaupunginosan 11, Korjala, korttelia 11001
seka siihen rajautuvia katuja, istutettavaa puistoaluetta ja kauttakulku- tai sisaantulotieta

suoja- ja nakemaalueineen.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat

kaupunginosan 2, Kaunisnurmi rautatiealue seka kaupunginosan 11, Korjala kortteli 11001
seka siihen rajautuvat kadut ja yleisen tien alueet ja suojaviheralueet

Kasittelyvaiheet

Kaavoitusohjelman mukainen hanke

Kaavoitusaloitteeseen perustuva hanke 14.02.2025

Kaavoitussopimus 24.02.2025

[Imoitus vireilletulosta 12.03.2025

Valm.vaiheen kuuleminen ja OAS:n esittely 12.03.2025

Kouvolan kaupunki
Tekniikka ja ymparisto
Kaavoitus

Kaavakartan pym:  07.03.2025

Allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)
kaupunginarkkitehti Anne Kangasniemi-Kuikka

kaavoitusarkkitehti Hannu Purho

Hyvéksytty Kouvolan teknisen lautakunnan
kokouksessa

Todistus allekirjoitettu sahkoisesti (erillinen liite)

Pohjakartta on AKL 54 a §:n mukainen.
Allekirjoitettu sahkdisesti (erillinen liite)

paikkatietopaallikkd Hanna Hirvonen

Mittakaava Voimaantulo

1: 2000

Asemakaavan numero

11/008




